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RAPOR BILGILERI

SOZLESME TARIHI 02.06.2025
DEGERLEME

BASLANGIC TARIHi 03.06.2025
DEGERLEME

BITiS TARIHI 30.06.2025
RAPOR TARIHi 07.07.2025
RAPOR NO TRGYO-2503060

KULLANIM AMACI

PAZAR DEGERI TESPITI

GiZLILIK DERECESI

HAZIRLANAN KURUM/KiSi DISINDA UGUNCU SAHISLARA VERILEMEZ.

DEGERLEME KONUSU

23 Adet Arsa, 3 Adet Tarlanin Pazar Degeri Tespiti

DEGERLEME ADRESI

Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel,
28524 Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mah. 28335 Ada 276-
277-278 Parseller, 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34 Parsel, 28559 Ada
15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566
Ada 2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 16 ve 34
Parseller, 28572 Ada 18 Parsel, 28574 Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7
Parsel, 28584 Ada 21 Parsel, 29530 Ada 1 Parsel

RAPORU HAZIRLAYAN
UZMANLAR

A. Ozgiin HERGUL- Degerleme Uzmani (Lisans No: 402487)

S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)
Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:
401732)

RAPORUN KAPSAMI

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Sermaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda Teblig "in (I11-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda
hazirlanmistir.
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UYGUNLUK BEYANI

Bu degerleme raporu; asagidaki ilkeler cergevesinde, Uluslararasi Degerleme
Standartlari (UDES) dogrultusunda hazirlanmistir.

Bu raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin sahip oldugu ve edinebildigi tim
bilgiler cergevesinde dogrudur.

*  Analizler ve sonugclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle, degerleme hizmeti
disinda herhangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerleme Uzmaninin Ucreti; raporun herhangi bir bdlimune bagl olmayip,
* degerleme hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak
belirlenmektedir.

*  Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

*  Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarini haizdir.

Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan mulkun yeri ve tirt konusunda daha
onceden deneyimi mevcuttur.

*  Degerleme Uzmani, milkd kisisel olarak incelemistir.

Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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1 - DEGERLEME HiZMETi BiLGILERI

1.1 - Degerleme Hizmetinin Amaci

Bu degerleme raporu; raporda bilgileri bulunan parsellerin degerleme tarihindeki pazar degerinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Bu degerleme raporu; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig "in (111-62.3) 1. Maddesinin 2.
Fikras| kapsaminda hazirlanmigtir.

Pazar Degeri, Uluslararasi Degerleme Standartlari gcergcevesinde su sekilde tanimlanmaktadir:
Bir malkdn uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz istekli bir aliciyla istekli bir
satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecegdi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir
anlasma cgergevesinde degerleme tarihinde el degistirmesi gereken tahmini tutardir.

1.2 - Degerleme Hizmetinde Hizmeti Alan ve Veren Kurumlarin Bilgisi

1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bilgisi

Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Riizgarlibahge Mahallesi Ozalp Cikmazi No:4 Beykoz / istanbul

1.2.2 - Hizmeti Veren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

Mecidiyekdy Mah., Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No: 4, Kat: 2,
Sisli / ISTANBUL

istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanan ana s6zlesmesinde belirtildigi Gzere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme
islemi yapmak Uzere kurulmustur.

Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati cergcevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

1.3 - Degerleme Hizmeti ile ilgili Talepler

Hizmeti alan kurumun, raporda bilgileri bulunan tarla ve arsalarin degerleme tarihindeki Pazar
Degeri'nin belirlenmesi talebi bulunmaktadir.
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1.4 - Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Yapilan Degerlemeye iligkin Bilgiler

S6z konusu tasinmaz igin TRGYO-2503060 referans kodlu rapor sirketimiz tarafindan
hazirlanmistir.

Ahmet Ozgiin HERGUL Degerleme Uzmani olarak raporun hazirlanmasinda, Serife Seda
YUCEL KARAGOZ rapprun kontrol ediimesinde ve Berrin KURTULUS SEVER Sorumlu
Degerleme Uzmani olarak raporun kontrol edilmesinde ve raporun onaylanmasinda goérev
almistir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki
" Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler
S0z konusu tasinmazlardan ikisi icin daha 6nceki tarihlerde sirketimiz tarafimizdan 1 adet rapor
hazirlanmistir.

15

RAPOR-1 RAPOR-2 RAPOR-3
Rapor Numarasi TRGY0-2307009
Rapor Tarihi 10.07.2023

2 ADET ARSANIN
HISSE PAYLARI
PAZAR DEGERI

TESPITI (28571 ada
Rapor Konusu 16 parsel
6892/70017 &
28569 ada 41 parsel
817/1250)

Gizem GEREGUL
EVLEK
S.Seda YUCEL
KARAGOZ Berrin
KURTULUS SEVER

Raporu Hazirlayanlar

Takdir Edilen Toplam
Nihai Degeri 21.410.000 TL
(TL) (KDV Harig)
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2 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlar

MULKIYET BILGILERI
ili . ANTALYA
iigesi :  KEPEZ
Bucagi
Mabhallesi : MULKIYET LISTESI
Koyu
Sokagi
Mevkii : MULKIYET LISTESI
Pafta No
Ada No : MULKIYET LISTESI
Parsel No : MULKIYET LISTESI
Alani : MULKIYET LISTESI
Vasfi : MULKIYET LISTESI
Sinin
Sahibi : TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
Yevmiye No  : MULKIYET LISTESI
Cilt No - MULKIYET LISTESI
Sayfa No . MULKIYET LISTESI
Tapu Tarihi . MULKIYET LISTESI
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MULKIYET LISTESI
Mahalle Ada Parsel Nitelik Alani (m?) | Cilt |Sayfa| Tarih Yevmiye Hisse Hiss(:‘.f)danl
Sinan 28335 276 TARLA 1.587,98 m? | 22 | 2136 | 2.11.2018 44239 1 1 1.587,98 m?
Sinan 28335 277 TARLA 2.654,30 m* | 22 (2137 | 2.11.2018 44239 1 1 2.654,30 m?
Sinan 28335 278 TARLA 3.979,49 m? | 22 (2138 | 2.11.2018 44239 1 1 3.979,49 m?
Menderes| 28506 1 ARSA 3.671,03m2| 3 291 |30.12.2016| 55492 22457 367103 224,57 m?
Orta 28523 1 ARSA 4.960,13m? | 4 367 |30.12.2016| 55492 1 1 4.960,13 m?
Orta 28524 10 ARSA 2.000,00m2 | 4 379 |130.12.2016| 55492 7559 10000 1.511,80 m?
Orta 28525 2 ARSA 3.067,14m* | 4 385 |30.12.2016| 55492 1 1 3.067,14 m?
Sinan 28542 & ARSA 714718 m* | 23 [ 2219 | 2.11.2018 44239 14152 357359 283,04 m?
Sinan 28544 34 ARSA 10.995,72 m?| 28 | 2760 |17.02.2020 9284 363731 (/] 1099572 3.637,31 m?
Sinan 28559 15 ARSA 90,00 m? 25 | 2397 | 2.11.2018 44239 1 1 90,00 m?
Sinan 28559 16 ARSA 464421 m? | 25 (2398 | 2.11.2018 | 44239 |153623|/| 464421 | 1.536,23 m?
Sinan 28559 21 ARSA 4.080,78 m? | 25 [ 2405 | 2.11.2018 | 44239 |305259|/| 408078 [ 3.052,59 m?
34273 136026 | 1.028,19 m?
Sinan 28559 25 ARSA 9.497,15 m? | 29 | 2801 |26.06.2020| 26497 |418967|/| 949715 | 4.189,67 m?
115100(/| 949715 | 1.151,00 m?
21106 949715 211,06 m?
Sinan 28561 2 ARSA 11.103,65 m?| 25 | 2414 | 2.11.2018 | 44239 7168 1110365 71,68 m?
6226 1110365 62,26 m?
Sinan 28564 2 ARSA 4.821,14 m? | 25 | 2433 | 2.11.2018 44239 88609 482114 886,09 m?
56943 482114 569,43 m?
Sinan 28566 2 ARSA 4.520,90 m? | 25 | 2443 | 2.11.2018 44239 3307 8530 1.752,71 m?
Sinan 28569 38 ARSA 2.497,35m? | 26 (2501 | 2.11.2018 44239 1 1 2.497,35 m?
Sinan 28569 40 ARSA 5.610,81 m? [ 29 [ 2803 |26.06.2024| 36538 |[280537 561081 2.805,37 m?
Sinan 28569 41 ARSA 2.000,00 m* [ 29 | 2804 |26.06.2024| 36538 1 1 2.000,00 m?
Sinan 28571 16 ARSA 5.601,36 m? | 26 | 2517 | 7.07.2023 44395 6892 70017 551,36 m?
Sinan 28571 34 ARSA 93,59 m? 29 | 2808 |26.06.2020( 26497 4222 9359 42,22 m?
Sinan 28572 18 ARSA 5.220,76 m* | 26 | 2552 | 2.11.2018 44239 113283 261038 2.265,66 m?
Sinan 28574 68 ARSA 2.000,00 m? | 27 | 2602 | 2.11.2018 44239 176977 200000 1.769,77 m?
Sinan 28578 7 ARSA 2.000,00 m* | 27 [ 2639 | 2.11.2018 44239 94614 200000 946,14 m?
Sinan 28584 21 ARSA 4.601,67 m? | 29 | 2819 | 2.09.2020 42408 73368 460167 733,68 m?
Sinan 29530 1 ARSA 11.778,91 m?| 28 | 2693 | 2.11.2018 44239 7233 1177891 72,33 m?
10204 |/]1177891| 102,04 m?
TOPLAM 50.292,59 m?
L
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2.2 - Takyidat Bilgileri

Tasinmazlarin takyidat ve mdlkiyet bilgileri 19.06.2025 tarih ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
Tapu Kadastro Genel Madurligi Tasinmaz Degerleme Basvuru Sistemi Uzerinden alinmis olup
ilgili belge ekte sunulmaktadir.

Tiim Tasinmazlar igin Miigterek:

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
sayill yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari icerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayll kdy yerlesim alanlari icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) (05.06.2024-33197)

28506 Ada 1 Parsel

Beyan : Bu yerin zilyetligi Ahmet Okur’a aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Emin Bigakgi’'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Nazif Sari’'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Mustafa Tagkin’a aittir.

Beyan : Diger. (Konusu: Tasinmazda hisse hatasi vardir.) Tarih:31.01.2017 Sayir 126400
(29.01.2018-4025 yev.)

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.12.2016 tarih 2011/1210 esas 2012/924 karar
yazisi ile izale-i suyu davasi agiimistir. (09.12.2016-51352 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Diger) (27.01.2020-4676 yev.) Beyan : Diger
(Konusu: -Hatice Sar1 adina veraset ilisigi kesilmistir ) Tarih: - Say: - (25.12.2020-66341 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -Gilistan Dizgin’in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir ) Tarih: -
Sayi: - (13.09.2023-59132 yev.)

Beyan : izale-i Suyuu (Ortakhdin Giderilmesi) belirtmesi ANTALYA 8. SULH HUKUK
MAHKEMESI nin 04/01/2021 tarih 2020/1373 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari
ile (Agiklama: - )( Sablon: izale-i Suyuu (Ortakh@in Giderilmesi) belirtmesi) (06.01.2021-624
yev.)

28542 Ada 3 Parsel

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 ESAS sayil
mahkeme muzekkeresi ile izale-i siyu davasi agiimigtir. (10.12.2014-47288 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 22.02.2016 tarih 2016/296 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i siyu davasi agiimistir. (09.03.2016-10927 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i sUyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 ESAS 2015/1419
KARAR sayill mahkeme muzekkeresi ile izale-i suyu davasi agiimistir. (20.11.2015-44839 yev.)
Beyan : Diger (Konusu: -HUSEYIN GOBUT UN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(01.02.2021-5378 Yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -DURMUS KESIK IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(22.08.2023-54236 Yev.)

28544 Ada 34 Parsel

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitd vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i siyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)
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28559 Ada 15 Parsel
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i slyu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

28559 Ada 16 Parsel

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i slyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S. ye ayni sermaye taahhudu vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28559 Ada 21 Parsel

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi aciimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhida vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.$. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

28559 Ada 25 Parsel

Serh : inhtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve 2016/863 sayili
Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilar ile (A¢iklama: Ortakligin giderilmesi davasina esas olmak
Uzere.)(17.06.2016-27234 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.$. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

28561 Ada 2 Parsel

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket butin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703 (21.12.2012-
35027 yev.)

Beyan : ANTALYA KADASTRO MAHKEMESI nin 05/12/2013 tarih 2011/597ESAS sayili
Mahkeme Muzekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( 19.12.2013-42011 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve 26973 yevmiye numarali
ipotek alacaginin devrine yonelik Temlik Sézlesmesi vardir. (02.08.2018-33004 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: OMER BOZYEL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Say: - (31.12.2020-67881 yev.) Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: -
Sayi: -(15.11.2021-63775 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

28564 Ada 2 Parsel

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agilimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : DURMUS ERBIL in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (13.09.2023 — 59227 yev.)
Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhidi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi1)(29.12.2016-
55164 yev.)
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28566 Ada 2 Parsel

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: Kamulastirma nedeniyle
1228,84 m2lik kisim yol olarak tescil edilecek.(20.04.2018-17730 yev.)

Beyan : DURMUS KESIK in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (22.08.2023/54236 yev.)
Serh : Kesinlesmemis mahkeme karari vardir. (Antalya 7.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin
04.12.2023 tarih 2023/296 Esas sayill mahkeme karari ile. icra iflas kanununun 28.Maddesine
gore serh. (05.12.2023 tarih ve 75773 yev.)

Teferruat: TEFERRUAT ICIN EVRAKI MUSBITESINE MURACAAT 21/02/1983 TARIH 618
YEV (21.02.1983-618)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

28569 Ada 38 Parsel

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve yonetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhiti vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi)
(29.12.201655164 yev.)

28569 Ada 40 Parsel

Serh: ANTALYA 5. (SULH HUKUK MAHKEMESI) SATIS MEMURLUGU nin 14/04/2025 tarih
2025/7 ORT. GID. SATIS sayili icra Dairesinin Yazisi yazisi ile satigina gidilmistir (Antalya 5.
(Sul Hukuk Mah.) Satis Memurlugu tarafindan satilacaktir.) (14.04.2025-23651)

28571 Ada 16 Parsel
Beyan : ANTALYA 5. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 22/02/2016 tarih 2016/296 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi agilmistir. (09.03.2016-10927 yev.)

28572 Ada 18 Parsel

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.$. ye ayni sermaye taahhutd vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28578 Ada 7 Parsel

Beyan : Diger (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei sUyuu davasi acilmigtir. (15.06.2016-26673 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.$. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

28584 Ada 21 Parsel

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatirrm ve ydnetim A.$ nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhiti vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

29530 Ada 1 Parsel

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m. uzunlukta gegme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta gegme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)
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irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta gecme
hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket butin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703
(21.12.201235027 yev.)

Beyan : Marti Ihtiyac Maddeleri Sanayi Tic. A.S. adina ayni sermaye kabul edilmistir.
(03.01.2019-167 yev.)

Serh : ihtiyati Tedbir: ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956
E. sayll Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -(miras nedeniyle))
(13.10.202050714 yev.)

Beyan : ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi acilmistir. (14.10.2020-51198 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI
KESILMISTIR.) (21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Tescile ydnelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: ANTALYA 5. ASLIYE
HUKUK MAHKEMESI 2017/162 E. (Sablon: Tescile yoénelik kesinlesmis mahkeme kararlarinin
belirtiimesi) (26.10.2022-68223 yev.)

Beyan : ALi METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (25.09.2023 / 61437 yev.)
Beyan : ALi METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (12.09.2023 / 58608 yev.)
Beyan : MUSTAFA AVCI nin veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (07.08.2024 / 45398
yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve 22210
yevmiye nolu ipotek bulunmaktadir.

Diger (Konusu: TASINMAZDA HISSE HATASI VARDIR ) Tarih: 31/01/2017 Sayi: 126400(
Sablon: Diger) (02.11.2018-44239)

Gayrimenkul Yatirim Ortakhigina lliskin Esaslar Teblig'in 22. maddesi ¢ bendinde "Portféylerine
ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli élgilide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hiikiimleri saklidir." denilmektedir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c)
ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler ¢ergevesinde tasinmazin devrine ve degerine olumsuz
etkisi bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin, (Yatirimlara ve Faaliyetlere iligkin
Esaslar- 7. Béliim) 30. Maddesinde “(1) Kat karsiligi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde,
projenin gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya dlisiik bedel karsiligi
ortaklik lehine (st hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati
olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan gayrimenkuller {izerine ipotek veya diger
sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkdnd(ir.
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Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi
sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirrmlar igin kredi temini
amaciyla portféydeki varliklar (izerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.
Portféydeki varliklarin (izerinde bu amaclar diginda hi¢bir suretle lgiinci kigiler lehine ipotek,
rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz.
Bu hususa ortakliklarin esas sézlegsmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu madde
kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.”
denilmektedir. Bazi taginmazlar lizerinde ipotek tesis edilmis olup, ipoteklerin Teblig'in ilgili
maddesi kapsaminda konuldugunu belirten yazi eklerde sunulmusgtur.

Rapor konusu taginmazlarin tapu kayitlarinda 05.06.2024 tarih 33197 yevmiye numarasi ile
“Serik Ovasi Koruma Alani” beyani mevcuttur.Bu beyan bdlgedeki tiim parsellere muisterek
olarak konulmusg olup koruyucu bir beyan niteligindedir. 1/1000 ve 1/5000 lik plan siniri diginda
ve kby yerlesik alani disinda kalan parsellerde tarimsal amag diginda kullanilamazlar ibaresi
bulunmaktadir. Satis veya devrine engel tegkil etmeyecegdi diigtiniimektedir.

Bazi hisseli parseller lizerinde izale-i suyu davalari bulunmaktadir. En genel ifadeyle bu dava
paydaslar arasinda anlasma yoluyla ortaklik sonlandirilamaz ise, paydaglardan biri diger tim
paydaglar aleyhine izale-i suyu davasi agarak dava yoluyla ortakhigin giderilmesini isteyebilir.
Bu beyan tasinmazin hisseli miilkiyetli olmasi nedeni ile hisedarlar arasinda ortaklhigin
giderilmesi adina agilan dava ile ilgili olup Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi'nin  22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikiimler
cergevesinde llgili serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir

28559 ada 25 parsel lzerinde ortakligin giderilmesi davas! konusunda ihtiyadi tedbir serhi
konuldugu gérilmdstiir. 29530 ada 1 parsel lizerinde de ihtiyati tedbir karari bulunmaktadir. Bu
serh, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler cerceverisinde miisterinin séz konusu
tasinmazi (giincii kisilere devretmesine engel etmekte olup Ote yandan bu serh séz konusu
hisselerin énceki sahipleri tarafindan agilan davalar neticesinde ve séz konusu hisselerin
mlgteri tarafindan devralinmasindan sonraki bir tarihte tapuya tescil edilmistir. Bu itibarla
miigteri devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm
yapmamis, tasinmazin devrini engelleyen hukuki durum yatinm yapildiktan sonra ortaya
cikmistir. Bu itibarla anilan durumun s6z konusu tagsinmazin portféyde kalmasina engel teskil
etmedigi kanaatine ulagiimistir.

2.2.1 - Tasinmazlarin Son Ug Yillik D6nemde Gergeklesen Alim Satim iglemleri

Yapilan incelemelerde degerlemesi yapilan tasinmazlardan 28569 ada 40 ve 41 parselin satis
nedeni ile 26.06.2024 tarih ve 36538 yevmiye numarasi ile 28571 ada 16 parselin 07.07.2023
tarih ve 44395 yevmiye numarasi ile Torunlar Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. lehine tescil
edildikleri gézlemlenmistir. Bunun disinda degerleme konusu diger 23 parselde son ug yillik
dénemde miilkiyet bilgilerinde herhangi bir degdisiklik olmadigi gérulmustar.
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2.3 - Kullanimina iligkin Yasal izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

2.3.1 - imar Durumuna iligkin Veriler

Kepez Belediyesi'nden alinan bilgiye gore degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi parsel
01.03.2023 onay tarihli 1/1000 6lgekli Kepez Uygulama imar Planr'na gére degerleme konusu
tasinmazlarin imar durumlari asagidaki tabloda belirtilmistir. 28.05.2025 tarih ve E-50369504-
622.01-4522362 numarali yazil imar durumu bilgisine goére tasinmazlarin imar lejanti ve
yapilasma kosullari asagida belirtilmistir:

28335 Ada 276-277 Parseller kismen 45 ve 15 metrelik imar yolunda kismen 'Tarim Alan!'
olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda yer almaktadir.

28335 Ada 278 Parsel kismen 45 metrelik imar yolunda kismen 'Tarim Alani' olarak planh olup
hava mania kriterleri kapsaminda yer almaktadir.

28506 Ada 1 Parsel 'Saghk Tesis Alani' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28542 Ada 3 Parsel 'Spor Tesis Alani’' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0.05 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28559 Ada 15 Parsel 'Trafo Alani' olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir.

28561 Ada 2 Parsel 'Mesleki ve Teknik Ogretim Tesis Alani' olarak planli olup hava mania
kriterleri kapsaminda yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye goére uygulama
yapilabilecektir.

28564 Ada 2 Parsel 'Belediye Hizmet Alani' olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28566 Ada 2 Parsel '‘Belediye Tesis Alani' olarak planli olup hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Kaks:0.60 olup avan projeye gore uygulama yapilabilecektir.

28571 Ada 34 Parsel 'Trafo Alani' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir.

29530 Ada 1 Parsel 'Spor Tesis Alani' olarak planh olup hava mania kriterleri kapsaminda yer
almaktadir. Kaks:0,05 olup avan projeye gbre uygulama yapilabilecektir.

Yukarida sayilan parsel disindaki dederleme konusu tim parseller Kaks:0.80 Hmax: 15 Kat
olan 'Ticaret Alan" igerisinde yer almaktadir. TUm parseller hava mania kriterleri kapsaminda
yer almaktadir. Listede glincel parsel numaralari belirtiimis olup imar durum belgesinde imar
uygulamasi dncesi parsel numaralari da bulunmaktadir. Tum liste asadida sunulmustur:

TRGYO-2503060 KEPEZ (ARSALAR) 14



IMAR DURUM LISTESI
Ada Parsel Nitelik Alani (m?) TAKS |KAKS| KAT |Lejant Agiklamasi
28335 276 TARLA 1587,98 * * * TARIM ALANI
28335 277 TARLA 2654,30 * * * TARIM ALANI
28335 278 TARLA 3979,49 * * * TARIM ALANI
28506 1 ARSA 3671,03 * 0.60 | AVAN SAGLIK TESIS ALANI
28523 1 ARSA 4960,13 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28524 10 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28525 2 ARSA 3067,14 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28542 3 ARSA 7147,18 * 0.60 | AVAN SPOR TESIS ALANI
28544 34 ARSA 10995,72 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28559 15 ARSA 90,00 * * * TRAFO ALANI
28559 16 ARSA 4644,21 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28559 21 ARSA 4080,78 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28559 25 ARSA 9497,15 * 0.80 | 15 KAT TiCARET ALANI
28561 2 ARSA 11103,65 * 0.60 | AVAN ..MESLFKi VE TEKN]K
’ OGRETIM TESIS ALANI
28564 2 ARSA 4821,14 * 0.60 | AVAN SAGLIK TESIS ALANI
28566 2 ARSA 4520,90 * 0.60 | AVAN BELEDIYE HIZMET ALANI
28569 38 ARSA 2497,35 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28569 40 ARSA 5610,81 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28569 41 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28571 16 ARSA 5601,36 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28571 34 ARSA 93,59 * * * TRAFO ALANI
28572 18 ARSA 5220,76 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28574 68 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28578 7 ARSA 2000,00 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
28584 21 ARSA 4601,67 * 0.80 | 15 KAT TICARET ALANI
29530 1 ARSA 11778,91 * 0,05 * SPOR TESIS ALANI
TRGYO-2503060 KEPEZ (ARSALAR) 15 &
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Bazi Plan Notlarina iliskin Agiklamalar ve Gorseller

** Ticaret alanlari: bu alanlarda; is merkezi, ofis-blro, igshani, garsi, ¢cok katli magazalar, kamu
ve Ozel katli otoparklar, aligveris merkezleri, otel ve dijer konaklama tesisleri, sinema, tiyatro,
mize, kuatiiphane, sergi salonu gibi sosyal ve kiltirel tesisler ile lokanta, restoran, gazino,
digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler, yonetim binalari, banka, finans kurumlari, gibi
ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir. Bunlara ilave olarak altinova bdlgesinde: patlayici,
parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolar, tarimsal Uretim pazarlama, sergileme alanlari,
fabrika satis magazalari, nakliyat ambari, toptan ticaret, pazarlama alanlari, ¢evre saglgi
yoninden gerekli tedbirler alinmak kaydiyla teneke, kagit, plastik gibi maddelerin organize bir
sekilde depolanmasi ve islenmesine ydnelik faaliyetler, arge, laboratuvar, kapal oto galeri, ilgili
kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun goérisi alinmak kaydiyla 6zel saglik
tesisleri, ilgili kamu kurumun belirledigi standartlari saglamak ve uygun gérist alinmak kaydiyla
Ozel egitim tesisleri, kurslar, etlit merkezleri, gibi ticaret ve hizmetlere iligkin yapilar yapilabilir.
Bu alanlarda 6zellikli yapi niteligi tasiyan binalarda ihtiyaca goére zemin katinda, kat igi
yuksekliginin 8.50 metreyi agsmasi durumunda, zemin kat yiksekligi 17.50 metreyi asmamak
sartiyla ylkseklik estetik komisyonunca belirlenir.

Altinova bodlgesine iligkin genel plan hikiimleri:

** yiksek zemin kat: i¢ ylksekligi icerisinde asma kat dizenlenebilen, ticari kullanim amaciyla
yapilan kattir.

** ticaret ve toptan ticaret alanlarinda yiiksek zemin kat yapilmasi zorunludur.

** yilksek zemin kat yapilan binalarin bu katlarinda, iki tabliye arasinda yapilmis olan asma
katlar, katlar alani hesabina dahil ediimez.

** binalarin subasman kotlari altinda tertiplenen katlar, katlar alani hesabina dahil edilmez.

** ficaret ve toptan ticaret alanlari ile umumi binalarda 0.00 kotu altinda 2 bodrum kat
tertiplenebilir. 1. Bodrum kat ticari amagh kullanilabilir.

** ticaret alanlarinda yapi yaklagsma sinirlari icerisinde taks sinirlamasi aranmaz.

** 2000-10.000 m2 arasi parsellerde kaks:0.80, 10.000-20.000 m2 aras! parsellerde kaks:1,
20.000 m2 ve uzeri parsellerde kaks: 1.20 uygulanir.

** minimum parsel buyikugu 2.000 m2 dir.

1.4.24.6. KEPEZ ILCESI BUTUNUNDE GELISME KONUT ALANI HUKUMLERI UYGULANAN TUM ALANLARDA
ASAGIDAKI YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANACAKTIR.

YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU

MIN. YAN MIN. YAN BAHCELER
BAHCELER TOPLAMI VEYA BLOKLAR
KAT ADEDI ON BAHCE TORMIEVEVA| S | o e | | ek ts ARAST MESAFE
BLOKLAR ARASI v I (NORMAL KAT

‘ MESAFE KONTURLARINDAN)
| 1 6.00 3.00 6.00 6.00 6.00
| 2 5.00 3.00 5.00 .00 .00
| 3 7.00 3.50 7.00 .00 .00
[ 4 8.00 4.00 8.00 6.00 6.00

5 IMAR PLANINDA MIN 10.00 5.00 10.00 7.00 7.00
j 3 ON BAHGE 12.00 .00 12.00 7.00 7.00 -
[ 7 MESAFELERININ ALTINA 14.00 7.00 14.00 8.00 8.00 11.00

] DOSMEMEX KAYDI ILE 16.00 8.00 16.00 8.00 8.00 13.00

YOL AKSINDAN BINA : : : :

9 CEPHE HATT] ARAST H/2 18.00 9.00 18.00 9.00 3.00 15.00

10 MESAFESI KADAR 20.00 10.00 20.00 9.00 9.00 17.00

11 BIRAKILIR 22.00 11.00 22.00 10.00 10.00 19.00

12 24.00 12.00 24.00 10.00 10.00 21.00
[ 13 26.00 13.00 26.00 11.00 11.00 23.00
| 14 28.00 14.00 28.00 11.00 11.00 25.00

15 30.00 15.00 30.00 12.00 12.00 27.00

* ARKA BAHCE MESAFESI IHLAL EDILEMEZ
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1.5.10. ARKAT: USTU KAPALI, EN AZ UG KENARI ACIK OLAN VE USTUNE YAPI YAPILABILEN IMAR PLANINDA
BELIRTILEN YERLERDE YAPILMASI HALINDE KAMU KULLANIMINA ACIK, IMAR PLANI GORE DUZENLENEN YAYA
GECITLERIDIR.

1.5.11. SUBASMAN KOTUNUN 2.50 METRE UYGULANDIGI ALANLARDA;

01.05.1999 TARIHINDEN ONCE YAPILASMAYA BASLAMIS, EK 1. PAFTADA SINIRLARI BELIRLENMIS OLAN ALANLAR
iCIN, SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI 1. BODRUM KAT TABAN KOTU -0,50 METRENIN ALTINA DUSEMEZ; ANCAK
BU ALANLARDA 1. BODRUM KAT TABAN KOTUNUN, YERINDEKI ARAZI, YAPILASMA VE YOL DURUMUNA BAKILARAK
DUZENLENMESINDE ILGILI IDARESI YETKILIDIR. 1. BODRUM KATLARDAN BINA GIRISI YAPILABILIR.

1.5.12. CIKMA KATSAYISININ 1.70 M OLARAK UYGULANDIGI ALANLARDA;

01.05.1999 TARIHINDEN ONCE YAPILASMAYA BASLAMIS, EK-2 PAFTADA SINIRLARI BELIRLENMIS OLAN
ALANLARDA YAPILMIS VE YAPILACAK UYGULAMALARDA BUTUNLUK SAGLANMASI AMACIYLA; ASANSOR VE GALERI
BOSLUKLARI DOSEMEDE YER ALAN BOSLUKLAR OLUP, TESISAT, HAVA BACASI VE ISIKLIK NITELIGINDEDIR. ISITMA
SOGUTMA UNITELERI VB. ICIN DUZENLENEN, ORTAK KULLANILAN BALKON VE KAT TERASLARI ORTAK KULLANIM
TERASLARI OLARAK NITELENDIRILIR. YANGIN KAGIS MERDIVENLERI, YANGIN GUVENLIK HOLLERI VE KORUNUMLU
KAGIS KORIDORLARI, KAGIS YOLLARI BUTUNUNUN BIR PARCASIDIR. BASAMAKLAR, SAHANLIKLAR, YANGIN
GUVENLIK HOLLERI, KAGCIS KORIDORLARI, YANGIN MERDIVENININ BUTUNUNU OLUSTURUR.

YURURLUKTEKI YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN KAPICI DAIRELERININ ASGARI ALANLARI BINA ICINDE OLMASI
KOSULU ILE EMSAL HESABINA KONU EDILMEZ.

1.5.13. SUBASMAN KOTUNUN 2.50 METRE UYGULANDIGI VE CIKMA KATSAYISININ 1.70 M OLARAK
UYGULANDIGI ALANLARIN DISINDA KALAN ALANLARDA;

1.5.13.1. TABAN ALANI VE KATLAR ALANINA ILISKIN HUSUSLAR:

1.5.13.1.A. %30 HESABINA DAHIL EDILMEKSiZIiN TAMAMEN EMSAL HARICI OLAN ALANLAR:
1.5.13.1.A.1. KATLAR ALANI KAPSAMINDA DEGERLENDIRILEBILECEK BIR KULLANIMI OLMAYAN GIRIS SACAKLARI
(MARKIZLER)

1.5.13.1.A.2. ASMA KATLI ZEMIN KATIN ICINDE YER ALAN ASMA KAT DOSEMESI

1.5.13.1.A.3. KAPICI DAIRELERININ iLGILI MEVZUAT STANDART YA DA YONETMELIGE GORE HESAP EDILEN
ASGARI SAYISI VE ALANLARI

1.5.13.1.A.4. BODRUM KATLARDA YER ALAN,TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BAGIMSIZ BOLUM
NET ALANININ % 50’SINI GECMEYEN DEPO AMAGLI EK VE EKLENTILER,

1.5.13.1.A.5. BODRUM KATLARDA YAPILAN TICARI AMAC ICERMEYEN, ORTAK ALAN NITELIGINDEKI COCUK OYUN
ALANLARININ VE GOCUK BAKIM UNITELERININ TOPLAM 100 M2'Si,

1.5.13.1.A.6. BODRUM KATLARDA YER ALAN, BINA ICIN GEREKLI ASGARI SIGINAK ALANININ %30 FAZLASINI
GECMEYEN SIGINAK ALANI

1.5.13.1.A.7. TRAFOLAR

1.5. KEPEZ GENELI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI EK PLAN NOTLARI:

1.5.1. ZORUNLU ORTAK KULLANIM ALANLARI VE OTOPARK YAPILMASI KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI
SINIRLAMASI YOKTUR.

1.5.2. BINALARDA, GENISLIGI 20 CM YI GECMEYEN MOTIFLER VE AGIK CIKMALARDA MOTIF UCUNDAN OLUSACAK
CEPHE HATTINDAN, DOSEMEYE ILAVETEN 20 CM DERINLIGINDEKI GUNES KIRICILAR GIKMA YAKLASMA MESAFESI
HESABINA DAHIL EDILMEZ.

1.5.3. MT VE DAHA FAZIA ON BAHCE MESAFESI OLUP, OTOPARK IHTIYACININ YAN VE ARKA BAHCELERDE
KARSILANAMADIGI PARSELLERDE, BINA CEPHESINDEN ITIBAREN OLAN KISIM OTOPARK ALANI OLARAK
DUZENLENEBILIR.

1.5.4. PARSELIN KOT ALDIGI YOL ILE PARSEL ARASINDAKI KOT FARKININ 3MT DEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA
TABIT ZEMINDEN KOTLANDIRMA YAPILMASI VE OTOPARK YAPILACAK YERIN YOL SEVIYESINDE TESVIYE EDILEREK
ON BAHGEDE YAPILMASI HUSUSUNDA ILGILI IDARESI YETKILIDIiR. TABII ZEMINDEN KOTLANDIRMA ISLEMLERINDE
ADA BAZINDA DEGERLENDIRME YAPILIR.

1.5.5. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINI SAGLAMAK KAYDIYLA, ANA
MERDIVENININ ORTAK ALAN ICERMEYEN BODRUM KATLARA VE ASANSORSUZ TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUT
YAPILARINDA KULLANILMAYAN GATI ARASINA ULASMASI ZORUNLU DEGILDIR. KULLANILMAYAN CATI ARALARINA
VE GATIYA 0.80 M X 0.80 M EBATLARINDA GATI GIKIS KAPAGI ILE ULASILABILIR.

1.5.6. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYE MECLISI'NIN 11.05.2018 TARIH VE 564 SAYILI KARARININ 16. MADDESI
ASAGIDAKI SEKILDE REVIZE EDILMISTIR;

TEMEL VIiZESI YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA iLK RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI iLE LEHTE OLAN PLAN HUKUMLERI GECERLIDIR. BIR PARSELDE
RUHSATA ESAS BIRDEN FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI
HALINDE DE BU HUKUMLERE UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI
DUZENLENEBILIR. ANCAK BASLANMAMIS BLOKLAR IGIN 4 KAT VE UZERINDE ASANSOR ZORUNLUDUR. iLK RUHSAT
HUKUMLERINE UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZIN BELGESI (iSKAN) ALMIS OLAN YAPI VE
YAPILARDA DA iLK RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI ILE LEHTE OLAN PLAN
HUKUMLERI GECERLIDIR.

1.5.7. BELEDIYE SINIRLARI ICERISINDE SUBASMAN KOTU YUKSEKLIGINE BAGLI OLARAK SAGAK SEVIYESI METRE
CINSINDEN VERILMIS OLAN IMAR PARSELLERINDE, YONETMELIKLER AGCISINDAN AKSAKLIGIN GIDERILMESI AMACI
ILE SAGAK SEVIYESININ TEKABUL ETTiGI KAT ADEDINE GORE ISLEM YAPILABILIR. TICARI ALANLARDA MAKSIMUM
H'I METRE OLARAK VERILEN BOLGELERDE TESISAT KATI YUKSEKLIGI BU OLGUYE DAHIL EDILMEZ.

1.5.8. MEVZUAT GEREGI YAPILMASI ZORUNLU VE ORTAK ALAN NITELIGINDE OLAN, BINAYA AiT ELEKTRONIK
HABERLESME SISTEM ODASI VE ELEKTRIK PANO ODASININ ASGARI OLCULERDEKI ALANI EMSAL VE TABAN ALANI
HESABINA KONU EDILMEZ.

1.5.9. PARSEL BUYUKLUGU VE YAPI SAYISI SARTI ARANMAKSIZIN PARSELLERDE YAPILACAK KONTROL
KULUBELERI HICBIR SARTTA PARSEL SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA BAHGE MESAFELERI IGINDE YAPILABILIR.
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1.5.13.1.A.8. AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARINDA YAPILACAK OLAN KANOPILER

1.5.13.1.A.9. SON KATIN UZERINDEKI ORTAK ALAN TERAS GATILAR, CATI TERASLARI, GATI BAHCELERI VE
KATLARIN FARKLI BUYUKLUKLERDE TERTIPLENMESI ILE OLUSAN KAT TERASLARI BU HESABA DAHIL
EDILMEKSiZiN EMSAL HARICIDIR.

1.5.13.1.B. PARSELIN TOPLAM EMSALE ESAS ALANININ “%30'UNU ASMAMASI SARTI iLE KATLAR
ALANINA DAHIiL EDILMEYEN KULLANIMLAR:

1.5.13.1.B.1. BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10 ‘UNU
GEGMEMEK SARTI ILE USTU AGIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME iLE ORTULU ZEMIN TERASLARI,
1.5.13.1.B.2. TICARI AMAG ICERMEYEN, ORTAK ALAN NIiTELIGINDEKI GOCUK OYUN ALANLARI VE COCUK BAKIM
UNITELERI,

1.5.13.1.B.3. BUTUN CEPHELERI TAMAMEN TOPRAGIN ALTINDA KALAN BODRUM KATLARI iLE KISMEN AGCIKTA
KALAN, BODRUM KATLARINDA YER ALAN; TEK BASINA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURMAYAN, BiR BAGIMSIZ
BOLUMUN EKLENTISI VEYA PARGASI OLMAYAN, TICARI AMAG IGERMEYEN, YAPI YAKLASMA SINIRI ICINDE KALAN
VE 1000 M2'Yi VE TOPLAMDA KATLAR ALANININ % 5iNI ASMAYACAK SEKILDE DUZENLENEN ORTAK ALAN
NITELIGINDEKI; JIMNASTIK SALONU, OYUN VE HOBI ODALARI, KAPALI YUZME HAVUZU, SAUNA GIBI SOSYAL
TESIS, SPOR BIRIMLERI VE DEPOLAR,

1.5.13.1.B.4. KATLANIR CAM PANELLERLE KAPATILMIS OLANLAR DAHIL OLMAK UZERE BALKONLAR VE AGIK
GIKMALAR, KAT BAHGE VE TERASLARI, IC BAHGELER, KAT VE ARA SAHANLIKLARI DAHIiL AGIK VEYA KAPALI
MERDIVEN EVI, TEK BAGIMSIZ BOLUMLU KONUTLAR HARIG; BINA GIRiS HOLLERI ILE KAT HOLLERI VE ASANSOR
ONU SAHANLIKLARI.

1.5.13.1.C. TABAN ALANINA DAHIiL EDILMEYECEK KULLANIMLAR:

1.5.13.1.C.1. BAGLANTILI OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN VEYA BULUNDUGU KATIN BRUT ALANININ %10 ‘UNU
GECMEMEK SARTI iLE USTU AGIK VEYA SOKULUR-TAKILIR HAFIF MALZEME ILE ORTULU ZEMIN TERASLARI, TABAN
ALANINA DAHIL EDILMEZ.

1.6. ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI MECLISINCE 11.05.2018 TARIH VE 564 KARAR NUMARASI iLE ONAYLANMIS
OLAN IMAR PLANI PLAN NOTLARININ 14. MADDESIASAGIDAKI GIBI REVIZE EDILEREK TEKRAR DUZENLENMISTIR.
1.6.1. BIRDEN FAZLA YOLA CEPHESI OLAN PARSELLERDE, PARSELIN ON CEPHESINI BELIRLEMEYE ILGiLI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.6.2. YUKSEK ZEMIN KAT OLARAK YAPILACAK TICARI ZEMIN KATLARDA TEKNIK GEREKLILIK OLMASI
DURUMUNDA KAT YUKSEKLIGININ ASMA KAT DAHIL 7,30METRE OLARAK BELIRLENMESINDE iLGiLi BELEDIYESI
YETKILIDIR.

1.6.3. YOGUNLUKLU YAPI DUZENI DISINDA KALAN PARSELLERDE VE PLANDA DERINLIK OZEL KOSULU BULUNAN
PARSELLER DISINDA KALAN PARSELLERDE ARKA BAHCE MESAFESI H/2 OLARAK UYGULANACAKTIR. MINIMUM
YAKLASMA MESAFELERI ICINDE TABAN ALANI HAKKININ KULLANILAMAMASI DURUMUNDA (IMAR PLANLARINDA
KAT SINIRLAMASIZ SERBEST KAT VERILEN PARSELLER HARIC) ARKA BAHCE CEKME MESAFESI MINIMUM 3 METRE
YE KADAR YAPILABILIR.

1.6.4. KATLAR ALANI KAPSAMINDA OLMAYAN; PARSELIN BAHCE DUVARLARI, PARSEL ICERISINDEKI ISTINAT
DUVARLARI, ACIK HAVUZLAR, ACIK YUZME HAVUZLARI, GIRIS SACAKLARI, PARSELIN GIRISINDE YER ALAN
TAKLAR, PERGOLA VE KAMERIYELER, ASGARI OLCUDE YAPILACAK KONTROL VEYA BEKCI KULUBELERI, TABAN
ALANI VE EMSAL HESABINA KONU EDILMEKSIZIN EMSAL HARICIDIR.

1.6.5. IMAR PLANLARINDA AKSINE BiR HUKUM YOK ISE KAMUSAL ALANLARA KOMSU OLAN PARSELLERDE YAN
BAHCE MESAFESI MINIMUM 3 METREDIR. KAMUSAL ALANLARDA SUBASMAN KOT YUKSEKLIGINI BELIRLEMEYE
ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.

1.6.6. AGIK YUZME HAVUZLARI TABII VEYA TESVIYE EDILMIS ZEMIN KOTUNUN ALTINDA OLDUGU ICIN BODRUM
KAT OLARAK NITELENDIRILIR. ACIK YUZME HAVUZLARI VE BODRUM KATTA YAPILACAK,ZORUNLU OTOPARK VE
SIGINAKLAR ON BAHCEDE PARSEL SINIRINA 3 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK VE ON BAHGE MESAFESININ
YARISINI GEGMEMEK KOSULUYLA ON,YAN VE ARKA BAHCE MESAFESI ICINDE YAPILABILIR.OTOPARK YAPILMASI
KOSULUYLA BODRUMDA KAT ADEDI SINIRLAMASI YOKTUR.

1.6.7. GATI iLE ILGILI KOSULLAR:

1.6.7.1. CATI PIYESI; CATI EGIMI IGERISINDE, GATI ARASINDA KALMAK SARTIYLA ASGARI YUKSEKLIK
SARTI ARANMAYAN, ALTINDAKI BAGIMSIZ BOLUME AIT VE BU BOLUMLE ICERIDEN IRTIBATLI YAPILAN
MEKANLARDIR. BU PIYESLERDE KATLAR ALANINA DAHIL OLMAK KAYDI iLE ALAN SINIRLAMASI YOKTUR.

1.6.7.2. CATI EGIMI; EN COK %40VE MAKSIMUM MAHYA KOTU 5 METREDIR. GIKMA UCUNDAN 1 METRE YE
KADAR SACAK, SAGAK UCUNA 0,40 METREYE KADAR PARAPET YAPILABILIR. GATI EGIMI 1 METRELIK SACAK
UCUNDAKI PARAPET UZERINDEN HESAPLANIR. CATI SEKLI PROJEYE UYUMLU OLARAK ISTENILEN SEKILDE
TASARLANABILIR. CATININ TONOZ YAPILMASI DURUMUNDA, CATIS METRE MAHYA KOTUNU GECMEMEKUZERE
GABARIYI 0,60 METRE ASABILIR. MERDIVEN EVI VE ASANSOR KULESI CATI GABARISINI 0,60 METRE ASABILIR.
TAMAMI KULLANILMAYAN GCATI ARASINDA MAHYA YUKSEKLIGI EN FAZLA 2,20 METREDIR. CATI KATINDA
BASLADIGI HIZADAKI CATI YUKSEKLIGINI ASMAMAK KOSULU ILE SOKULUP TAKILABILIR MALZEMEDEN, STATIK
SISTEMI ETKILEMEMEK KAYDIYLA, YANLARI ACIK, MINIMUM IC YUKSEKLIK 2,40 METRE OLMAK SARTIYLA CATI
TERASLARINDA RUHSATA TABI OLMAKSIZIN GOLGELIK YAPILABILIR.

1.6.8. YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU UYGULANAN ALANLARDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERININ
HESABI KAT YUKSEKLIGINE BAKILMAKSIZIN KAT ADEDINE GORE BELIRLENIiR. SUBASMAN KOTUNUN ALTINDAKI
KATLAR KAT ADEDINDEN SAYILMAZ.
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1.6.9. ARKA VE YAN BAHGE MESAFELERINDE PARSEL SINIRINA 2,00 METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KOSULU
ILE AGIK CIKMA YAPILABILIR.

1.6.10.AGIK VEYA KAPALI OTOPARK RAMPALARININ EGIMLERI PARSELIN IHTIYACINA GORE BELEDIYESINCE
BELIRLENECEKTIR.

1.6.11.ZEMIN TERASI YUKSEKLIGI, KAPICI DAIREST, CEPHE BOYU ILE fLGILI HUSUSLARDA YURURLUKTEKI PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR. Lo

“(KEPEZ BELEDIYESI TARIH/SAYI: 02.10.2020/186 - ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARIH/SAYI: 07.12.2020/866)

ON BAHGELI NiZAM YAPI ADALARININ YOL CEPHELERINDE DUKKAN, ISYERI, KAMU BINALARI VE KONUT
DISINDAKI OZEL YAPILAR IGIN GOLGELIK YAPIM SARTLARI;

1.6.12.A. YENI RUHSAT ALACAK OLAN ALANLARDA;

1.6.12.A.1. YAPILACAK GOLGELIKLERDE, ON VE YAN KISIMLAR KESINLIKLE ACIK BULUNDURULACAK HICBIR
SURETLE KAPATILMAYACAKTIR.

1.6.12.A.2. YAPILACAK GOLGELIKLERDE RUHSATLI PROJESINDE OTOPARK OLARAK GOSTERILMEYEN YOL
CEPHELERINDE YOL GEKMESI 5 M OLAN PARSELLERDE PARSEL SINIRINA KADAR, 5 M'DEN FAZLA YOL
GEKMELERINDE ANCAK 5 M'YE KADAR YAPILABILIR.

1.6.12.A.3. YAPILACAK GOLGELIKLERDE; GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME OLAMAZ. DESTEK ALDIGI
DIKMELERIN VE BAGLANTILARININ KESITLERI (20X20) CM2'Yi GEGMEYECEK AHSAP VEYA AHSAP KAPLANMIS GELIK
DOGRAMALARDAN SOKULEBILIR, TAKILABILIR TARZDA USTU AGILIR KAPANIR NITELIKTE YAPILACAKTIR.
1.6.12.A.4. HERHANGI BIR DIKME UZERINE OTURMAYAN DOGRUDAN ANA BINA GOVDESINDEN MESNETLI
GOLGELIKLERIN GENISLIGI 3 M'YT ASMAYACAK SEKILDE AGILIP KAPANABILIR NITELIKTE OLACAKTIR.

1.6.12.A.5. ARKA VE YAN BAHGE OTOPARKLARINA GOLGELIK KONUSUNDA ISE PROJESINDE ON BAHGE HARIG YAN
VE ARKA BAHGELERDEKI OTOPARKLARIN USTUNE TEK DIKME UZERINDE KONSOL GALISAN SOKULUR, TAKILABILIR
GELIKTEN 3 M'Y1 GEGMEYECEK OTOPARK GOLGELIGI YAPILABILIR.

1.6.12.A.6. CATILARDA PROJESINDE VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK YAPILMIS CATI KATLARINDA TERAS
OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA YAGMUR VE SICAKTAN KORUNMAK AMACIYLA ETRAFI AGIK; AHSAP VE AHSAP
KAPLANMIS GELIKTEN SOKULUR, TAKILIR SEKILDE GOLGELIK YAPILABILIR.

1.6.12.A.7. YUKARIDA TARIF EDILEN YAPILARDA YAPILACAK GOLGELIKLER IGIN CiZILEN DETAYLI VE
PERSPEKTIFLI, MALZEME CINS VE EBATLARINI, MALZEMENIN RENGINI BELIRTEN, KENT ESTETIGINE UYGUN SICAK
iKLIM VE YAGMUR GIBI SORUNLARA COZUM URETECEK GOLGELIKLERIN PROJELERI IMAR VE SEHIRCILIK
MUDURLUGUNE GETIRILECEK; YUKARIDA BELIRTILEN STANDARTLARA UYGUN OLAN GOLGELIKLER RUHSAT ALMAK
SARTIYLA YAPILABILECEKTIR.

1.6.12.A.8. IS BU GOLGELIK YAPILAN PROJELERDE YILLARA GORE GELIR TARIFESINDE BELIRLENEN VAZIYET
PLAN TASDIK UCRETT ALINACAKTIR.

1.6.12.B. YAPI KULLANMA BELGESI ALMIS BINALARDA;RUHSATA GEREK KALMAKSIZIN A MADDESINDE
ISTENILENLERE ILAVE OLARAK;

1.6.12.B.1. YAPILACAK GOLGELIKLERDE ON VE YAN KISIMLAR KESINLIKLE AGIK BULUNDURULACAK, HIC BIiR
SURETTE KAPATILMAYACAKTIR. o o

“(KEPEZ BELEDIYESI TARIH/SAYI: 01.04.2021/106 - ANTALYA BUYUKSEHIR BELEDIYESI TARIH/SAYI: 14.10.2021/742)
1.6.12.B.2. GOLGELIK YAPILMASI PLANLANAN PARSELDE TEK YAPI BULUNMASI HALINDE GOLGELIK YAPILACAK
OLAN BINANIN TAPU KAYDINDAKI KAT BESTE DORDUNUN NOTER, KONSOLOSLUK VEYA BELEDIYE HUZURUNDA
MUVAFAKATLARINI ALMAK ZORUNLUDUR.

1.6.12.B.3. GOLGELIK YAPILMASI PLANLANAN PARSELDE BIRDEN FAZLA YAPI BULUNMASI HALINDE GOLGELIK
YAPILACAK OLAN BINANIN TAPU KAYDINDAKI KAT BESTE DORDUNUN NOTER, KONSOLOSLUK VEYA BELEDIYE
HUZURUNDA MUVAFAKATLARINI ALMAK VE EK OLARAK GOLGELIK YAPIMINA YONELIK YONETIM KURULU KARARI
GETIRMEK ZORUNLUDUR.”

1.6.12.B.4. YAPILACAK GOLGELIKLERDE HER TURLU CAN VE MAL GUVENLIGINI SAGLAYACAK EMNIYET
TEDBIRLERI GOLGELIGI YAPAN TARAFINDAN ALINACAKTIR.

1.6.12.C. KUGUK SANAYI ALANLARINDA;

1.6.12.C.1. YOL GEKMESINDE 5 METREYI GEGMEMEK KOSULUYLA GOLGELIKLER KESINLIKLE BETONARME
OLAMAZ. DESTEK ALDIGI DIKMELERIN VE BAGLANTILARININ KESITLERI (20X20) CM2'YI GECMEYECEK GELIK
DOGRAMALARDAN SOKULEBILIR, TAKILABILIR TARZDA YAPILACAKTIR.

1.6.12.C.2. KUGUK SANAYI SITESI ALANLARINDA IMAR PLANI UZERINDE YENCOK VE EMSAL SABIT KALMAK VE
SEMA DISINA TASMAMAK KAYDIYLA TABLIYE SAYISI VE YUKSEKLIKLERI SERBESTTIR.

1.6.12.IMAR PARSELLERINDE AYRIK YAPI NiZAMI VERILMIS ADALARDA MINIMUM BINA CEPHESI KOSULU
SAGLANAMADIGI HALLERDE, PARSELIN SAGINDAKI VE SOLUNDAKI PARSELLERDE HERHANGI BIR RUHSAT
ALINMAMIS OLMAK VE MUVAFFAKAT ALINMASI KOSULUYLABITISIK NiZAM YAPI IZNI VERMEYE BELEDIYESI
YETKILIDIR. BINA CEPHE BOYU 6,00 METREDEN AZ OLUP MINIMUM YAPILASMA SARTINI SAGLAMAYAN
PARSELLERDE YAN PARSELLERI RUHSAT ALMIS YA DA YOL VEYA KAMUSAL ALAN OLMASI DURUMUNDA MINIMUM
CEPHE SARTI ARANMAZ.
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1.6.13.10.07.2006 TARIH VE 489 SAYILI MECLIS KARARI ASAGIDAKI SEKILDE REVIZE EDILMISTIR.

TEMEL VIZEST YAPILMIS YA DA YAPILMAMIS OLSUN INSAASINA BASLANMIS YAPILARDA ILK RUHSAT ALDIGI
TARIHTEKI PLAN, YONETMELIK VE MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR. BIR PARSELDE RUHSATA ESAS BIRDEN
FAZLA BLOK VAR ISE BASLANMISLIK ILKESINE UYGUN BLOK VEYA BLOKLAR OLMASI HALINDE DE BU HUKUMLERE
UYULUR. TALEP EDILMESI HALINDE TADILAT VE ILAVE RUHSATLARI DUZENLENEBILIR.

1.6.14.SUBASMAN KOTU MAKSIMUM 1 METRE OLMASI HALINDE AYRIK VEYA BLOK NiZAM OLAN YERLERDE,
UYGULAMA IMAR PLANINDA ACIKGA BELIRLENMEMIS ISE TAKS %40T GECEMEZ. ANCAK, CEKME MESAFELERI ILE
KAKS VERILIP TAKS VERILMEYEN PARSELLERDE, TAKS %601 GECMEMEK SARTIYLA, CEKME MESAFELERINE GORE
UYGULAMA YAPILIR.

1.6.15.IMAR PLANLARINDA KAMUYA AYRILAN KISIMLARIN BEDELSIZ TERK EDILMESI SARTI iLE EMSAL HESABI
PARSELIN BRUT ALANI UZERINDEN YAPILIR.

1.6.16.UMUMI BINALARIN MIMARI ESTETIK KOMISYONUNCA FONKSIYONU VE OZELLIGI GEREGI FARKLILIK ARZ
ETTIGINE DAIR KARAR ALTINA ALINANLARI iLE SANAYI BOLGELERINDEKI YAPI VE TESISLER, PLANDA BELIRLENEN
VEYA PLANDA BELIRLENMEMISSE YONETMELIKLERDEKI BINA DERINLIK VE YUKSEKLIKLERI HAKKINDAKI
KAEITLARINA VE BU YONETMELIKTE BENZER BINALAR ICIN YER VERILENLER DISINDA KALAN IG OLGULERE TABI
DEGILDIR.

1.6.17.YAPININ KENDI IHTIYACI IGIN BODRUM KATTA YAPILAN OTOPARKLAR ILE KONUT, RESMI KURUMLAR,
EGITIM VE SAGLIK TESISLERI, IBADET YERLERI, OTEL, OPERA, YURT, MUZE, KUTUPHANE HARIC UMUMI
BINALARIN TERASLARINDA AGCIK OTOPARK YAPILABILIR. YAPILAN AGIK OTOPARKLAR, EMSALE DAHIL EDILMEZ,
ANCAK YAPI INSAAT ALANINA DAHIL EDILIR.

1.6.18.iKi YOL ARASINDAKI KOT FARKININ 3,50METREDEN FAZLA OLMASI DURUMUNDA KADEMELI BINA
YAPILABILIR. KADEMELI KOTLANDIRMADA HER KADEME, CEPHE BOYUNCA (6.00) METREDEN ASAGI OLAMAZ. SON
KADEMENIN (6.00) METREDEN AZ OLMASI DURUMUNDA BiR ONCEKI KADEME SEVIYESINE UYULUR. AYRICA HER
KADEMEDEKI BINA BOLUMU KENDI (+£0.00) KOTUNA GORE IMAR PLANI iLE BELIRLENEN SAGAK SEVIYESINI
GEGEMEZ.

1.6.19.YANGIN MERDIVENLERI: KOMSU PARSEL SINIRLARINA (1.50) METREDEN FAZLA YAKLASMAMAK KAYDI iLE
YAN VE ARKA BAHCE MESAFELERI ICINDE TERTIPLENEBILIR.

1.6.20.FIRINLAR; UNLU GIDA MAMULLERI URETILEN YERLERDIR. FIRINLAR; SANAYI, KUGUK SANAYI, ORGANIZE
SANAYI, KONUT DISI GALISMA ALANLARI iLE TICARET BOLGELERINDE VE ZEMIN KATI TICARET OLARAK
BELIRLENEN KONUT BOLGELERINDE (IBT VE YZT ALANLARINDA) TEK BAGIMSIZ BOLUM OLMAK KOSULUYLA

YAPILABILIR. KATKILI PIDE, KEBAP, SIMIT FIRINLARI VE GELENEKSEL TANDIR OCAKLARI, ZEMIN KATI ISYERI
OLARAK KULLANILAN BINALARDA YAPILABILIR.
FIRINLARIN TANZIMINDE;

1.6.20.1. MEVCUT BINALARDA FIRIN VE TANDIR YAPILMASI DURUMUNDA, 634 SAYILI KAT MULKIYETI
KANUNU HUKUMLERINE UYULUR.

1.6.20.2. PROJESINDE SINIFI BELIRTILMELIDIR.

1.6.20.3. DUVAR VE DOSEMELERINDE ISI VE SES YALITIMI UYGULANIR. BINANIN TASIYICI SISTEMININ VE

FIRINLA iLGISI OLMAYAN DIGER BAGIMSIZ BOLUMLERIN ISI DEGISIMINDEN OLUMSUZ ETKILENMEMESI IGiN
PROJE MUELLIFLERINCE VEYA BU KONUNUN UZMANI TEKNIiK ELEMANLARCA HAZIRLANAN RAPORA GORE GEREKLI

TEDBIR ALINIR.

1.6.20.4. MEKANIK TESISAT PROJELERINDE, KANALIZASYON BAGLANTISINA, HER TURLU BOCEK VE
KEMIRGEN GIRISINI ONLEMEK IGIN CEKVALF KONULUR.

1.6.20.5. BACA OLCULERININ HESAPLANMASI, BACALARIN BINA IC DUVARLARINDA TESIS EDILMESI VE
FILTRE TAKILMASI SARTI ARANIR.

1.6.20.6. TRAFIK ACISINDANILGILIBIRIMINGORUSUALINMALIDIR.

1.6.20.7. TESISIN IHTIYACI OLAN OTOPARK KENDI PARSELINDE KARSILANIR.

1.6.20.8. 10/8/2005 TARIHLI VE 25902 SAYILI RESMi GAZETEDE YAYIMLANAN IS YERI ACMA VE CALISMA
RUHSATLARINA ILISKIN YONETMELIK HOKUMLERINE UYULUR.

1.6.20.9. TURK STANDARDLARI ENSTITUSU STANDARTLARINA UYULUR.

1.6.20.10. BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERI UYARINCA GEREKLI
TEDBIRLER ALINIR. AKSI HALDE RUHSAT DUZENLENEMEZ.

2.3.2 - Taginmazin Son Ug Yillik Dénemde imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler

Son Ug¢ yil igerisindeki imar planinda degisiklik bulunmamaktadir.
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2.3.3 - Yapilasma Bilgi ve Belgelerinin irdelenmesi

Tasinmazlar igin ruhsat, iskan veya mimari projeye rastlanmamistir.

2.3.4 - Tasinmazin Yasal ve Mevcut Durumuna iligkin Goriis

Parsellerin tim0 arsa ve tarla niteligindedir. Parseller igerisinde cins tashihli bir tasinmaz
bulunmamaktadir.

2.3.5 - Yapi Denetim Kurulusuna ve islemlerine Ait Bilgiler

Rapora konu tasinmazlar arsa ve tarla niteliklidir.

Projeye lligkin Detayl Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen
2.3.6 - Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda
Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu, proje degerleme galismasina yonelik hazirlanmamistir.

2.3.7 - Varsa, Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tagsinmazlarin enerji verimlilik sertifikasina rastlanmamistir.

TRGYO-2503060 KEPEZ (ARSALAR) 21



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ iLE iLGILi BILGILER

3.1 - Tanimi

Degerleme konusu tasinmazlar Sinan Mah. 28335 Ada 276-277-278 parsel numarall Tarla
vasifli tagsinmazlar, Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel, 28524
Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mahallesi 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34
Parsel, 28559 Ada 15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566 Ada
2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 16 ve 34 Parseller, 28572 Ada 18 Parsel,
28574 Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21 Parsel, 29530 Ada 1 Parsel numaral
Arsa vasifli tagsinmazlardir. Detayl bilgiler fiziki 6zellikler kisminda sunulmustur.

3.2 - Konumu Ve Yakin Gevre Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Altinova yerlesimi icerisinde Sinan Mahallesi, Menderes
Mahallesi ve Orta Mahallesi icerisinde Altinova Bulvari ile Antalya-Alanya karayolu arasindaki
boélgede konumlanmiglardir. Tasinmazlardan sadece 28506 ada 1 parsel Altinova Bulvari
Uzerinde bulvar cepheli olarak konumlanmigtir. Bolge karma bir yapiya sahip olup imar planlari
dogrultusunda ticaret ve ticaret + konut fonksiyonlu olarak gelisecegdi 6ngortilmektedir.

Fiili olarak bdlgede tarim faaliyeti disUk dizeyde surdurilmeye devam etmekte olup kapali 6rtu
sera yapilagsmasi, ticari binalar, digtk yogunluklu kiclUk sanayi tesisleri, depolama ve lojistik
binalari, konut projeleri bir arada yer almaktadir. Antalya-Alanya karayoluna cephe veya ¢ok
yakin konumda parseller buyluk OJlgude ticari olarak gelismistir. Bu kisimda otomobil
showroomlari, aligveris merkezi ve buyidk kurumsal marketler, ticari nitelikli binalar yer
almaktadir. Elektrik, yol, su ve dogalgaz altyapisi bolgede bulunmakta olup bazi yollarin stabilize
halde oldugu gézlemlenmistir.
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3.3 - Ulasim Ozellikleri

Degerleme konusu tim tasinmazlarin ulasilabilirlikleri iyi durumdadir. Gerek Antalya-Alanaya
yolu yan yolu Gzerinden gerekse Altinova Bulvarindan gliney istikametine sapilarak 6zel araglar
ve toplu tasima araglari ile parsellerin buundugu noktalara ulasim saglanabilmektedir. Toplu
tasima agirlikli olarak otobis hatlar ile saglanmakta olup Expo-Fatih ve Antalya Havalimani-
Fatih tramvay hatti vasitasi ile de erisim saglanabilmektedir. Parseller ortalama olarak sehir ana
merkezine 10-15 dakika ara¢ mesafesindedir.

3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozellikleri
3.4.1 - Genel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmazlar Sinan Mah. 28335 Ada 276-277-278 parsel numarall Tarla
vasifli tagsinmazlar, Menderes Mah. 28506 Ada 1 Parsel, Orta Mah. 28523 Ada 1 Parsel, 28524
Ada 10 Parsel, 28525 Ada 2 Parsel, Sinan Mahallesi 28542 Ada 3 Parsel, 28544 Ada 34
Parsel, 28559 Ada 15-16-21-25 Parseller, 28561 Ada 2 Parsel, 28564 Ada 2 Parsel, 28566 Ada
2 Parsel, 28569 Ada 38-40-41 Parseller, 28571 Ada 16 ve 34 Parseller, 28572 Ada 18 Parsel,
28574 Ada 68 Parsel, 28578 Ada 7 Parsel, 28584 Ada 21 Parsel, 29530 Ada 1 Parsel numarali
Arsa vasifli taginmazlardir.

28335 ada 276 parsel: 1.587,98 m? yuzdlgimlne sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokuli durumdadir. Parsel tzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.

28335 ada 277 parsel: 2.654,30 m? yuzdlgimuUne sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokuli durumdadir. Parsel tzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.
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28335 ada 278 parsel: 3.979,49 m? ylzolgimine sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve
kismen moloz dokuli durumdadir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir.
Parsel yaklasik dik yamuk formundadir.

28506 ada 1 parsel: 3.671,03 m? yuzolgimine sahiptir. Parsel zemini kismen toprak ve calilik
yapiya sahiptir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik
dikdortgen formundadir. Altinova Bulvarina yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklagik 85 m.dir

28523 ada 1 parsel: 4.960,13 m? yizélcimiine sahiptir. Parsel zemini toprak ve tasliktir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir. Kuzeyinden gecgen Yildiz Sokak’a yaklasik 182 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklagik 28 m.dir.

28524 ada 10 parsel: 2.000 m? yuzdlgimuine sahiptir. Parsel zemini toprak yapiya sahiptir.
Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir. Glneyinden gecgen Yildiz Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

28525 ada 2 parsel: 3.067,14 m? yuzdlcimuine sahiptir. Parsel zemini topraktir. Parsel
Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir.
Kuzeyinden gecen Yildiz Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinlidi yaklasik 54
m.dir.

28542 ada 3 parsel: 7.147,18 m? yizdlgimine sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im
kismen caliliktir. Parsel Uzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik
dikdortgen formundadir. Kuzeyinden gecen 5.Sokak’a yaklasik 88 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklagik 80 m.dir.

28544 ada 34 parsel: 10.995,72 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im
kismen ¢alilik ve agaghktir. Parsel (izerinde sera yapilasmasi ile depoalama amagli bir yapi ile
metruk bir ev bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik yamuk formundadir. Guneyinden
gecen Aktan Sokak’a yaklasik 83 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 165 m.dir.

28559 ada 15 parsel: 90 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel zemini kismen dogal ¢im kismen
calilktir. Parsel tzerinde herhangi bir yapilasma bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir.

28559 ada 16 parsel: 4.644,21 m? yizOlglimine sahiptir. Parsel lGzerinde depoalama amagli
bir yapi ile bu yapiya ek yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir. Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 187 m.dir.

28559 ada 21 parsel: 4.080,78 m? yuzdlgimune sahiptir. Parsel Uzerinde vyapilagsma
bulunmamaktadir. Parsel hafif enbegeli bir yapiya sahip olup parsel zemini yol kotundan
yukarda kalmaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Dogusundan gegen Sevil Sokak’a
yaklagik 65 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 64 m.dir.
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28559 ada 25 parsel: 9.497,15 m? yizélgiimine sahiptir. Parsel Gzerinde tek katli ruhsatsiz bir
yap! bulunmaktadir. Parsel hafif enbegeli bir yapiya sahip olup parsel zemini toprak ve moloz
dokdli durumdadir. Parsel yaklasikters L seklinde bir geometrik forma sahiptir. Kuzeyinden
gecen Sen Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 120 m.dir.

28561 ada 2 parsel: 11.103,65 m? yizdlgiimine sahiptir. Parsel Gzerinde depoalama amagli
bir yapi ile bu yapiya ek yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdortgen
formundadir. Kuzeyinden gegen 39/1 Nolu Sokak’a yaklasik 136 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

28564 ada 2 parsel: 4.821,14 m? yizolgimine sahiptir. Parsel Uzerinde vyapilagsma
bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikddrtgen formundadir. Dogusundan ge¢cen Midur Sokak’a
yaklasik 105 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 45 m.dir. Parsel zemini kismen toprak
kismen ise galiliktir. Kismen moloz dékilmis haldedir.

28566 ada 2 parsel: 4.520,90 m? yuzoélgimine sahiptir. Parsel Uzerinde yapilagsma
bulunmamaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Glineyinden gegen Sen Sokak’a
yaklasik 44 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklagik 100 m.dir. Parsel zemini kismen toprak
kismen ise galiliktir.

28569 ada 38 parsel: 2.497,35 m? yuzoélgimine sahiptir. Parsel lzerinde konteyner tarzinda
yapilar bulundugu gézlemlenmistir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Batisindan gegen
Sevil Sokak’a yaklasik 68 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklagik 24 m.dir. Deepo ve Mall
Of Antalya AVM projesinin hemen batisinda konumlanmistir.

28569 ada 40 parsel: 5.610,81 m? yuzdlgimUne sahiptir. Parsel lzerinde komsu parselde yer
alan plastik ortili seralarin bir bolimu ve tek kath prefabrik depo binasi yer almaktadir. Parsel
yaklasik dikdortgen formundadir. Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 50 m. cephesi
bulunup parsel derinligi yaklasik 56 m.dir. Deepo ve Mall Of Antalya AVM projesinin hemen
kuzeydogdu cephesinde konumlanmigtir.

28569 ada 41 parsel: 2.000 m? yizdlgimune sahiptir. Parsel Uzerinde konteyner tarzinda
yapilar bulundugu gézlemlenmigtir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Kuzeyinden gecen
Sen Sokak’a yaklasik 26 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 58 m.dir. Deepo ve Mall
Of Antalya AVM projesinin hemen kuzeydogu cephesinde konumlanmistir.

28571 ada 16 parsel: 5.601,36 m? yuzolcimune sahiptir. Parsel uzerinde tek katlh prefabrik
yapilar ve otopark olarak kullanilan alanlar yer almaktadir. Kuzeyinden gegcen Sen Sokak’a
yaklasik 110 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 90 m.dir. Parsel yaklasik yamuk
formdadir.

28571 ada 34 parsel: 93.59 m? yuzoélgimiine sahiptir. Parsel izerinde komsu parsellerde yer
alan seralarin bir kismi bulunmaktadir. Parsel yaklasik dikdértgen formundadir. Dogu cephede
25 m.lik yola cephelidir.

28572 ada 18 parsel: 5.220,76 m? yuzolcimine sahiptir. Parsel yaklasik dikdértgen
formundadir. Parsel tizerinde betonarme bir kiicUk sanayi yapisi bulunmaktadir. Parsel yaklagik
dikdértgen formundadir. Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup
parsel derinligi yaklasik 22 m.dir.
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28574 ada 68 parsel: 2.000 m? yuzdlgimine sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel lzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen caliliktir.
Batisindan gecen Turan Sokak’a yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 48
m.dir.

28578 ada 7 parsel: 2.000 m? yizdlgimune sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel lzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen caliliktir.
Giineyinden gecen Ulker Sokak’a yaklagik 32 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 62
m.dir.

28584 ada 21 parsel: 4.601,67 m? yizolcimine sahiptir. Parsel yaklasik yamuk formundadir.
Parsel uUzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen ise dogal
¢im kaplhdir. Giineyinden gegen Ulker Sokak’a yaklagik 30 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 158 m.dir.

29530 ada 1 parsel: 11.778,91 m? yizolcimine sahiptir. Parsel yaklagik yamuk formundadir.
Parsel uzerinde yapilasma bulunmamaktadir. Parsel zemini kismen toprak kismen ise dogal
¢im kaphdir. Kuzeyinden gegen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 90 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 135 m.dir.

Parsellerin Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Miilkiyetinde olan arsa hisseleri
(yiizéleiimii) toplani 50.292,59 m? dir. Nihai deger takdiri bu yiizél¢iimii lizerinden
yapilmigtir.

Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisliklerin 3194 Sayili imar Kanunu' nun
3.4.3 - 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerektirdigi Degisiklikler
Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi
Konu tasinmazlar Gizerinde ruhsat alinmasi gereken bir husus bulunmamaktadir.
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4 - DEGERLEME iLE iLGILi ANALIZLER

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Bélgenin Ozellikleri

4.1.1 - Antalya ili

Antalya ili, Tiirkiye’nin giineybatisinda Bati Akdeniz’de konumlanmakta olup, Antalya Kérfezi ve
Bati Toroslar arasinda yer almaktadir. il; giiney yoniinden Akdeniz; bati yéniinden Mugla ili,
kuzey yonunden Burdur ve Isparta illeri, kuzeydogu yoninden Konya ili, dogu yoninden ise
Karaman ve Mersin illeri ile gevrilidir. Antalya ili; 29° 20’-32°35’ dogu boylamlar ile 36° 07’-37°
29" kuzey enlemleri arasinda konumlu olup, yizélgimi 20.723 km?2dir. idari Sinirlar 2013
yilinda TBMM’de kabul edilen yeni Biyiksehir Belediyeleri kanunu ile Antalya iline bagh 19 ilge
ve bu ilce belediyeleri Antalya Buyilksehir Belediyesi'ne baglanmis olup Antalya Buyuksehir
Belediyesi’'nin hizmet alani ilin mulki sinirlarina kadar genisletilmistir. Ayni yasa ile Antalya tim
belde belediyeleri kapatiimis tim kdyler gibi bagl olduklari ilgce belediyelerine birer mahalle
olarak katilmislardir. Ginimuzde il sinirlar igerisinde; Akseki, Aksi, Alanya, Demre (Eski Kale
ilgesi), Désemealti, Elmali, Finike, Gazipasa, Giindogmus, ibradi, Kas, Kemer, Kepez,
Konyaalti, Korkuteli, Kumluca, Manavgat, Muratpasa ve Serik olmak Uzere toplam 19 ilge
bulunmaktadir.

Ulasim:

Antalya iline ulagim; karayolu, denizyolu ve havayolu ile saglanabilmektedir. il sinirlari igerisinde,
Antalya kent merkezinin 10 km. dogusundaki Uluslararasi Antalya Havalimani ve Gazipasa
iicesindeki Gazipasa Havalimani olmak Uzere il sinirlar icerisinde 2 adet havalimani
bulunmaktadir. Bu havalimanlarindan Antalya Havalimani; ile havayolu ile giris ¢ikisi saglayan
en énemli noktadir. Il sinirlar igerisinden gecen D350 Karayolu Antalya’yr izmir ve Ege
Bolgesi’ne; D350 Karayolu Antalya’nin Akdeniz bdlgesindeki diger illere olan baglantisini
saglarken; D650 Karayolu Antalya’nin Burdur — Kiitahya — Afyonkarahisar ve Eskisehir ile olan
baglantisini, D687 Karayolu Antalya ile Konya ili ile olan baglantisini saglamaktadir. Antalya
ilinin karayolu ile istanbul'a 695 km; izmire 455 km.; Ankara’ya 483 km. Mugla’'ya 212 km.
mesafede yer almaktadir. Antalya il sinirlari igerisinde otoban bulunmamaktadir. Denizyolu ile
erisimde en 6nemli ticari liman; Antalya Limanidir. Ayrica il sinirlari icerisinde Antalya, Kas,
Kemer, Finike ve Alanya ilgelerinde belediye ve 6zel sektdr tarafindan isletilien marinalar
bulunmaktadir.

Blngn

w

Harita 1 - Antalya’'nin Konum
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Nufus ve Demografik Yapi

Tarihsel sireg icerisinde Antalya ilinin nifus yapisina bakildiginda il nifusunun sirekli artig
gésterdigi goriilmektedir. il niifusu ézellikle bdlgenin turizm bélgesi ilan ediimesinden sonra hizla
artis gostermistir. 1927 sayiminda 206.270 olan nifusu; 1965te 486.910 kisiye, 1970'te
577.334 kigiye ve 1985 yilinda 891.149 kisiye, 1990 yilinda 1.132.211 kigiye, 2000 yilinda ise
1.719.751 kisiye ulasmistir. Daha sonraki donemlerde de artis gosteren niifus 2007 -2015
déneminde yillik %2 - %4 arasinda degisen oranlarda artis gOstererek 2015'te 2.288.456 kisi
olarak tespit edilmistir. 2023 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi’'ne gore il nifusu, 2.696.249
kisidir.

4.1.2 - Kepez ilgesi

Kepez Antalya'nin ana merkezinde bulunan 5 merkez ilgeden birisidir. Guney siniri halk
arasinda Cevre Yolu olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baslamakta olup kuzey il
sinirina kadar devam eder. Kepez'de 2023 Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi'ne gore ilge
nifusu 614.135 kisidir. 68 mahallesi vardir.

Varsak'ta bulunan Diden Selalesi ve Dokuma semtinde bulunan, blnyesinde Cemil Merig
Kutuphanesi, Anadolu Oyuncak Muzesi, Bir Zamanlar Antalya Mizesi, Anadolu Sehitler Muzesi,
Modern Sanatlar Galerisi, Antalya Bilim Merkezi ve Kepez Agik Hava Mizesi'ni bulunduran
Kepez Belediyesi sorumlulugundaki Dokumapark yerli ve yabanci turistlerin ilgisini cekmektedir.
Sehir merkezi'ne ulasimi saglayan hafif rayli sistemi de mevcuttur.

Antalya Bilyiiksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez'de bulunmaktadir. ilgede
hayvanat bahgesi ile piknik ve mesire alani bulunmaktadir. iigede bulunan Ahath Vakif Ciftligi ve
Zeytinligi, sehir icindeki en buylk yesil alani olmasina karsin resmi olarak halka acik degildir.
Antalya'nin Masadagi ve Kepezisti bdlgelerinden kent manzarasi izlenebilmektedir.
Kepezusti'nde Buca'daki Atatirk Maski'ndan sonra Tirkiye'nin en bilyuk ikinci Atatirk Maski
bulunmaktadir.

iicede Yesil Antalya Sanayi Sitesi, Pamuklu Dokuma, Ferrokrom, Cimento Fabrikalari ve Kepez
Hidro Elektrik Santrali bulunur.

Arazi yapisi giuneye gidildikge dizlesir. Kuzeybatida Ddsemealti, guneybatida Konyaalti,
glineyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir.
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4.1.3 - Gayrimenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gostergeler Dogrultusunda Analizi

Tiirkiye Ekonomik Gorinim

2025 yihnin ilk G¢ ayhk doénemi, 2024 yilindan suregelen jeopolitik riskler ile ekonomik
dengesizlikleri devralmis goérinmektedir. Ortadogu ve Ukrayna'daki savas ortami tansiyonu
artinrken ABD'de 20 Ocak'ta goreve baslayan Trump ’in kiiresel anlamda etki yaratan giimrik
vergilerini artirmasi bir anda sistemik riskleri 6n plana ¢ikarmistir. ABD Baskani Trump, dis
ticaret acigi verdigi Ulkeler basta olmak Uizere gimrik vergilerini ¢ok hizli bir bicimde
artiracagini agiklarken o6zellikle Cin’e yonelik olduk¢a sert bir tutum takinmigtir. Trump, ikKi
komsu llke olan Meksika ve Kanada'ya yonelik gimrik vergilerini de yikseltmistir. Sadece
bununla yetinmeyip, Gréonland ve Panama’dan toprak talebinde bulunmustur. Bu sira disi
uygulamalar kiresel ekonomi icin ciddi bir belirsizlik kaynagi olmustur. ABD Merkez Bankasi da
Trump'in uygulamaya koydugu yeni maliye politikalari nedeniyle olduk¢a muhafazakar
davranmaya baslamistir. ABD Baskaninin uygulamaya c¢alistigi ekonomi politikalari diger
ulkelerin para ve maliye politikalari Gizerinde de baski olusturmustur.

Dunya ekonomisinde “ll. Dinya Savasi’ndan bu yana gorulen en radikal degisikliklerden birisi
olan korumaci yaklasim ve yaptinm silahina dayali ekonomik anlayis pek ¢ok ulkeyi bolgesel is
birliklerine zorlamaktadir. Diger yandan yeni lojistik aglarin kurulmasi, 6édeme sistemleri,
ihracatin zorlagsmasi, rekabetin artmasi gibi bu sirecin art¢i dengesizlikleri de hayata gegcmeye
adaydir.

ABD’nin baslattigi gumrik vergisi artigi diger Ulkeler arasinda da miutekabiliyete neden
olacagindan kiresel blyimede yasanacak kaybin Otesinde basta maliyet enflasyonunun
artmasi sonrasinda da stagflasyonist egilimlerin giiclenmesinden endise duyulmaktadir. Benzer
risk ve endiselerin uluslararasi finans kurumlarinin raporlarina da yansidigi gézlenmektedir.

IMF Dinya Ekonomik Gérinum Raporu Nisan sayisinda ticaret gerilimlerinin hizla tirmanmasi
ve politika belirsizliklerinin artmasi nedeniyle kiresel ekonomik bulyime tahminlerini bu yil igin
%2,8'e ve gelecek yil igin %3'e diglirmustir. Fon'un Ocak ayinda yayimlanan tahminlerinde,
dinya ekonomisinin bu yil ve gelecek yil %3,3 buylimesi 6ngdrilmusta.

IMF raporunda 6ne ¢ikan basliklari sdyle 6zetleyebiliriz:

* ABD tarafindan agiklanan ve uygulamaya konan bir dizi yeni tarife ile ticaret ortaklarinin
misillemeleri nedeniyle yurirlikteki gumrik vergisi oranlarinin son yuzyllda goérulmeyen
seviyelere ulastidi belirtilen raporda, bu durumun blyime Gzerinde buylk bir olumsuz sok etkisi
yarattigl kaydedildi.

* "Ticaret gerilimlerinin hizla tirmanmasi ve politika belirsizliginin son derece yuksek seviyelere
ulagmasinin kuresel ekonomik faaliyet tizerinde énemli bir etki yaratmasi

beklenmektedir," degerlendirmesinde bulunuldu.

* Gelismis ekonomilerde blydmenin bu yil %1,4 ve gelecek yil %1,5 olmasinin beklendigi
belirtilen raporda, gelismekte olan ekonomilerde buyime hizinin bu yil %3,7 ve gelecek yil %3,9
olmasinin 6ngoéraldugl aktarildi.

* Kuresel manset enflasyonun ise Ocak ayindaki beklentilere kiyasla biraz daha yavas bir hizda
gerileyerek 2025'te %4,3, 2026'da ise %3,6 olmasinin beklendigi belirtildi.

* Yogunlasan asagi yonlu risklerin kiresel ekonomik gérinime hakim oldugu aktarilan raporda,
ticaret savasinin tirmanmasinin ve ticaret politikasi belirsizliginin daha da

artmasinin kisa ve uzun vadeli bilyimeyi daha da azaltabilecegi ifade edildi.

SOz konusu raporda Turkiye ile ilgili olarak ise buyimenin bu yil %2,7 olacag: ifade edildi. IMF,
2024 yihnin Ekim ayinda yayimladigi Global Ekonomik Gérinim Raporu'nda Turkiye

icin ayni tahminde bulunurken, 2025 yili Ocak ayinda yayimladidi ara raporda tahminini %2,6'ya
glncellemisti. 2024 yili i¢in ortalama tiketici fiyatlari beklentisini %33'ten %35,9'a

cikarirken, 2026 yili icin beklentisini %22,8 olarak belirledi.
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Tarkiye'nin goreceli olarak ABD gimrik vergilerinden daha az oranda etkilenecegi beklentisi,
petrol, doJalgaz ve bazi temel girdi maliyetlerinde yasanan fiyat gerilemeleriyle birlikte

para politikasinda Mart ortasindan bu yana yasanan daha fazla sikilagsmanin da yarattigi nisbi
koruma etkisi oldugu soylenebilir. Ancak enflasyonda hala kati bir seyrin slrmesi, faiz
oranlarinin buna bagh yliksek seyri, yapisal anlamda risk unsuru olarak dikkat cekmektedir.
Kiresel ekonomide 2024 yili boyunca genellikle yasanan faiz indirimleri ve canlandirici ekonomi
politikalari basta ECB ve Fed olmak Uzere hayata gegirilmistir. Gelismis Ulkelerden Japonya bu
konuda ayrismis gorilmektedir. 2025 yilinin ilk geyredinde ise ticaret savaslarina paralel olarak
Fed’in oldukca temkinli bir tutum sergiledigini, ECB’in ekonomik aktiviteyi artirmak igin daha
fazla gaba gosterdigini rahatlikla ifade edebiliriz. (Kaynak: Gyoder 39.Gosterge, 2025 1.Ceyrek)

Harcamalar Yontemiyle Cari Fiyatlarlia Gayri Safi Yurtici Hasila
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(Kaynak: (Gyoder 39.Gdésterge, 2025 1.Ceyrek)
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Gayrimenkul Sektorii:

Yarattigi katma deger ve istihdam olanaklariyla Ulke ekonomileri icin ¢cogu zaman kaldirag
gorevi Ustlenen insaat sektori ayri bir 6neme sahiptir. Zira giinimUizde ingaat, yalnizca gevrenin
insa edilmesini degil, bakim, onarim ve isletimesine katkida bulunan faaliyetlerin timuni
icerecek sekilde degerlendiriimektedir. Gayrimenkul sektérinin dnemli gdstergelerinden birisi
de konut satis rakamlaridir. 2025 yil ilk ¢ceyreginde konut satislari toplami 335.786 adet olarak
gergeklesmigtir. 2024 yilinin ayni dénemine gére %20 dolayinda bir artis gordlmustur. Ayni
dénemdeki satiglarin 51.729 adeti ipotekli olarak gergeklesirken bir dnceki yilin ayni dénemine
gére %87’lik bir artigi isaret etmektedir. iigili ddnemde ilk el satislar 99.876 adet, ikinci el satiglar
ise 235.910 adet olarak kayitlara gegmisgtir.

Yilin ilk G¢ ayinda gayrimenkul piyasasi canl sayilabilecek rakamlara sahip olmustur. Canliligin
nedeni olarak; faizlerdeki disme beklentisi, buna bagl olarak gayrimenkul fiyatlarinda
olan/olabilecek artis beklentisi, géreceli konut kredilerine ulasilabilirligin artmasi, faiz, altin, KKM
gibi yatirrm araclarindan gelir elde edenlerin bu geliri gayrimenkulde degerlendirmek istemeleri
sayilabilir. Yabanci uyruklu kisilerin Turkiye’den 2025 yilinin ilk G¢ ayinda aldigi konut adedi
4.578 olmustur. 2012 yilinda yapilan yabanci uyruklu kisilere tagsinmaz satisiyla ilgili dizenleme
sonrasinda basta konut olmak Uzere diger tasinmaz cesitlerine de ciddi bir yabanci ilgisi
yasanmaya baslamisti. Yabanci tabiiyetli gercek ve tlzel kisilerin Tlrkiye'de gayrimenkul
almasiyla ilgili bu dizenlemeden sonra artan ilgi, oturma izni ve vatandaslk verilmesiyle 2022
yilina kadar gucli bir trendle seyretmis, ancak son birka¢ yilda olduk¢a zayiflamig
gorinmektedir. Bunun nedenleri olarak, i¢ ve dis konjonktirde gdrulen degisimler, TL’nin
goreceli olarak deg@erli olmasi ve konut fiyatlarinin yiksekligi gosterilebilir. Konuyla ilgili diger
ilging bir durum ise ge¢miste konut alip vatandaslik, oturma izni gibi haklari edinmis kisilerin
sahip olduklari gayrimenkulleri satmalaridir.

Son iki buguk yildir uygulanan enflasyonla muiicadele programi belli oranda basari kazanip
dezenflasyon yasandiysa da hali hazirda devam eden yapigskan ve kati egilim tim varlk
fiyatlarini etkiledigi gibi gayrimenkul fiyatlarini da etkilemistir. TCMB tarafindan agiklanan konut
fiyat endeksine (KFE) baktigimizda nominal artisin stirmesine karsin reel fiyatlarin hala
enflasyonun altinda oldugu gézlenmektedir. Her ne kadar reel fiyatlar enflasyonun altinda da
olsa egilime baktigimizda reel anlamda degerleme siirecinde artan bir ivme dikkat cekmektedir.

2025 Mart ayinda bir énceki aya gére %2,0 oraninda artan KFE, bir dnceki yilin ayni ayina gére
nominal olarak %32,3 oraninda artmis, reel olarak ise %4,2 oraninda azalmistir..3 Ug blyik
sehirdeki fiyat degisimlerini inceledigimizde ise 2025 Mart ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina
gére, lIstanbul, Ankara ve izmirde sirasiyla %30,7, 38,6 ve 32,5 oranlarinda artiglar
g6zlenmisgtir.

Gerek uygulanan politikalarin etkisi, gerekse talepte gectigimiz yil yasanan yavaslamayla birlikte
insaat maliyetlerinde 2024 yili bahar aylarindan bu yana keskin bir disiis gézlenmistir. TUIK
verilerine gore, insaat maliyet endeksi 2025 Subat ayinda bir dnceki aya gére %1,24 artmis, bir
onceki yilin ayni ayina goére %23,94 yukselmistir. Bir dnceki aya gére malzeme endeksi %1,99
artarken, iscilik endeksi %0,02 azalmistir. Ayrica bir dnceki yillin ayni ayina gére malzeme
endeksi %19,49, iscilik endeksi %32,38 yukselmistir.
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Gayrimenkul sektori ve ekonominin énemli bir gostergesi de yapim ruhsatlari ile yapi kullanim
izinlerindeki egilimdir. Bu gostergeler hem ekonomik beklentileri okumak hem de sektdriin
ekonomik ve Uretim kaynakli egilimini élgmek adina degerlidir. TUIK tarafindan Subat ayinda
aciklanan (IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2024) yapi ruhsati verilen bina sayilarina baktigimizda; bir
onceki yilin ayni geyregine gore, belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen bina sayisi %16,7,
daire sayisi %17,4 ve ylz 6lgim %16,5 azalmistir. Ayni doneme ait yapi kullanim izinleriyse; bir
onceki yilin ayni ¢eyregine gore, belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi verilen bina
sayisl %10,5, daire sayisi %16,9 ve yiz olgim %13,3 artmistir. Yapi ruhsatlarinin goreceli
olarak zayif olmasi konut arzinin ortalama 800-850.000 civarinda olan dogal talebin altinda
kalmasina neden olmustur. (Kaynak: Gyoder 39.Gosterge, 2025 1.Ceyrek)

Uretim Yontemiyle insaat Sektdriniin Cari Fiyatlarla GSYH'dan Aldig Pay

GSYH igindeki Pay (%) - [villik

B o & 8 8

s s 2007 2008 2006 2010 2om g FE] ma 25 20 amy 2ma g oan i mez M3 2024

Keynak: TOK B s Pay gl B B Onceki Daneme Gare Degagim (%)

GCeyrek Bazda GSYH igindeki Pay (%)

Ceyrek Bazda Bayume (%)

AFE

W B W & s @

EREEBEFSFEEAEBEEHEBEEAEEAS S
-~ S R S om s
= = = " = = =
[ v A v U e T - - Keynic: TiK
Ky TOIK

insaat Sektorid - Milli Gelir Bayluame Rakamilan
Karsilastuirmasi

g1z e 3z qazz £1z3 CEF §323 La23 (s L] £32a a2

TRGYO-2503060 KEPEZ (ARSALAR) 32




REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

Konut Piyasasina lliskin Veri ve Analizler

2025 yilinin birinci ¢eyreginde konut satiglari, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gére %20,1
oraninda artis kaydederken genellikle en ylksek konut satis adetlerinin izlendigi dérdunci
ceyrege gore ise %36,7 oraninda gerileyerek 335.786 adet olmustur. Bu rakam, 2020 yilindan
bu yana kaydedilen en ylksek birinci geyrek satis rakami olarak dikkat cekmektedir.

Konut fiyatlar artisinda 2024 yilinin dérdiinci ceyreginde yillik artis %29,4 iken birinci geyrek
sonu itibariyla konut fiyat degisimi %32,4’e yikselmistir. Reel bazda ise yillik degisim negatif
seyretmeye devam etmekle birlikte Mart ayi itibariyla reel degisim artis trendine devam etmis ve
-%4,2 olarak gergeklesmistir. Ug blyiik ilden sadece Ankara’da reel degisim negatif bolgeden
cikarak %0,4’e yikselmistir. Yeni konut fiyatlarinda da benzer sekilde artis gérilmus; dérdinci
ceyrek sonunda yillik degisim %28,6 iken birinci ¢geyrek sonu itibariyla %33,7’ye yukselmistir.
Yeni konut fiyatlarinda reel bazda degisim ise -%3,2 olarak kaydedilmistir. Bu sonuglarla,
Turkiye genelinde konut birim fiyati 37.740 TL/m?ye ylkselirken g biyik ilden istanbul’da
konut birim fiyati 61.085 TL/m?, izmirde 41.743 TL/m? Ankara'da ise 33.272 TL/m? olarak
belirlenmistir.

Konutlarin satis durumuna gdre degerlendirme yapildidinda, 2025 yilinin ilk ¢eyreginde ilk
satiglarda yillik bazda %13,2, ikinci el satislarda ise yillik bazda %23,8 oraninda artiglar
goéralmastir. Yihin ilk ceyregi itibariyla, ilk satislar 99.876 adet olarak kaydedilirken ikinci el
satiglar 235.910 adede ulasmigtir. Yilin ilk ceyreginde, ilk satislarin toplam satiglar icerisindeki
orani, 2024 ortalamasi olan %32,8'in gerisinde kalarak %29,7 olmustur.

Satis sekline gore yapilan degerlendirmeye gore, 2025 yilinin ilk geyreginde 51.729 adet ipotekli
satis gergeklesmis olup bir énceki yila kiyasla %87,3 oraninda artis kaydetmistir. Mart 2025
itibariyla ipotekli satislarin toplam satiglar icerisindeki orani %16,4’e ulasmis, son 22 ayin en
yuksek orani gergeklesmistir. Konut kredisi faizlerinde sinirli bir gerilemenin dahi ipotekli
satiglara etki ettigi gorulmektedir. Konut kredisi faizleri 2024 yihnin ilk ¢ceyreginde %41,7 iken
2025 yilinin ilk geyreginde %40,0’a gerilemistir. Diger satislarda ise 2025 yilinin ilk ¢eyreginde
yilhik %12,7 oraninda bir artigla 284.057 adet satis gerceklestirilmistir.

Yabancilara yapilan satiglar yilin ilk ¢ceyredi itibariyla, gectigimiz yilin ayni dénemine gére %19,5
oraninda digugle 4.578 adet olarak gerceklesmistir. Boylece yabancilara satislarin toplam
satiglar igerisindeki payl %1,4 ile son 7 yilin en disik birinci geyrek orani olmustur. Ulke
uyruklarina gére en yiksek alim 779 adetle Rusya Federasyonu vatandaslari tarafindan
gergeklestiriimistir. il bazinda en yilksek satis ise 1.785 adetle istanbul'da gdrilmustiir.
istanbul’'un ardindan 1.468 adetle Antalya ikinci sirayi, 348 adetle Mersin Gglnci sirayr almistir.
(Kaynak: Gyoder 39.Gosterge, 2025 1.Ceyrek)
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Endeksa GYODER
Tirkiye Konut Yatinmi Geri Donug Saresi (vil)
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Kagpnask: Endekea W rsite E seenk

2025 yil Mart ayr sonunda konut kredisi hacmi 548,4 milyar TL olarak gergeklesmistir. Aylik faiz
orani 2024 yilinin son geyregini %2,91 seviyesinde tamamlamistir. 2025 yilinin ilk ¢eyreginde
%2,82 seviyesinde seyreden aylk faiz orani Mayis ayinin ilk haftasinda 2,84 seviyesinde
seyretmektedir. Ayni sekilde yillik faiz orani 2024 Aralik ayini %36,93 ile tamamlamistir. 2025
yilinin ilk ¢eyreginde %40,11 seviyesine ¢ikan yillik faiz orani Mayis ayinin ilk haftasinda %40
seviyesinde seyretmektedir. 2025 yili Mart ayr sonunda konut kredisi hacmi 548,4 milyar TL
seviyesinde gerceklesmistir. Toplam tuketici kredileri ise Mart ayinda 4,1 trilyon TL seviyesinde
seyretmistir. 2024 yih Mart ayinda %27,3 olan konut kredilerinin toplam tiketici kredilerindeki
payl Mart 2025 itibariyla 14,1 puan azalarak %13,2 olarak gerceklesmistir. (Kaynak: Gyoder
39.Gosterge, 2025 1.Ceyrek)

Yillara Gore ipotekli Konut Satislari
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Yillara Gore Konut Satiglari
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W llk satis 7 Ikinci el satig
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Yil Toplam Ipotekli Diger Satislarin Toplam Ik satis Ikincliel
satislar satislar satis
Pawyi
2025* 335.786 51.729 284.057 15,4% 335.786 99.876 235.910
2024 1.478.025 | 158.486 1.319.539 10,72% 1.478.025 484.461 993.564
2023 1.225.926 | 177.748 1.048.178 14,5% 1.225.926 379.542 846.384
2022 1.485.622 | 280.320 1.205.302 18,87% 1.485.622 460.079 1.025.543
-
2021 1.491.856 | 294.530 1.197.326 19,7% 1.491.856 461.523 1.030.333
2020 1.499.316 | 558.706 834.629 37,26% 1.499.316 469.740 1.029.576
2019 1.348.729 | 332.508 1.016.221 24,7% 1.348.729 511.682 837.047
2018 1.375.398 | 276.820 1.098.578 20,13% 1.375.398 651.572 723.826
2017 1.409.314 | 473.099 936.215 33,6% 1.409.314 659.698 749.616
2016 1.341.453 | 449.508 891.945 33,51% 1.341.453 631.686 709.767
2015 1.289.320 | 434.388 854.932 33,7% 1.289.320 598.667 690.653
2014 1.165.381 | 389.689 775.692 33,44% 1.165.381 541.554 623.827

(Kaynak: TUIK,

Yabancilara Yapilan Konut Satiglan

2025 1.Ceyrek. 2025yl verileri Ocak-Subat-Mart dénemini kapsamaktadir.

Keynai: TOIK

Hisan
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Ofis ve Ticari Gayrimenkul Piyasasina lligkin Veri ve Analizler

Tarkiye Ticari Gayrimenkul Endeksi 2025 Mart sonu itibariyle 1030,77 puan seviyesinde
gerceklesti. Endeks, gegen senenin ayni ayina oranla 253,79 puan artis gosterirken, aylik 46,76
puan artis gosterdi. 2025 yilina 1036,53 puan seviyesinde baslayan endekste, 12 aylik
doénemde 235,56 puanlik bir artis yasandi. (Kaynak: Gyoder 39.Gdsterge, 2025 1.Ceyrek)

Ticari Gayrimen kulde ©ne Cikamn iller

Ticari Gayrimemnkul Dakdkan ve Blagaz.slsr Ofis we Birolar Ortalama
Orealama Birim Satis Ortalams Birim Satig Birim Samus Fiyan
Fiyarts (TLAr Fiyita (T TL#rr
[=stambul &4.055 Foz21 20355
Lemir 51.326 SF3IT 59 464
Bursa 41013 44 365 43 509
Ankara 41825 440265 51371
Antalya 53 444 5723z 55280
Kocaesli 43283 44109 45 853
Adana 35923 43 292 I3 130

Eapnak: Endedeis

IF 'l Endeksa Ticari Gayrimenkul Fiyat Endeksi

WE23 May'Zd el Tem23 AQuzd ByIZ3 EWIZE el AT D24 Qb3 BMardd MIFBE Myl Hagdd Ten'2d AUl BB BB Kasd A Do ubES Maras

Keynak: Endeles
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2025 yilinin ilk ceyreginde kiresel ekonomide jeopolitik riskler ve ticaret gerilimleri etkisini
suirdirmustir. Rusya—Ukrayna savasi ve Orta Dogu'daki gatismalara ek olarak, ABD-Cin
arasindaki ticaret kisittamalari klresel piyasalarda belirsizligi artirmistir. Bu ortamda kuresel
enflasyon duisls egilimini sdrdlrtrken, gelismis Ulke merkez bankalari para politikasinda
temkinli kalmaya devam etmistir. Turkiye ekonomisi 2024 yilini %3,2 buylume ile tamamlarken,
kisi basina disen milli gelir 15.463 $ olarak agiklanmistir. Moody’s, 2024 ortasinda Turkiye’nin
kredi notunu B3’ten B1’e yukseltmis ve pozitif gérinimini korumus; 2025'in ilk geyregi
itibariyla bu degerlendirmeyi sabit tutmustur. Fitch ise ayni donemde Tirkiye’'nin uzun vadeli
doviz cinsinden kredi notunu “BB-" ve gérinimini “duragan” olarak teyit etmigstir. Merkez
Bankasi yilin ilk ceyreginde politika faizini sabit tutmus, Mart ayinda ise %45ten %42,5'e
distUrmastir. Buna karsin, siyasi belirsizlikler ve déviz kurundaki dalgalanma enflasyon
Uzerindeki yukari yonli basklyl surdirmis ve ekonomik gorinime iliskin belirsizlikleri
artirmistir. Ozellikle Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanrnin tutuklanmasi ve ardindan artan
siyasi gerilimler, yil ici enflasyon ve bilylime tahminlerinin yukari yonli revize edilmesine yol
agmistir. Bu donemde Turk Lirasi, ABD dolari karsisinda tarihi disik seviyelere gerilerken;
Merkez Bankasi gecelik borg verme faizini %46’ya yikseltmistir. Ayrica Tirkiye’nin risk primi
(CDS) 328 baz puana ulasarak finansal piyasalarda temkinli durusun glg¢lenmesine neden
olmustur. Yuksek enflasyon ve doéviz kuru artisina ek olarak, arz kisithhdr nedeniyle talebin
karsilanamamasi, birincil kira fiyatlarinda bir dnceki senenin ayni dénemine kiyasla hem ¥ hem
ABDS$ bazinda artiglarin devam etmesine yol agmistir.

2025 yiinin ilk geyredinde istanbul ofis pazarinda genel arz 7,18 milyon m? olarak
kaydedilmistir. Birinci ¢geyrekte toplamda 67.089 m? iglem gergeklesmistir. Bir dnceki yilin ayni
doénemine gore bakildiginda metrekare bazinda %17 oraninda diisus kaydedilmistir.

Bununla birlikte, birinci ¢eyrekte gergeklesen kiralama anlagsmalari metrekare bazinda %70,
adet bazinda %72 oraninda yeni kiralama anlagmalarindan olusmustur. Onceki yila gére yeni
kiralama anlagsmalarinda metrekare bazinda %4 oraninda artis kaydedilmistir. Yenileme
islemlerinde ise gectigimiz yilin ayni déneminde kiyasla metrekare bazinda %44 dusus
yasanmistir.. Bununla birlikte birinci geyrekte, metrekare bazinda anlasmalarin, %330 MiA'da
gerceklesmis olup bir énceki yilin ayni dénemine kiyasla %2 oraninda disus kaydedilmistir.
islemlerin %32’si Anadolu yakasinda gerceklesip gegen yila kiyasla hem metrekare hem de
islem sayisi bazinda sirasiyla %31 ve %38 azalma meydana gelirken, %34 ile MIA disinda
Avrupa yakasinda 2024 yilinin ilk ¢eyredine gére metrekare bazinda azalma yasanmasina
ragmen sayl bazinda artis yasanmistir. Baglica yeni kiralama iglemleri arasinda; Oncii Grup
(3.060 m2, Apa Nef), Assembly (1.734 m?, Maslak 42), Agave (1.312 m?, Levent 199) ve Destek
Yatirim (1.040 m?, Tekfen Tower) bulunmaktadir

2025 yihnin ilk ceyreginde bosluk orani %10,41’den %9,83’e disus kaydetmistir. Birinci
ceyrekte gerceklesen en biylk vyatinm iglemi olarak; istanbul Umraniye Finanskent
Mahallesi'nde yer alan 3.328 ada 9 parselde bulunan istanbul Finans Merkezi Ofis Binasi’'nin
(35.386 m?) 5,6 milyar £ bedelle KT Saglam Gayrimenkul A.S.’ye satisi kaydedilmistir. Orta ve
uzun vadede yatirim iglemlerinin hizlanmasi beklenmektedir.Nitelikli ofis alanlarina yonelik
yogun talep karsisinda yeni arzin sinirh kalmasi, kira fiyatlarini yukariya tasimaktadir. Bu
dénemde Istanbul’daki birincil kiralar dolar bazinda yillik %18,4 artarken, iilke genelinde bu oran
%20,88’e ulagsmistir. Mevcut ofis stogunun talebi karsilamakta yetersiz kalmasi, fiyatlardaki artis
baskisinin 6énimuzdeki ceyreklerde de devam edebilecegine isaret etmektedir. (Kaynak:
Gyoder 39.Gosterge, 2025 1.Ceyrek)
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istanbul A sinifi ofis piyasasinda; bosluk oranlarinin genel ortalamalarda azalmaya devam
ettigini goériyoruz. 2025 yilinin ilk geyreginde MIA bélgesinde bosluk oranlari % 7,06,
Kozyatagi/Atasehir bolgesinde ise bosluk oranlari % 5,12 seviyelerindedir. Nitelikli ofis arzinin
cok kisith olmasi ve kira rakamlarindaki artisin talep kisminda da yavaglamaya neden oldugunu
g6zlemliyoruz. Siki para politikalarinin etkisi ile sirket cirolarinin da olumsuz etkilenmesi ile
nitelikli ofis arzinin yok denecek kadar az olmasi ve yiliksek kira rakamlari ofis piyasasinda
durgunlugun olusmasina neden olmaktadir. (Kaynak: Colliers, istanbul Office Snapshot, 2025
1.Ceyrek

Kiralama islemileri

+
g
[

424 €135
| Gergeklesen Toplam Kiralama l'slem | 34.985 | 68.324 G7.089
[Prime] Birincil Kira [USL * 45 45 45
[Prime] Birincil Getiri Oram 725 7.25 7,25
Toplam Stok 711 718 FA L]
Bosluk Oran 10,24 10,41 9.83
Gelecek Arz ([ t e 1.186 1,149 1,149
Yesil Bina Sertifikah Ofis Stoku 2702 2702 2702
Keynaik: CushmandWakehield TR Intermational “lar{eklepan kirslama glemler ginde uf dederer harig lulularak en

yilksek geyrek dilimde yer alan kira deferderinin orislamasidi.

4.2 - Degerleme Hizmetini Sinirlayici-Kisitlayici Faktérler

Herhangi bir kisitlayici faktor bulunmamaktadir.
4.3 - Bilgilerin Kaynagi
Degerleme galismasinda kullanilan bilgiler; Kepez Belediyesi imar ve Sehircilik Mudarliga,

Planlama sefligi ile yerinde yapilan incelemeler ile kismen belgeli ve kismen de sifahi bilgiler
sonucu olusmustur.

4.4 - Degeri Etkileyen Faktorler

4.4.1 - Olumlu Faktorler

*  Ticaret imarli parseller mevcuttur (16 adet parsel).
*  Merkezi konumda ve ulagimlar kolaydir.

* Gelismekte olan bdlgede konumludurlar.
4.4.2 - Olumsuz Faktorler
*  Sekiz adet parsel hari¢ tim parseller hisseli milkiyettir.

% DBolgede gelismekte olup altyapi hizmetleri ve ticari gelisiminin sire alacag
disunllmektedir.

% Bazi parseller kamusal alanda yer almaktadir. Bazi parseller ise tarla vasfindadir. imar
plani siniri disinda yer almaktadirlar.
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

5.1 - Pazar ( Emsal Karsilagtirma) Yaklasimi

Bu yontemde; degeri belirlenmek istenen tasinmaza emsal olabilecek gayrimenkullerin satis
bedellerinin elde edilerek, s6z konusu tasinmaz ile nitelik ve niceliklerinin karsilastiriimasi
yapilmaktadir. Bu konuda en énemli husus emsal gayrimenkullerin gergek satis bedellerinin elde
edilebilmesidir. Benzer Ozelliklere sahip gayrimenkullerden; satis tarihi itibari ile deder kaybi,
kullanim alanlarina ait kiyaslama, ¢evre dizeni ve arsa alanlarina iliskin dizeltmelerin yapilmasi
gereklidir. Birim fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler degerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak degerleme bedeline ulagiimaktadir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasinin hareketliligi ve
tutarsizh@r nedeni ile saglkl sonuglara ulasabilmek i¢in en gok bu yontem uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Mevcut bir yapinin aynisini yeniden insa etmek fikri Gzerine kuruludur. Gayrimenkulin degeri;
degerleme tarihinde yeniden ingsa etmenin maliyeti, bos arsa degeri, arazinin kullanilabilir hale
getirilmesinden kaynaklanan harcamalar ve amortisman tutarindan olusmaktadir. Ana prensip
olarak mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacag@i kabul edilmektedir. Karsilastirma ve maliyetlere ayirma yontemleri kullaniimaktadir.
Karsilagstirma yonteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, degerlemesi yapilan
tasinmazin degerinin belirlenmesinde kullaniimaktadir. Her iki yapinin olumlu/olumsuz &zellikleri
bulunan deger lGzerinden eksiltilir/artinlir. Maliyetlere ayirma yénteminde ise degerlenen taginmazin
insaasl asamasinda kullanilan malzemeler, isgilik ve projelendirme bedelleri tek tek hesaplanir.
Ortaya ¢ikan degerden; amortisman bedeli disUrilerek gergek deger olusturulur.

5.3 - Nakit Akigi ( Gelir ) Yaklagimi

Degeri yalnizca elde edilecek gelire gore saptanabilen tasinmazlarda kullanilabilen bu yéntemde;
tasinmazin gelecekte ortaya ¢ikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugtink
degeri belirlenmektedir. Bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla ¢arpiimasi
sonucu degere ulasilma ydntemi direkt kapitalizasyon olarak adlandiriimaktadir. indirgenmis nakit
akis! ise; goturu bedeli uygulanarak gelir modeline yansitiimasi, gelirlerin kabul edilebilir bir
indirgeme orani ile bugunkl degerine getirilerek gayrimenkulin degeri saptanmasi olarak
tanimlanmaktadir.
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme konusu tasinmazlara iliskin yapilmis olan dederleme galismasinda;
Tasinmazlarin degerinin tespitinde
- Pazar Yaklagimi ydntemi kullaniimigtir.

6.1 - Pazar Yaklagimi

ARSA EMSALLERI

1 Sahibinden
Tel 0532511 07 07

Tasinmazlara yakin konumda yer alan ada parseli beyan edilmeyen 3400 m? net alanli, Emsal:
0.80 Ticaret Alani imarli arsa 101.660.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlik payinin yiksek oldugu
dusundimektedir. Benzer niteliktedir.

SATILIK 3400 .-M? 101.660.000 .-TL 29.900 .-TL/M?

2 TOKIIHALE iLANI

Antalya ili, Kepez ilgesi Varsak Zeytinlik Mahallesi'nde yer alan 2215 ada 5 ve 8 parsel numarali
arsalar acik artirma usull ile 19-20 haziran 2025 tarihinde satisa ¢ikarilacaktir. Taks:0.40,
Kaks:0.75 H:5 kat yapilasma kosullarina sahip Konut lejantli parsellerin muhammen bedelleri
asagida sunulmustur. Ticaret imarl parsellere goére lejant agisindan dezavantajli, konum olarak
¢ok daha sapa konumda yer almaktadirlar.

SATILIK 425 .-M? 4.012.000 .-TL 9.440 .-TL/M?
SATILIK 405 .-M? 3.823.200 .-TL 9.440 .-TL/M?

3 TOKI iHALE iLANI

Antalya ili, Muratpasa ilgesi Topgular Mahallesi'nde yer alan 28161 ada 2 parsel numarall arsa
acik artirma usull ile 19-20 haziran 2025 tarihinde satisa ¢ikarilacaktir. Taks:0.40, Kaks:0.80
H:7 kat yapillasma kosullarina sahip Ticaret + Konut lejantli parselin muhammen bedel
68.187.409 TL dir. Konum olarak sehir merkezine daha yakin olup parselasyon plani iptali
nedeni ile plansiz duruma dismustar.

SATILIK 3210,3 .-M? 68.187.409 .-TL 21.240 .-TL/M?
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4 Pehlivan Emlak
Tel 0542 532 41 40

Altinova Orta Mabhallesi igerisinde 25106 ada 1 parsel numarali arsa satiik durumdadir.
Taks:0.30 Kaks:0.60 H:2 kat Cikma katsayisi 1.70 olan Konut imarli parsel 4.805 m?
yuzoélgimli olup 120.000.000 TL bedelle satiliktir.

SATILIK 4805 .-M?  120.000.000 .-TL 24.974 -TL/IM?

5 Antalia Emlak
Tel 0551 166 10 10

Altinova Sinan Mahallesi'nde 28543 ada 22 parsel numarali 2.000 m? ylzoélgimli Arsa nitelikli
parsel satilik durumdadir. Kaks:0.80 H:15 kat Ticaret imarl tasinmaz degerleme konusu ticaret
imarh parsellerle ayni lejant ve imar hakkina sahip durumdadir. 45.000.000 TL bedelle satiliktir.

SATILIK 2000 .-Mm? 45.000.000 .-TL 22.500 .-TL/M?

6 Riba Gayrimenkul
Tel 05337152174

Altinova Sinan Mahallesi'nde 28556 ada 25 parsel numarali 2.613 m? yluzolgimli Arsa nitelikli

parsel satilik durumdadir. Kaks:0.80 H:15 kat Ticaret imarl tasinmaz degerleme konusu ticaret
imarh parsellerle ayni lejant ve imar hakkina sahip durumdadir. 55.000.000 TL bedelle satiliktir.

SATILIK 2613 .-M? 55.000.000 .-TL 21.049 .-TL/M?

7 Kemal Atabey Gayrimenkul
Tel 0532 200 83 08

Altinova Sinan Mahallesi'nde 28543 ada 18 parsel numarali 2.000 m? yizolgimlIiu Arsa nitelikli
parsel satilik durumdadir. Kaks:0.80 H:15 kat Ticaret imarli taginmaz degerleme konusu ticaret
imarh parsellerle ayni lejant ve imar hakkina sahip durumdadir. 47.000.000 TL bedelle satiliktir.

SATILIK 2000 .-Mm? 47.000.000 .-TL 23.500 .-TL/M?
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8 Seckin 571 Gayrimenkul & ingaat
Tel 0535 354 46 85
2. derece sit alani igerisinde imar yapilasma hakki bulunmayan 6.126 m? yizdlgimli parselin

1.150 m? lik hissesi 9.900.000 TL bedelle satiliktir. 28350 ada 88 parsel numarali tarla vasifl
tasinmazdir. Sit alani icerisinde kalmaktadir.

SATILIK 1150 -M? 9.900.000 .-TL 8.609 -TL/M?

9 Grand Emlak Real Estate
Tel 0535 887 33 55

Altinova Menderes Mabhallesi igerisinde 28312 ada 20 parsel numaral 5.000 m? yizoélgimli
parselin 3.200 m? lik hissesi 35.000.000 TL bedelle satiliktir. imarsiz durumda olup depolama
lojistik gibi kullanilabilecegi beyan edilmistir. Konum ve imar lejanti agisindan dezavantajhidir.

SATILIK 3200 .-Mm2 35.000.000 .-TL 10.938 .-TL/M?
10 Turyap Antalya Temsilciligi
Tel 0507 558 48 81
Kepez ilgesi Diiden Mahallesi 28447 ada 4 parselde yer alan 11.415 m? yiizélgimli parselin

3.300 m? lik hissesi 33.000.000 TL bedelle satiliktir. imarsiz durumda olup tarla vasfindadir.
Kadastro parseli oldugu beyan edilmigtir.

SATILIK 3300 -M?  33.000.000 -TL  10.000 -TL/M?
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6.1.1 - Emsallerin Degerlendirilmesi

Bdlgeden elde edilen emsallerin degerlemesi yapilan tasinmazin &zelliklerine bagli olarak
analizi yapilirken asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullaniimistir. Bu tablonun éncelikli
amaci degerleme sirasinda bodlgeden edinilen emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tagsinmazlara go6re durumlarini karsilastirmaktir. Bu analizde emsal tasinmaz
“iyi/kiclk” olarak belirtiimigken (-) dizeltme, "kotl/blylk" olarak belirtiimigsken (+) dizeltme
yapilmaktadir. Emsallerin her birinin tasinmazlara goére farkliliklari olacagindan bu oranlarda da
farkhliklar olugsabilmektedir. Dizenlenmis olan karsilastirma tablosundaki oranlarin karsiliklari
asagidaki tabloda gdsterilmistir. Ornegin, emsal tasinmazin alani degerlemesi yapilan
tasinmazin alanindan daha buylk ise alana iliskin yapilacak dizeltme (+) yonde olmaktadir.
Duzeltme orani 6ngdrulirken de yine alan 6zellikleri kargilastirilmis ve mesleki deneyimler,
sirketimizdeki diger veriler, sektér arastirmalari ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim
unsurlar dikkate alinarak dizeltme orani takdirinde bulunulmaktadir.

ORAN ARALIGI
COKKOTU | COK BUYUK 20% uzeri
KOTU BUYUK 11% - 20%
ORTAKOTU | ORTA BUYUK 1% - 10%
BENZER BENZER 0%
ORTAIYI | ORTAKUCUK| -10% - (-1%)
M KUCUK -20% - (-11%)
COK IYI COK KUCUK -20% uzeri
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KARSILASTIRMA TABLOSU (ARSA - 28569 ada, 38 parsel )

DEGERLEME
BILGI KONUSU EMSAL (1) EMSAL (4) EMSAL (5) EMSAL (6) EMSAL (7)
TASINMAZ
SATIS FIYATI 101.660.000 120.000.000 45.000.000 55.000.000 47.000.000
SATIS TARIHI SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
ZAMAN
DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0%
ALAN 2.497,35 3.400 4.805 2.000 2.613 2.000
BIRIM M2 DEGERI 29.900 24.974 22.500 21.049 23.500
ALANA ILISKIN BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
NITELIGI ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA ARSA
NITELIGINE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ILISKIN % o % % o
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
iIMAR DURUMU E=0.80 E=0,80 E=0,80 E=0,80 E=0,80 E=0,80
'MARiEiL;iE"NMUNA TICARET TICARET TICARET TICARET TICARET
DUZELTME 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM ORTA IYi BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUMA ILISKIN . ) . ) )
DUZELTME -5% 0% 0% 0% 0%
DIGER BILGILER
DIGER BILGILERE BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ILISKIN 0 0 0 0 0
DUZELTME % /0 % /0 %
PAZARLAMA
PAYINA ILISKIN -25% -20% -20% -20% -20%
DUZELTME
TOPLAM
- 0, - 0, - 0, - 0, - 0,
DOZELTME 30% 20% 20% 20% 20%

DUZELTILMiS

DEGER

Degerleme konusu tasinmaz arsa nitelikli olup, benzer nitelikteki ticaret imarli arsa degerleri
hesaplanmak suretiyle tasinmazlarin olumlu/olumsuz 6zellikleri kargilastirilarak 28569 ada, 38
parsel igin yukaridaki emsal karsilastirma tablosu hazirlanmigtir. Diger parsellerin konumu ve
blyukligli 28569 ada 38 parselle karsilastirilarak deger takdir edilmistir. Degerleme konusu
tasinmazlar arasinda en serefiyeli parseller 1/1 tam hisse mulkiyetine sahip ticaret imarl parseller
olarak degerlendirilmigtir. Hisseli parseller, tarla vasifli parseller ve planda kamusal kullanima
ayrilmis parseller indirnegerek deger takdiri yapilmigtir. En serefiyeli parsel grubuna 18.900 TL/m?
birim arsa deg@eri takdir edilmistir.
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ARSA DEGER TABLOSU
Torunlar Parselin Torunlar | Parselin Torunlar
QYO A$ Birim m? GYO A.§: GYO A.$_:
Ada No | Parsel No Ijlssesme Degeri Hissesinve I?U§en Hissesine Dugen
Duisen Alani Degeri Yuvarlatilmig
(m?) (.-TL) Degeri (-TL)
28335 276 1.587,98 8.500 TL/m? 13.497.830 TL 13.498.000,00
28335 277 2.654,30 8.500 TL/m? 22.561.550 TL 22.562.000,00
28335 278 3.979,49 8.500 TL/m? 33.825.665 TL 33.826.000,00
28506 1 224,57 13.000 TL/m? 2.919.410 TL 2.919.000,00
28523 1 4.960,13 18.000 TL/m? 89.282.340 TL 89.282.000,00
28524 10 1.511,80 18.000 TL/m? 27.212.400 TL 27.212.000,00
28525 2 3.067,14 18.000 TL/m? 55.208.520 TL 55.209.000,00
28542 3 283,04 12.000 TL/m? 3.396.480 TL 3.396.000,00
28544 34 3.637,31 17.600 TL/m? 64.016.656 TL 64.017.000,00
28559 15 90,00 7.500 TL/m? 675.000 TL 675.000,00
28559 16 1.536,23 18.000 TL/m? 27.652.140 TL 27.652.000,00
28559 21 4.080,78 18.000 TL/m? 73.454.040 TL 73.454.000,00
28559 25 5.551,73 18.000 TL/m? 99.931.140 TL 99.931.000,00
28561 2 133,94 12.000 TL/m? 1.607.280 TL 1.607.000,00
28564 2 1.455,52 12.000 TL/m? 17.466.240 TL 17.466.000,00
28566 2 1.752,71 12.000 TL/m? 21.032.520 TL 21.033.000,00
28569 38 2.497,35 18.900 TL/m? 47.199.915 TL 47.200.000,00
28569 40 2.805,37 18.000 TL/m? 50.496.660 TL 50.497.000,00
28569 41 2.000,00 18.900 TL/m? 37.800.000 TL 37.800.000,00
28571 16 551,36 18.900 TL/m? 10.420.704 TL 10.421.000,00
28571 34 42,22 7.500 TL/m? 316.650 TL 317.000,00
28572 18 2.265,66 18.000 TL/m? 40.781.880 TL 40.782.000,00
28574 68 1.769,77 18.000 TL/m? 31.855.860 TL 31.856.000,00
28578 7 946,14 18.000 TL/m? 17.030.520 TL 17.031.000,00
28584 21 733,68 18.000 TL/m? 13.206.240 TL 13.206.000,00
29530 1 174,37 18.000 TL/m? 3.138.660 TL 3.139.000,00

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI (.-TL)

805.986.300 TL

805.988.000 TL

(*) Hisseli taginmazlardir.

(**) Yesil dolugulu tasinmazlar tarla vasifiidir.
(***) Pembe dolgulu tagsinmazlar ticaret imarlidir.
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6.2 - Yeniden insa Etme ( ikame ) Maliyeti Yaklagimi

Konu tasinmazin {izerinde herhangi bir yapi bulunmadigindan dolay Yeniden insa Etme (lkame
) Maliyeti Yaklasimi bu calismada kullaniimamistir.

6.3 - Gelir indirgeme Yaklagimi (Nakit Akisi Yoéntemi)

Gelir yonteminde yapilan 6ngorilerin kabullere dayali olmasi nedeni ile gelir indirgeme yontemi
kullaniimamistir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Tasinmazin en etki ve verimli kullaniminin halihazirdaki imar planina gére yapilasacak sekilde
konut kullaniminin uygun oldugu 6ngoériimustar.

6.5 - Verilerin Degerlendirilmesi

m Pazar Yaklagimi Yontemine Gore Tagsinmazin Degeri;

TASINMAZLARIN TORUNLAR GYO A.S.

HiSSESINE DUSEN TOPLAM DEGERI (.-TL) 805.988.000 TL

Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu

6.5.1 - Amagla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Sermaye Piyasas!i Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri Il1I-62.1 sayilli “Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig"i dogrultusunda Uluslararasi Degerleme Standartlar
UDS 105 Degerleme Yaklasimi ve Yontemleri Madde 10.4’e gore “Degerleme calismasinda yer
alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda, 6zellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve guvenilirligine
yuksek seviyede itimat duyuldugu hallerde, degderlemeyi gergeklestirenlerin bir varhdin

degerlemesi icin birden fazla degerleme yontemi kullanmasi gerekmez." denmektedir.

Degerleme konusu tasinmazin deger tespiti yapilirken pazar yaklasimi yontemi kullaniimigtir.
Gelir yonteminde belirli ekonomik kosullar igerisinde tahmini rakamlar Gzerinden bugtinki degere
ulagiimasi nedeni ile kullanilmamigtir. Parsel Uzerinde yapi bulunmamasi nedeni ile yeniden insa
etme maliyeti kullaniimamistir.

6.5.2 - Misterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Ana gayrimenkul Uzerinde kat irtifaki/miulkiyeti kurulmamis olup, herhangi bir misterek veya
bélinmus kisim bulunmamaktadir.

653 Hasilat Paylagimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde, Emsal Pay
"~ " Oranlari

Degerleme konusu tasinmazlar igin dizenlenmis herhangi bir hasilat paylasimi veya kat
karsiligi sézlesmesi tarafimiza ibraz edilmemistir. Konu tasinmazin deger takdirinde hasilat
paylasim yontemi kullaniimamistir.
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6.5.4 - Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme c¢alismasi kapsaminda yapilan incelemelerde, tasinmazlarin tamami dikkate
alindiginda hukuki durumlarinda risk olugturabilecek herhangi bir kayda rastlanmamistir.

Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getiriimedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
6.5.5 - Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar arsa ve tarla niteliklidir.

6.5.6 - Kira Degeri Analizi

Kira degeri analizi yapiimamistir.

Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devremiilk ise, Hakki ve Devre Miilk Hakkinin
Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklarin Dogrudan Soézlesmelere Ozel
Kanun Hukiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup
Olmadigi Hakkinda Bilgi

6.5.8 -

Degerleme konusu taginmazlar bu kapsam disindadir.
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Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule
Bagh Hak ve Faydalann, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklari Portféyine
Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi

" Hakkinda Gériis ile Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin
Ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda
Goriis

6.5.9

Rapora konu tagsinmazlarin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, imar Bilgileri ve
Gayrimenkuliin  Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna lliskin Gériis
basliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

imar bilgilerinde yapilan incelemede;

Teblid'in 22. maddesi r) bendinde "(Degisik: RG-9/10/2020-31269) Ortakligin milkiyetinde olan
gayrimenkuller Uzerinde metruk halde veya ekonomik émrini tamamlamis veya herhangi bir
gelir getirmeyen veya tapu kutiginin beyanlar hanesinde riskli yapi olarak belirtiimis yapilarin
bulunmasi veya tapuda mevcut goérinmekle birlikte yapilarin yikilmis olmasi halinde, séz
konusu durumun hazirlatilacak bir gayrimenkul degerleme raporuyla tespit ettiriimis olmasi ve
varsa s6z konusu vyapilarin yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkulin tapudaki
niteliginde gerekli degdisikligin yapilacaginin Kurula beyan edilmesi halinde (b) bendi hikmu
aranmaz ve gayrimenkul arsa olarak ortaklik portféytine dahil edilebilir." denilmektedir.
Parsellerin bazilari Uzerinde sera yapilari, metruk yapilar ve Torunlar GYO A.$. 'nin herhangi bir
gelir getirmedigini beyan ettigi bazi yapilar bulunmaktadir. Parsellerin hisseli olmasi ve bu
yapilar Uzerinde Torunlar GYO A.S.'nin herhangi bir tasarrufu olmamasi dikkate alinarak,
degerleme konusu tasinmazlarin Torunlar GYO A.S. hisselerinin Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi portfoyiinde “ARSA/ARAZI” basghg altina bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmayacagi distniimektedir.

Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede ise;

Tebligin 22-1-c maddesinde "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya
gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli dlgtde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat
serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu
madde hdkumleri sakhdir.", 22-1-j maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirrm yapamazlar. Yuksek Planlama
Kurulundan izin alinmasi sartt bu hikim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendiriimez."
hikdmleri yer almaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdina iliskin Esaslar Teblig'in 22. maddesi ¢ bendinde "Portféylerine
ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve énemli dlglide
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal
haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hiikiimleri saklidir." denilmektedir.

Bazi tasinmazlar (izerinde ipotek tesis edilmis olup, ipoteklerin Teblig'in ilgili maddesi
kapsaminda konuldugunu belirten yazi eklerde sunulmustur.

Rapor konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda 05.06.2024 tarih 33197 yevmiye numarasi ile
“Serik Ovasi Koruma Alani” beyani mevcuttur.Bu beyan bélgedeki tim parsellere musterek
olarak konulmus olup koruyucu bir beyan niteligindedir. 1/1000 ve 1/5000 lik plan siniri diginda
ve koy yerlesik alani disinda kalan parsellerde tarimsal amag¢ disinda kullanilamazlar ibaresi
bulunmaktadir. Satis veya devrine engel teskil etmeyecedi distiniimektedir.
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Bazi hisseli parseller (zerinde izale-i suyu davalari bulunmaktadir. En genel ifadeyle bu dava
paydaslar arasinda anlagsma yoluyla ortaklik sonlandirilamaz ise, paydaslardan biri diger tim
paydaslar aleyhine izale-i suyu davasi agarak dava yoluyla ortakhgin giderilmesini isteyebilir. Bu
beyan tasinmazin hisseli milkiyetli olmasi nedeni ile hisedarlar arasinda ortakligin gideriimesi
adina agilan dava ile ilgili olup Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikkimler gergevesinde Ilgili
serhin tasinmaza olumsuz etkisi bulunmamaktadir

28559 ada 25 parsel uzerinde ortakhdin gideriimesi davasi konusunda ihtiyadi tedbir serhi
konuldugu goérilmustur. 29530 ada 1 parsel uzerinde de ihtiyati tedbir karari bulunmaktadir. Bu
serh, Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler cergceverisinde musterinin s6éz konusu
tasinmazi Gcglncl kisilere devretmesine engel etmekte olup 6te yandan bu serh s6z konusu
hisselerin énceki sahipleri tarafindan agilan davalar neticesinde ve séz konusu hisselerin
misteri tarafindan devralinmasindan sonraki bir tarihte tapuya tescil edilmistir. Bu itibarla
musteri devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirm
yapmamig, tasinmazin devrini engelleyen hukuki durum vyatinm yapildiktan sonra ortaya
cikmigtir. Bu itibarla anilan durumun s6éz konusu tasinmazin portféyde kalmasina engel teskil
etmedigi kanaatine ulasiimistir.

Degerleme konusu tasinmazlarin Torunlar GYO A.S. hisselerinin Sermaye Piyasasi Kurulu' nun
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg portféylinde “ARSA/ARAZI” bashigi altna bulunmasinda herhangi bir engel
bulunmayacagi distnutlmektedir.

TRGYO-2503060 KEPEZ (ARSALAR) 49



REEL

DEGERLEME

Gayrimenkul - Fizibilite - Proje

7 - SONUG

*

*
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7.1 - Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tim analiz, gcalisma ve hususlara katiliyorum.

7.2 - Nihai Deger Takdiri

Rapor konusu tasinmazin de@erinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi,
konumu, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, ginimuz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmigtir.

Bu bilgiler dogrultusunda; rapor konusu tasinmazlarin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. hissesine diisen

30.06.2025 tarihli toplam degeri i¢im;

805.988.000 .-TL
(Sekiz Yiz Bes Milyon Dokuz Yiiz Seksen Sekiz Bin TurkLirasi )
Katma Deger Vergisi Dahil degeri igin;
886.586.800 .-TL  kiymet takdir edilmistir.

Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
L L,
PR R r W
A. Ozgiin HERGUL S.Seda YUCEL KARAGOZ Berrin KURTULUS SEVER
Lisans No: 402487 Lisans No: 405453 Lisans No: 402003

Bu rapor inceleme yapildigi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
Yazi ile belirtilen degere KDV ( Katma Deger Vergisi ) dahil degildir.

KDV oranlari guncel mevzuat kapsaminda dikkate alinmistir.

Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iligkin muafiyet, istisna ve vergi oranina iligkin 6zel hikkiimleri dikkate
alinmamistir.

Bu rapor, talep eden kurum disinda bagka bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

Bu rapor, higbir kosulda talep eden kurum ve kisi disinda 3.sahislara verilemez.

Degerleme kurulugunun yazili onayi olmaksizin herhangi bir sekilde raporun tamamen veya kismen yayinlanmasi, raporun
veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin adlarinin veya mesleki
niteliklerinin referans verilmesi yasaktir.




