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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN

27 Adet Parsel

GAYRIMENKULUN ADRESI Kepez / ANTALYA

DAYANAK SOZLESME

20 Haziran 2024 tarih ve 951 - 2024/023 no ile

DEGERLEME TARIiHi

30 Haziran 2024

MULKIYET HAKLARI

RAPOR TARiHi 05 Temmuz 2024
DEGERLENEN

e e 27 Adet Parsel
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN

8 Adet Tam Mulkiyet + 19 Adet Parsel Hissesi

TAPU BILGILERI OZETI

(Bkz. Tapu Kayitlarr)

iMAR DURUMU OZETI

(Bkz. Imar Durumu)

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 19 adet parseldeki
Torunlar GYO A.S. hisselerinin ve Torunlar GYO A.S.
mulkiyetindeki 8 adet parselin pazar dederlerinin
tespitine ydnelik olarak hazirlanmistir.

RAPORUN TURU

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

ANTALYA ILiI, KEPEZ ILCESINDE YER ALAN, 8 ADET
PARSELIN TAMAMI ILE 19 ADET PARSELDEKI TORUNLAR 543.605.000,-TL
GYO HISSELERININ TOPLAM PiYASA DEGERI

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. KIVANG KILVAN Tung DEMIRTAS
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 402250)
LOTUS Tl
TORUNLARN| Y0
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

27 Adet Parsel

Kepez / ANTALYA

DAYANAK SOZLESME

20 Haziran 2024 tarih ve 951 - 2024/023 no ile

MUSTERI NO 951

RAPOR NO 2024/244
DEGERLEME TARiHI 30 Haziran 2024
RAPOR TARIHI 05 Temmuz 2024

RAPORUN KONUSU

pazar

Bu rapor,
parseldeki

yukarida
Torunlar

degerlerinin

hazirlanmistir.

adresi
GYO A.S.

tespitine

belirtilen
hisselerinin ve
Torunlar GYO A.S. milkiyetindeki 8 adet parselin
yonelik

19 adet

olarak

RAPORUN TURU

“Dederleme

Bulunmasi

Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portféyl igin ve
Raporlarinda
Asgari Hususlan” icerecek sekilde hazirlanmistir.

Gereken

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Tung DEMIRTAS - Dederleme Uzmani
Lisans No: 402250

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

RAPORA KONU
GAYRIMENKUL ICIN

YAPILAN SON UC

SIRKETIMiIZ TARAFINDAN

DEGERLEMEYE iLiSKIN

Asadida sunulmustur.

BILGILER
RAPOR TARIHI 05.01.2018 08.01.2019 08.01.2024
RAPOR NUMARASI 2017/579 2018/408 2023 / 965
Kiwvang KILVAN | Kiwvan¢ KILVAN | Kivan¢ KILVAN
(400114) (400114) (400114)
RAPORU Ozge KAPLAN | Ozge KAPLAN T
HAZIRLAYANLAR zge B zge B une
DEMIRTAS DEMIRTAS DEMIRTAS
(404297) (404297) (402250)
TAKDIR OLUNAN
DEGER (TL) (KDV 78.010.000 (*) 62.235.000 (**) 430.335.000
HARIC)

(*) 29 Adet parselin toplam ytizol¢timii 135.107,84 m? dir.

(**) 29 Adet parselin toplam ytiizolgtimii 125.275,36 m? dir.

LOTUS
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikdy-Istanbul

SIRKET ADRESI

Gomec Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat 3/8- 34718
Acibadem - Kadikdéy / ISTANBUL

(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67

TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-

FAKS (0216) 339 02 81

EPOSTA bilgi@lotusgd.com

WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIiL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE PIYASASI KURUL
KAYDINA ALINIS TARIH VE
KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SiciL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI 1.000.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

SIRKETIN ADRESI

Rlzgarlibahce Mahallesi, Ozalp Gikmazi, No: 4
Beykoz / ISTANBUL

TELEFON NO

(216) 425 03 28-(216) 425 20 07

FAKS NO

(216) 425 59 57

KURULUS (TESCIL) TARIHI

20.09.1996

KAYITLI SERMAYE TAVANI

1.000.000.000,-TL

ODENMIS SERMAYESI

1.000.000.000,-TL

HALKA ACIKLIK ORANI

% 21,11

FAALIYET KONUSU

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
sermaye piyasasil araglari, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglarl ve
Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portféyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere
kurulan ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 48inci
maddesinde siniri gizilen faaliyetler gercevesinde olmak
kaydi ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebli'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi kurumudur.

LOTUS
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5. DEGERLEME RAPORUNUN TEBLIGIN 1. MADDESININ 2. FIKRASI
KAPSAMINDA HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGI HAKKINDA
ACIKLAMA

Bu rapor, asagida belirtilen teblig ve dizenlemelere gore hazirlanmis olup, Sermaye
Piyasalarinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslan Hakkinda Tebligin (III-
62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasl kapsamindadir.

- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun III-62.3 sayili “Sermaye Piyasalarinda Faaliyette
bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” ekinde yer alan
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususular”

- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 1III-62.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Dederleme
Standartlari Hakkinda Teblig”

- Sermaye Piyasasi Kurul Karar Organi'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile

uygun gorilen Uluslar Arasi Dederleme Standartlan (2017)

6. MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Torunlar Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdr A.S.'nin talebiyle yukarida adresi
belirtilen ve sirket portfoéyiinde yer alan gayrimenkullerin Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin
tespitine yoénelik olarak hazirlanmistir. Misteri tarafindan getirilmis herhangi bir sinirlama

bulunmamaktadir.

7. DEGERLEME ISLEMINI SINIRLAYAN VE OLUMSUZ YONDE
ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir sinirlayici ve olumsuz faktér bulunmamaktadir.

HOTUS Turzumnn'||rﬁ"07
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8. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Uzerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar dederinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mdalkan, istekli alic ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi
sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gerceklestirecekleri
alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tirt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen

kabul edilmistir.

- Alicl ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.
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9. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz.

a. Raporda yer alan goris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhdir.
TUumu kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.

b. Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin giincel veya gelecege
donik higbir ilgisi yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi bir cikari ya da
o6nyargisi bulunmamaktadir.

c. Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuclanacak bir yéne veya 6énceden
saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya da
sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

d. Sirketimiz dederlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina goére gerceklestirmistir.

e. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek fiziksel
degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclar etkilemesinden 6tlrt sorumluluk tasimaz.

f. Mulktn takdir edilen dederde degisiklige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite, kirlilik,
depremsellik vb.) veya yapisal sorunlari igermedigi varsayilmistir. Bu hususlar, zeminde
ve binada yapilacak aletsel gdzlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira uygulama
projelerindeki incelemeler sonucu agiklik kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu
tir mihendislik ve etit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti icin higbir sorumluluk

alinmaz.

HOTUS Tununum'||rﬁ"09



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

10. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI
10.1.Tapu Kayitlan

SAHIBI : Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
iLi - iLCESI : Antalya - Kepez
MAHALLE : Bkz. Tablo
MEVKIii : -
PAFTA NO HE
ADA NO : Bkz. Tablo
PARSEL NO : Bkz. Tablo
NITELiGI : Bkz. Tablo
ARSA ALANI : Bkz. Tablo
TAPU TARIHI : Bkz. Tablo
YEVMIYE NO : Bkz. Tablo
CiLT NO : Bkz. Tablo
SAHIFE NO : Bkz. Tablo
. . PARSEL YUzOLCUMU | TORUNLAR GYO A.S. HiSSEYE DUSEN
NO I ILCE MAHALLE | ADANO NO (m2?) HiSSESI ARSA MIKTARI (m?)
1 Antalya Kepez Sinan 28335 276 1587,98 1 / 1 1.587,98
2 Antalya Kepez Sinan 28335 277 2654,30 1 / 1 2.654,30
3 Antalya Kepez Sinan 28335 278 3979,49 1 / 1 3.979,49
4 Antalya Kepez Menderes 28506 1 3671,03 22457 |/ 367103 224,57
5 Antalya Kepez Orta 28523 1 4960,13 1 / 1 4.960,13
6 Antalya Kepez Orta 28524 10 2000,00 7559 / 10000 1.511,80
7 Antalya Kepez Orta 28525 2 3067,14 1 / 1 3.067,14
8 Antalya Kepez Sinan 28542 3 7147,18 14152 / 357359 283,04
9 Antalya Kepez Sinan 28544 34 10995,72 363731 / 1099572 3.637,31
10 Antalya Kepez Sinan 28559 15 90,00 1 / 1 90,00
11 Antalya Kepez Sinan 28559 16 4644,21 153623 / 464421 1.536,23
305259 / 408078 3.052,59
12 Antalya Kepez Sinan 28559 21 4080,78
34273 / 136026 1.028,19
13 Antalya Kepez Sinan 28559 24 2679,42 5537 / 267942 55,37
418967 / 949715 4.189,67
14 | Antalya Kepez Sinan 28559 25 9497,15 115100 / 949715 1.151,00
21106 / 949715 211,06
7168 / 1110365 71,68
15 Antalya Kepez Sinan 28561 2 11103,65
6226 / 1110365 62,26
88609 / 482114 886,09
16 Antalya Kepez Sinan 28564 2 4821,14
56943 / 482114 569,43
17 Antalya Kepez Sinan 28566 2 4520,90 3307 / 8530 1.752,71
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18 Antalya Kepez Sinan 28569 38 2497,35 1 / 1 2.497,35
19 | Antalya Kepez Sinan 28569 40 5610,81 280537 / 561081 2.805,37
20 Antalya Kepez Sinan 28569 41 2000 1 / 1 2.000,00
21 | Antalya Kepez Sinan 28571 16 5601,36 6892 / 70017 551,36
22 Antalya Kepez Sinan 28571 34 93,59 4222/ 9359 42,22
23 | Antalya Kepez Sinan 28572 18 5220,76 113283 / 261038 2.265,66
24 Antalya Kepez Sinan 28574 68 2000,00 176977 / 200000 1.769,77
25 | Antalya Kepez Sinan 28578 7 2000,00 94614 / 200000 946,14
26 Antalya Kepez Sinan 28584 21 4601,67 73368 / 460167 733,68
27 Antalya Kepez Sinan 29530 1 11778,91 7238/ 1177851 7233
10204 / 1177891 102,04

10.2. Tapu Takyidati
Degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili herhangi bir takyidat (devredilebilmesine iliskin bir
sinirlama) olup olmadigi hakkinda bilgi, varsa s6z konusu gayrimenkuliin gayrimenkul yatirim
ortakligi portféyiine alinmasina sermaye piyasasi mevzuati hitkiimleri ¢ercevesinde engel teskil

edip etmedigi hakkindaki goriis.

Web Tapu Portal lzerinden TORUNLAR GYO tarafindan alinan tapu kayit belgelerinde
asadidaki notlarin bulundugu goérilmuistir. Rapor ekinde misteriden temin edilen TAKBIS
ciktilari sunulmustur.

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligiu TAKBIS sisteminden 06.06.2024 ve 02.07.2024 itibariyle

temin edilen ve 6rnekleri ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazlar Gzerinde
asagidaki notlarin bulundugu gérialmistar.

28335 ADA 276 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onaylh koéy yerlesim alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28335 ADA 277 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28335 ADA 278 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

HOTUS mnumnﬂ|rﬁ"0ﬂ



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

28506 ADA 1 PARSEL
Beyan: Dijer Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Bu yerin zilyetligi Ahmet Okur’a aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Emin Bigakgi’ya aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Halil Okan’a aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Nazif Sari'ya aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Mustafa Taskin’a aittir.

Beyan : Didger. (Konusu: Tasinmazda hisse hatasi vardir.) Tarih:31.01.2017 Sayi 126400
(29.01.2018-4025 yev.)

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.12.2016 tarih 2011/1210 esas 2012/924
karar yazisi ile izale-i suyu davasi agilmigtir. (09.12.2016-51352 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -( Sablon: Didger) (27.01.2020-4676 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -Hatice Sari adina veraset ilisigi kesilmistir ) Tarih: - Sayi: -
(25.12.2020-66341 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -Gllistan Diizglin’lin veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir ) Tarih:
- Sayli: - (13.09.2023-59132 yev.)

Beyan : Izale-i Suyuu (Ortakliin Giderilmesi) belirtmesi ANTALYA 8. SULH HUKUK
MAHKEMESI nin 04/01/2021 tarih 2020/1373 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari
ile (Aciklama: - )( Sablon: izale-i Suyuu (Ortakhdin Giderilmesi) belirtmesi) (06.01.2021-624
yev.)

28523 ADA 1 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayli kdy yerlesim alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28524 ADA 10 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlarn ile
onayli kdy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28525 ADA 2 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayli kdy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

HOTUS Tununmn'||rﬁ"012



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

28542 ADA 3 PARSEL
Beyan: Dijer Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmis imar planlarn ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 ESAS sayil
mahkeme mizekkeresi ile izale-i slyu davasi acilmistir. (10.12.2014-47288 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 22.02.2016 tarih 2016/296 ESAS sayili
mahkeme mizekkeresi ile izale-i slyu davasi acilmistir. (09.03.2016-10927 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
muzekkeresi ile izale-i sliyu davasi aciimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 ESAS 2015/1419
KARAR sayili mahkeme muzekkeresi ile izale-i styu davasi aciimistir. (20.11.2015-44839 yev.)
Beyan : Diger (Konusu: -HUSEYIN GOBUT UN VERASET VE INTIKAL VERGI ILiSiGi
KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(01.02.2021-5378 Yev.)

Beyan : Diger (Konusu: -DURMUS KESIK IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILISIGI KESILMISTIR.
) Tarih: - Sayi: -(22.08.2023-54236 Yev.)

28544 ADA 34 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile

onayh koéy yerlesim alanlan igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirrm ve yoénetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhttt vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
mizekkeresi ile izale-i sUyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

28559 ADA 15 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 ESAS sayili
mahkeme mizekkeresi ile izale-i sUyu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

28559 ADA 16 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

HOTUS TURUNlnR-IIrGVUlS



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili mahkeme
mizekkeresi ile izale-i sliyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirrm ve ydnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhudd vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28559 ADA 21 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU nin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayli kéy yerlesim alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei stiyuu davasi agilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirnrm ve ybdnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhudi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasli A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28559 ADA 24 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlarn igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayh koéy yerlesim alanlan igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : ANTALYA 5. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 22/02/2016 tarih 2016/296 ESAS sayili
Mahkeme Mizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi acilmistir. (09.03.2016-10927 yev.)

28559 ADA 25 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile
onayli kdy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Serh : ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve 2016/863
saylll Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Ortakhdin giderilmesi davasina esas
olmak lzere.)(17.06.2016-27234 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
mizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirnm ve ydnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhttt vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasli A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

HOTUS Turzunmn'||rﬁ"0l4



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

28561 ADA 2 PARSEL
Beyan: Dijer Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlan igerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket bitlin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703 (21.12.2012-
35027 yev.)

Beyan : ANTALYA KADASTRO MAHKEMESI nin 05/12/2013 tarih 2011/597ESAS sayil
Mahkeme Mizekkeresi numarali dosyasinda davalidir.( 19.12.2013-42011 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve 26973 yevmiye numarali
ipotek alacaginin devrine yonelik Temlik Sézlesmesi vardir. (02.08.2018-33004 yev.)

Beyan : Dider (Konusu: OMER BOZYEL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILiSIGI KESILMISTIR. )
Tarih: - Sayi: - (31.12.2020-67881 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: - ) Tarih: - Sayi: -(15.11.2021-63775 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasli A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28564 ADA 2 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlarn igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayli kdy yerlesim alanlar icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
mizekkeresi yazisi ile izalei siiyuu davasi agiimistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Beyan : DURMUS ERBIL in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (13.09.2023 - 59227
yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirnm ve ydnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhlidi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 say1)(29.12.2016-
55164 yev.)

Serh : Kesinlesmemis mahkeme karan vardir. (Antalya 1.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin
05.02.2024 tarih 2023/66 Esas sayili mahkeme karar ile. icra iflas kanununun 28.Maddesine
gobre serh. (05.02.2024 tarih ve 7680 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasli A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28566 ADA 2 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile
onayli kdy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

HOTUS Tununmn'||rﬁ"015



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme kararn vardir. Konu: Kamulastirma nedeniyle
1228,84 m2lik kisim yol olarak tescil edilecek.(20.04.2018-17730 yev.)

Beyan : DURMUS KESIK in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (22.08.2023/54236 yev.)
Serh : Kesinlesmemis mahkeme kararn vardir. (Antalya 7.Asliye Hukuk Mahkemesi‘'nin
04.12.2023 tarih 2023/296 Esas sayili mahkeme karari ile. Icra iflas kanununun 28.Maddesine
gobre serh. (05.12.2023 tarih ve 75773 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28569 ADA 38 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU nin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmis imar planlari ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhttt vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28569 ADA 40 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile

onayh koy yerlesim alanlan igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28569 ADA 41 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlarn igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onaylh koéy yerlesim alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28571 ADA 16 PARSEL

Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : ANTALYA 5. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 22/02/2016 tarih 2016/296 ESAS sayili
Mahkeme Mizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi acilmistir. (09.03.2016-10927 yev.)

28571 ADA 34 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146
saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlarn ile
onayh koéy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan

tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

HOTUS Tununmn'||rﬁ"016



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

28572 ADA 18 PARSEL
Beyan: Dijer Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlari igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirrm ve ydnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhttl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

28574 ADA 68 PARSEL
Beyan: Difer Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar icerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile

onayh koy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Uretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

28578 ADA 7 PARSEL
Beyan: Dider Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylli yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlan ile
onayh koéy yerlesim alanlan igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : Dier (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILiSIGI

KESILMISTIR. ) Tarih: - Sayi: -(21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili mahkeme
muzekkeresi yazisi ile izalei siiyuu davasi agilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasli A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28584 ADA 21 PARSEL

Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

sayili yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlan igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile
onayh koy yerlesim alanlan icerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinm ve ydnetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatinm
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhttl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi) (29.12.2016-
55164 yev.)

29530 ADA 1 PARSEL
Beyan: Diger Konusu ANTALYA KADASTRO MUDURLUGU niin 04/06/2024 tarih E.12883146

saylll yazisi ile Parsel Serik Ovasi Koruma Alanlar igerisindedir. Onaylanmis imar planlar ile

onayli kéy yerlesim alanlarn igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin almadan
tarimsal Gretim amaci disinda kullanilamaz.) Tarih:05.06.2024 Yevmiye: 33197

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta gecme
hakkr vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

HOTUS Tununmn'||rﬁ"0l7



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. ye
bu sirket batin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703 (21.12.2012-
35027 yev.)

Beyan : Marti Ihtiyagc Maddeleri Sanayi Tic. A.S. adina ayni sermaye kabul edilmistir.
(03.01.2019-167 yev.)

Serh : Ihtiyati Tedbir: ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956
E. sayili Mahkeme Miuizekkeresi sayili yazilari ile (Aciklama: -(miras nedeniyle)) (13.10.2020-
50714 yev.)

Beyan : ANTALYA 3. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 12/10/2020 tarih 2020/956 ESAS sayili
Mahkeme Miizekkeresi yazisi ile izale-i Suyu davasi aciimistir. (14.10.2020-51198 yev.)

Beyan : Dider (Konusu: SULEYMAN OCAL IN VERASET VE INTIKAL VERGI ILiSiGI
KESILMISTIR.) (21.12.2020-65271 yev.)

Beyan : Tescile ydnelik kesinlesmis mahkeme karar vardir. Konu: ANTALYA 5. ASLIYE HUKUK
MAHKEMESI 2017/162 E. (Sablon: Tescile ydnelik kesinlesmis mahkeme kararlarinin
belirtilmesi) (26.10.2022-68223 yev.)

Beyan : ALI METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (25.09.2023 / 61437 yev.)

Beyan : ALI METIN in veraset ve intikal vergisi ilisigi kesilmistir. (12.09.2023 / 58608 yev.)
Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

10.3. Takyidat Aciklamalari

Tasinmazlar Gzerinde yer alan ipotekler proje finansmani saglamak amaciyla kullanilan
kredilere istinaden tesis edilmis olup ilgili bankanin bu husustaki yazisi rapor ekinde
sunulmustur.

28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin, (Yatinmlara ve Faaliyetlere iliskin Esaslar- 7. B&lim)
30. Maddesinde "“(1) Kat karsihdi ve hasilat paylasimi vyapilan projelerde, projenin
gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya disltk bedel karsiligi ortaklik
lehine Ust hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa
sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller Gzerine ipotek veya diger sinirli ayni
haklar tesis edilmesi mumkindir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin
olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve
diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portfoydeki varliklarin tGzerinde bu amaclar disinda higbir
suretle Uclncl kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirh ayni haklar tesis ettiriiemez ve baska
herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas stzlesmesinde yer verilmesi
zorunludur. (2) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi

kapsaminda dederlendirilir.” denilmektedir.
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Rapor konusu tasinmazlarin tapu kayitlarinda 05.06.2024 tarih 33197 yevmiye numarasi
ile “Serik Ovasi Koruma Alani” beyani mevcuttur. Bu alanlardaki tasinmazlar onaylanmis imar
planlar ile onayl kdy yerlesim alanlar igerisinde kalmamasi halinde 5403 SK kapsaminda izin
almadan tarimsal Uretim amaci disinda kullanilamazlar. Rapor konusu tasinmazlardan Sinan
Mahallesi 28335 ada 276 - 277 - 278 nolu parseller imar plani disindadir. Bu nedenle bu (g
parselin mevcut durumda tarimsal tretim amaci disinda kullanilmasi mimkin dedildir.

Bu sebeple tasinmazlarin GYO portfoylinde “Arsa” bashdl altinda yer almasinda tapu

takyidatlari acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

11. BELEDIYE INCELEMELERI

11.1. Imar Durumu

Kepez Belediyesi imar Midirligi’nden alinan bilgiye gére rapora konu parsellerden tarla
vasifli olan 28335 ada 276-277 ve 278 no’lu parseller hari¢ hepsi Antalya Kepez Merkez Dogu
Gelisme Aksi Altinova Bdlgesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani icerisinde kalmaktadirlar.
Bolgede kismen parselasyon iptali mevcut olup mevcut imar durumlar ve detaylar asagidaki

tabloda sunulmustur.

it LGE | MAHALLE | ADANO |PARSELNO LEJANT ;:Egi Defens NOT

Antalya Kepez Sinan 28335 276 Kadastro Parseli 1/25000 = Bir Kis e Imar Yolunda Kalmig.
Antalya Kepez Sinan 28335 277 Kadastro Paseli 1/25000 - Bir Kis mu imar Yolunda Kalmus.
Antalya Kepei Snan 28335 278 Kadastro Parsell 1/25000 - BIr Kisme imar Yolunda Kalmig.
Antalya Kepez Menderes 28506 1 Saghk Tesisi Alam 1/1000 0.60 imar Capi Alinabilir.
Antalya Kepez Orta 28523 1 Toptan Ticaret Alam 1/1000 080 imar!;aplﬁ.ltnabilir_
Antalya Kepez Orta 28524 10 Toptan Ticaret Alami 1/1000 0.60 imar{,'apmlmahilir.
Antalya Kepez Onta 28525 2 Toptan Ticaret Alami 1/1000 0.60 imar Ca pi Alinabilir,
Antalya Kepe:z Sinan 28542 3 SporAlami 1/1000 0.05 Parselasyon Plani iptal.
Antalya Kepe: Sinan 28544 E ] Toptan Ticaret Alami 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.
Antalya Kepez Sinan 28559 15 Trafo Alam 1/1000 - Parselasyon Planmi iptal.
Antalya Kepe: Sinan 28559 18 Ticaret Alan 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.
Antalya Kepez Sinan 28559 21 Ticaret Alan: 1/1000 0.80 Parselasyon Planiipml.
Antalya Kepez Sinan 28559 24 Ticaret Alani 171000 0.80 Parselasyon Plani iptl.
Antalya Kepez Sinan 28559 5 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Plani iptal.
Antalya Kepez Sinan 28561 2 Craklk EZitim Merkezi | 1/1000 0.80 Parselasyon Plani iptal.
Antalya Kepez Sinan 28564 2 Saglik Tesisi Alam 1/1000 0.60 Parselasyon Plani ipml.
Antalys Kepez Sinan 28556 2 Belediye Hizmet Alani | 1/1000 0.60 Parselasyon Plani ipml.
Antalya Kepez Sinan 28569 k-] Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Plani iptl.
Antalya Kepez Sinan 28569 40 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Plani iptal.
Antalya Kepez Sinan 28559 41 Ticaret Alami 1/1000 Q.80 Parselasyon Pla nliptal.
Antalya Kepez Sinan 28571 15 Ticarat Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Plami ipml.
Antalya Kepez Sinan 28571 2] Trafo Alam 1/1000 - Parselasyon Plami iptal.
Antalya Kepez Sinan 28572 18 Ticaret Alan 1/1000 0.0 Parselasyon Plam iptal.
Antaly Kepaz Sinan 28574 &2 Tizret Alam 1/1000 0.80 ParselasyonPla nlimzl.
Antaly Kepez Sinan 28578 7 Tiaret Alan 1/1000 0.80 Parselasyon Plam iptal,
Antaly Kepez Sinan 28584 21 Tiaret Alam 1/1000 0.20 ParselasyonPlamiptal.
Antalya Kepez Sinan 29530 1 Spor Alam 1/1000 (111 7 Paselasyon Plamiptal.
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Tasinmazlarin yer aldidi plana iliskin plan notlari asagida verilmistir.

PLAN HUKUMLERI

1 - BU PLAN VE PLAN NOTLARNDA EELIRTLMEYEN MUSUSLARDA ANTALYA BUYLKWSEMR EELEDIYES] BUTUND
25000 OLCEMLI NAZIM IMAR PLANI VE ALTINOVA BOLGES| WS000 OLGEKLI NADM IMAR PLANI PLAN MUKUMLERI
ANTALYA BUYUKSENIR BELEDIVES| IMAR YONETMELIGI 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK HOKUMLERINE UYULACAKTIR

2 - 2872 SAYLL! CEVRE KANUNU VE ILGILI YONETMEL HUKLRLERINE UYLLACAKTIR

3 - HAVAALANS HORUMA KUSASI VE MANIA PLANINA ILIGKIN BELIRTILEN KOSULLARA UYULACAKTIR

& - PLAN ONAMA SINRI ICERISINDE YER ALAN KULLANIMLARDA OTOPARK IMTIYACI ONCELIKLE

KEND| PARSEL| ICINDE KARSILANACAKTIR

@ - ILGE BELEDIVES| PLAN ONAMA TARMINDEN ITIBAREN HER YAPINN TESBITIN YAPIP PLAN (ZERME ISLEMEKLE YURUMLLDLR
PARSEL BADNDA YAP| YAKLASMA MESAFELER! BUTESBITTEN SONRA BELIRLENECEKTIR

6 - RONUT ALANLARI

IMAR PLANNDA VERILEN YAPILASMA YOGUNLUGUNA GORE NORUNACAK VEYA YENLENECEW MAMET ALANLARIDIR
BU ALANLARDA EMSAL 080, MMAX = SERSEST. MINIMUM PARSEL BOYURLUGL 800 M OLACAKTIR

SU BASMAN « 050 METREDE TESIS EDRLEBLIR

T - TICARET ALANLARI

BU ALAMLARDA 175000 GLCEKLI NAZIM IMAR PLAN KARARLARI ILE  VERILMIS YOSUNLUK KARARLART DOGRULTUSUNDA 111000 OLCEXLI LYGULAMA
IMAR PLANLARI LZERINDE TANIMLANMIS EMSAL KARARLARY  GECERLIDIR HMAX SERBEST MINIMLM PARSEL BUYUKLOGD 2000 W OLACAKTIR
BU ALANLARDAK) OTOPARY INTIYACININ KENDI PARSEL | ICERISINDE QOZULMES] ESASTIR

ADA VE PARSEL OLGEGRDE

DERINLIK VE CEPHE $ARTI ARAMMAZ

AT I YOKSERLIGI 850 MYl GECEMEZ

B ALANLARDA TICARET KULLANIMINA YONELBCYANICI PATLAYICI GURULTU VERICI
GZELLIGI OLMAYAN DEFO. DUGUN SALONU, SINEMA, TIYATRO VB TESISLER YAPILABILIR

8 . TOPTAN TICARET ALANLAR!

TOPTAN TICARET VE BU AMAGLA ILGILI MZMET VERECEK DIGER YAP! VE TESISLERIN YER ALDIGI ALANLARDR
BU ALAMLARDA URUN DEPOLAMA PAKETLEME PAZARLAMA VE SERGLEME ALANLARI LE FABRIKA SATIS MASAZALARI YER ALABILR

TOPTAN TICARET ALAMLARINDA EMSAL 0 60, MMAX SERBEST OLACAKTIR
BU PLAMN ONAMA TARIHINDEN ONCE 18 MADDE UYGULAMASINA TABI TUTLLAN ALANLAR HARIC CLMAK UZERE

TOPTAN TICARET ALANLARINDA MNIMLM PARSEL BUYUNLUGU 2000 M OLACAKTIR

ADA VE PARSEL OLCEGRDE
-DERINLIK VE CEPrE $ARTI ARANMAZ
AAT ICH YUKSERLIGH § 50 MY GECEMEZ

® - YOL BOYU TICARET ALANLARI
BU ALANLAROA 20 METRELIK YOLA CEPHEL| KONUT PARSELLERDE 5 50M SEVIYESINE KADAR
TICARET YAPILACAKTIR

410 . KENTSEL SOSYAL ALTYAP! ALANLARI

KENTLININ IMTIYACIN KARSILAYACAK EGITIM SAGLIK, KULTUREL, DINI VB TESISLERIN

YER ALACAG! ALANLARCIR BU ALANLARDA PLANDA VERILEN YAPILASMA KOSULLARINA GORE
UYGULAMA YAPILACAKTIR

A)  EGITM TESISLERI

KAMU, OZEL YADA TUZEL KISILECE ILGILI MEVAUATA UYGLIN OLARAK YAPILACAKILKOGRETIM,
ORTAOGRETIM LE MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISLERININ YER ALACAGI ALANLARDIR

B)  SAGLW TESISLERI
KAMY, OZEL YADA TUZEL RISILERCE ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK HASTANE
DISPANSER SAGLIK OCASI. HUZUREVI VB TESISLERIN YER ALACAGI ALANLAROIR

€) SOSYO-KULTUREL TESISLER
BU ALANDA KUTUPHANE KONSER, SINEMA TIYATRO KONFERANS VE SERGI SALONU GI8i
KILTUREL TESISLER LE SOSYAL VE HIZMET BINALARI YER ALABILIR

D) DN TESISLER
BU ALANDA IBADETE ACIK DINI AMACLI YAPILAR VE ILGA|I SOSYAL HULLANIMLAR YER ALABLIR

%
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" AL VE YESIL ALANLAR(PAR

11.2. Imar Dosyasi Incelemesi

Tasinmazlar ile ilgili herhangi bir imar arsiv dosyasi bulunmamaktadir.

11.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular
Tasinmazlarin bir kisminda parselasyon plani iptali bulunmaktadir.
11.4. Yapi Denetim Firmasi
Rapora konu tasinmazlar bos arsa ve tarla niteliklidir.
11.5. Son Ug Yil icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
11.5.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri
11.5.1.1. Son Ug Yil Icerisinde Gerceklesen Alm Satim Bilgileri

Dederleme konusu tasinmazlardan 2 adedinde toplam 3 adet hisse satisi gerceklesmistir.
Satislara ait bilgiler asagida sunulmustur.

Islem Islem
Oncesi | Sonrasi
Torunlar | Torunlar
Tapuda Tasinmazin
Ada Parsel i i o GYO GYO
Yapilan Tarih Yevmiye | Yiizolgimi
No No . Payina Payina
Islem (m?) . .
Dilisen Dilisen
Miktar Miktar
(m?) (m?)
28569 41 Satis 07.07.2023 44393 2.000,00 41,34 1.307,20
28571 16 Satis 07.07.2023 44395 5.601,36 115,74 551,36
28569 41 Satis 05.01.2024 1136 2.000,00 1.307,20 | 1.736,69
28569 41 Satis 26.06.2024 36538 2.000,00 1.736,69 | 2.000,00
28569 40 Satis 26.06.2024 36538 5.610,81 1.519,52 | 2.805,37
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11.5.2. Belediye Bilgileri

11.5.2.1. imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma Islemleri v.b. Islemler

Dederleme konusu tasinmazlarin imar durumunun son Ug vyil igerisinde degdismedigi
ogrenilmistir. Ancak ilgili belediyeden alinan bilgiler asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

TARIH YEY\:\SWE iLGiLi iDARE iSLEM
3.09.2012 147 KEPEZ BELEDIYESI BOLGE iIMAR PLANLARI
11.10.2012 526 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI BOLGE iMAR PLANLARI
20.12.2013 273 KEPEZ BELEDIYESI REVIZYON iIMAR PLANLARI
15.01.2014 79 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI REVIZYON iMAR PLANLARI
9.09.2014 1173 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
11.11.2014 1469 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
20.11.2014 1263 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
19.03.2015 442 KEPEZ BELEDIYESI KESIN KARAR
2.04.2015 298 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI KESIN KARAR
3.08.2015 30341 KEPEZ BELEDIYESI TAPU TESCILI
30.12.2016 55492 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI
02.11.2018 44239 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI
26.06.2020 26497 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI

11.5.3. Gayrimenkule Iliskin Olarak Yapilmis Sozlesmelere
(Gayrimenkul Satis Vaadi Soézlesmeleri, Kat Karsihigi Insaat
Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeler vb.) Iliskin
Bilgiler

Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis herhangi bir Satis Vaadi Soézlesmesi, Kat

Karsiigi Insaat Sézlesmesi ve Hasilat Paylasimi Sozlesmeleri ile ilgili bir bilgi

bulunmamaktadir.

11.5.4. Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlar bos arsa ve tarla niteliklidir.

11.5.5. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayil
Imar Kanunu’nun 21. Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat
Alinmasini Gerektirir Degisiklikler Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlar bos arsa ve tarla niteliklidir.
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12. TASINMAZIN CEVRE VE KONUMU

12.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tasinmaz, Antalya ili, Kepez ilcesi, Altinova Sinan Mahallesi, Serik
Caddesi No0:309 acik adresinde konumlu Deepo Outlet Center ve Mall of Antalya AVM
kompleksi civarinda bulunan 27 adet (24 arsa + 3 tarla) parseldir.

Altinova Sinan Mahallesi halk arasinda Havaalani Yolu olarak bilinen D400
Karayolu'nun kuzeyinde konumludur. Bélgede planli yapilasma belirli alanlarda
kiimelenmis evlerden ibaret olmakla birlikte son yillarda hiz kazanmistir. Yeni yapilan 3-4
kath binalar ile 15-20 yillik 8-10 kath kooperatif siteleri disinda bdélgenin geneline bos
araziler, depolama tesisleri, seralar veya tarimsal amacli kullanilan tesisler hakimdir. D400
karayolu Uzerinde yol boyunca otomobil firmalarina ait showroomlar ve benzer nitelikli
miustakil isyerleri bulunmaktadir. Bélgenin nirengi noktasi Deepo Outlet AVM dir. Ulagimin
rahat oldugu bodlgeye toplu tasima sefer sayilari halen seyrektir. 2016 Botanik Expo'ya ev
sahipligi yapan Antalya'da bu etkinlik igin gok sayida dizenleme ve yol calismasi
yapilmistir. Bu nedenle bolgeye yatirimcilar, halk ve miteahhitler daha cok ilgi géstermeye
baslamistir. Antalya Havalimani’nin kuzey karsisinda yer alan rapora konu tasinmaz Gazi
Bulvari ve Aspendos Bulvari’nin kesistigi kavsada (Tedas Kavsadl) 3 km., Kepez

Belediyesi'ne 8 km., Antalya kent merkezine yaklasik 11 km. mesafededir.

PARSELLER iLE MALL OF ANTALYA AVM’NIN KONUMLARI
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12.2. Bolge Analizi
Antalya Ili:

Korkuteli

Antalya ili Turkiye'nin glineybatisinda 29° 20’-32°35’ dogu boylamlari ile 36° 07'-37°
29" kuzey enlemleri arasindadir. Glineyinde Akdeniz ve kuzeyinde denize paralel uzanan
Toroslar ile gevrili olup, dogusunda Mersin, Konya ve Karaman, kuzeyinde Isparta ve
Burdur, batisinda Mugla illeri ile komsudur. ilin yiiz élcimi 20.177 km2 kadardir. Bu
Tarkiye yldz olgimuinin % 2.6'si kadarina karsilik gelir. Akdeniz Bdlgesi‘nin batisinda
bulunan Antalya ili, bélge ylizélgimunidn ise % 17.6'sini olusturur.

Il arazisinin ortalama olarak %77.8'i daglik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir
yapiya sahiptir. Il alaninin 3/4'Gni kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi
asar. Batidaki Teke vyoresinde genis platolar ve havzalar yer alir. Cogunlukla
kirectaslarindan olusmus bu daglar ve platolar alaninda, kiregtaslarinin erimesiyle olusmus
madaralar, duadenler, su cikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis cukurluklar olan
polyeler gibi buyikll, kiglkli karst sekilleri cok yaygindir. 1Ilin topografik y®nden
gOsterdigi degiskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme
yonlinden farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayri 6zellik gosteren bu alanlar sahil ve yayla

bélgesi olarak tanimlanir.
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Antalya ili, Antalya glineyinin sehrinin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla
kalabaliklasmistir. Ozel ve kamu sektéri yatinmlan kent merkezi ve cevresinde
yodunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan calisma olanaklar buyutk bir nifus akimina yol
agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna goére tesislesmenin gelismisligi, her mevsim
tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanishlidi, denize kiyisi olmasi gibi
nedenlerin gogu tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan il
nifusu zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugin 2 milyonu gegmistir.
Goce ragmen, 2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Turkiye genel isgsizlik oraninin
(%11,9) altindaydi. Ise katiim bazindada (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bdlge
icinde 2. konumundaydi.[76] Istihdam edilenlerin %45'i hizmetler, %5'i sanayi, %50'si
tarimda calisir (bu oranlar Turkiye igin sirasiyla %49, %27 ve %?24'tir). 2013'ten 6nce
nifusun 1.000.081'i merkez il sinirlari iginde 919.648'i ilge sinirlan icindeydi. Bu durumda
il ntfusunun %052'si il ve ilge merkezlerinde, %48'i ise kdy ve beldelerde yasamaktaydi.
Antalya 2016 yil itibariyla nifus bakimindan 81 il arasinda 5. siradadir. 2.328.555 Kkisilik
Antalya nifusu bir 6nceki yila gore 40.099 kisi artmis ve Tlrkiye nifusunda Antalya pay!i
2,64'ten 2,92'yve yukselmistir. Antalya il nifusu Tlrkiye geneline gore daha yilksek bir
egitim duzeyine sahiptir. 2008 verilerine gore, 15 yas Ustl okuma yazma orani toplam il
nifusunun %97'sini (erkeklerde %91, kadinlarda %86'sini) olusturur, bu oran Tirkiye igin
%83'tlr (erkeklerde %88, kadinlarda %?79). Bu farkhlik o&zellikle nifusun Universite
egitimli kesiminde belirginlesir: Universite ve ylksekokul mezunlarinin toplam nifusa orani

Antalya'da %7 dolaylarindadir Turkiye genelinde ise %5,4'tlr.

Kepez llcesi:

Kepez Antalya'nin merkezinde, 5 merkez ilgeden birisidir. GUney siniri halk arasinda Cevre
Yolu olarak bilinen Gazi Bulvari ve Cakirlar yolu ile baslamakta olup kuzey il sinirina kadar
devam eder. 2015 nifus verilerine gbére 497.242 niifusa sahiptir. Kepez, Muratpasa
ilcesinden sonra nifusu en kalabalik 2.Antalya ilgesidir. 60 mahallesi ve 7 adet koéyl
vardir. Ilcede sehir merkezine ulasimi sadlayan hafif rayli sistemi de mevcuttur. Antalya
Biiyliksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez Ilgesi'nde bulunmaktadir. Arazi
yapisi gineye gidildikce diizlesir. Kuzeybatida Désemealti, glneybatida Konyaalti,
glineyde Muratpasa, doguda Aksu ilceleri yer alir. Ilcenin dogusunda Altinova bélgesi,
kuzeydogusunda Topalli-Gaziler boélgesi, kuzeyinde Masadagi ve Varsak bolgeleri,
kuzeybatisinda Duaci-Kepezalti, batisinda Akdeniz Sanayi Sitesi, Gllveren-Safak
Mahalleleri bulunmakta, orta kisimlarinda, Erenkdy-Suisleri bdlgesi, Otogar Ahath bdlgesi,
Dokuma-Antkoop bélgesi, Yeni Emek boélgesi, Sitcgller-Teomanpasa Habibler bélgesi

bulunmaktadir.
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12.3. Diinya Ekonomisine Genel Bakis

Kiresel Ekonomik blylime 2018 yilinda sadlam bir gorintd c¢izmistir. 2018 vyili,
nispeten senkronize bir edilim izleyen bluylme trendlerinin bodlgesel olarak bulylk
degisimler izledigi bir donem olmustur. 2017 yilindaki glicli toparlanmadan sonra toplam
gayrisafi yurtici hasilattaki blylime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde
gerceklestigi godzlenmistir. BlUylime hizindaki yavaslama, OECD ilkelerinde o0zellikle
Avrupa bdlgesi ve Japonya’da hissedilmis olup Amerika Birlesik devletleri bu trendin
disinda kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik blyimenin pek cok mali tesvik
ile desteklenmesini de gdz ardi etmemek gerekir. Gelismekte olan ekonomilerde ise
Hindistan glicli bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da nispeten daha
iyi performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini kiramamistir.

2019 yihinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya c¢ikan Covid-19 virisi
2020'nin ikinci ayindan itibaren tim Dunya‘ya yayilamaya baslamis olup salginin kontrol
altina alinmasi icin alinan énlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal
piyasalar salginin olasi olumsuz etkilerinden dolayl énemli disisler yasamis olup Basta
FED olmak Ulzere merkez bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi (zerine
kismen toparlanma yasanmis. 2019 yilinda %?2,9 oraninda gergeklesen global ekonomik
bliylimeyi 2020 yilinda %3,3 daralma takip etmistir. Kiiresel ekonominin 2021 yilinda
%>5,8 oraninda blytume yakaladigi tahmin edilmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildiyi seyahat kisitlamalarinin blylk
oranda kalktigi ve tim oumsu faktérlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi
bir dénem olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma siireci icerisinde tim Diinyada
enflasyon ile miicadele adimlarinin atildigi, iklim dedisikligi etkilerinin gézle gorulir
bicimde ortaya ciktigi, hane halkinin yasam maliyetlerinin cok hizli arttigi ve genel olarak
bliylimenin yavasladigi bir dénem olmustur. 2023 vyilinda gelismis ekonomilerdeki
yavaslama ve tedarik zinciri sorunlari devam etmektedir. Bu silrecte emtia fiyatlar ve
yesil enerji dondsim maliyetleri 6nem tasimaktadir. Ayrica son dénemde yasanan siyasi

ve askeri gerilimler risk algisini artirmaktadir.
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12.4. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

Kiresel Kiresel Ekonomik bliyime 2018 yilinda saglam bir goriintli gizmistir. 2018 vyili,
nispeten senkronize bir egdilim izleyen blylime trendlerinin bdlgesel olarak buylk
degisimler izledigi bir dénem olmustur. 2017 yilindaki glicli toparlanmadan sonra toplam
gayrisafi yurtici hasilattaki blylime hizinin azaldigi ve %3,6 - %3,7 seviyesinde
gerceklestigi gozlenmistir. Blyime hizindaki yavaslama, OECD (lkelerinde 6zellikle Avrupa
bélgesi ve Japonya’da hissedilmis olup Amerika Birlesik devletleri bu trendin disinda
kalmistir. Ancak Amerika’nin yasadigi ekonomik blylimenin pek c¢ok mali tesvik ile
desteklenmesini de goz ardi etmemek gerekir. Gelismekte olan ekonomilerde ise Hindistan
glclid bir toparlanma yasamis, bu esnada Rusya ve Brezilya da nispeten daha iyi
performanslar gostermistir. Cin ekonomisi ise yavaslama egilimini kiramamistir.

2019 yihinin Aralik ayinda Cin‘in Wuhan kentinde ortaya cikan Covid-19 virlsi
2020'nin ikinci ayindan itibaren tim Dinya’ya yayillamaya baslamis olup salginin kontrol
altina alinmasi icin alinan onlemler ekonomilerin yavaslamasina yol acmistir. Finansal
piyasalar salginin olasi olumsuz etkilerinden dolayr énemli dislsler yasamis olup Basta
FED olmak lizere merkez bankalarinin parasal genisleme sinyalleri vermesi lizerine kismen
toparlanma yasanmis. 2019 yilinda %2,9 oraninda gerceklesen global ekonomik blylimeyi
2020 yilinda %3,3 daralma takip etmistir. Kiiresel ekonominin 2021 yilinda %5,8 oraninda
bliylime yakaladigi tahmin edilmektedir.

2021 yili asilamalarin hizla yapilmaya calisildigi seyahat kisitlamalarinin biylk oranda
kalktigi ve tim olumsuz faktorlere ragmen ekonominin canli tutulmaya calisildigi bir
dénem olmustur. 2022 yili pandemi sonrasi toparlanma slreci igerisinde tim Dinyada
enflasyon ile micadele adimlarinin atildigi, iklim degisikligi etkilerinin gdzle goérilar
bicimde ortaya ciktigi, hane halkinin yasam maliyetlerinin gok hizl arttigi ve genel olarak
blyimenin vyavasladigi bir dénem olmustur. 2023 vyilinda gelismis ekonomilerdeki
yavaslama ve tedarik zinciri sorunlar devam etmektedir. Bu slirecte emtia fiyatlan ve yesil
enerji déndsim maliyetleri 6nem tasimaktadir. Ayrica son ddénemde yasanan siyasi ve

askeri gerilimler risk algisini artirmaktadir.
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12.5. Tiirkiye'nin Makroekonomik Goriiniimii

2008 vyilindaki kiresel ekonomik krizden sonra Tlrkiye ekonomisi ciddi bir
toparlanma silrecine girmis olup 2014, 2015 yillarinda GYSH bir 6nceki yila gére % 5,2 ve
%6,1 seviyelerinde artmistir. 2016 vyili, pek cok farkli etkenin de etkisiyle bliytime hizinin
yavasladigi bir dénem olmus 2017 yilinda %7,5, 2018 yilinda ise %2,8 lik biyume
oranlar yakalanmistir. 2019 yilinda biyime orani 0,9, 2020 yilinda %1,8, 2021 yilinda
%11, 2022 yilinda ise %5,6, 2023 yilinda ise %4,5 olarak gergeklesmistir.

2020 yilinda Covid-19 salgininin olumsuz etkisiyle yilin ikinci ceyredinde %9,9
oraninda daralma kaydedilmistir. 2023 yili itibariyle GSYH buyukltigine gore Turkiye,
Dinya’nin 17. Blyuk ekonomisidir.

2004 yilindan itibaren cift haneli seviyelerin altinda seyreden enflasyon orani 2017
yilinda % 11,1, 2018 yilinda %16,3, 2019 yilinda %15,18, 2020 yilinda %12,8, 2021
yiinda %13,58, 2022 yilinda %64,27, 2023 yilinda %64,77 oraninda gerceklesmistir.
2024 yili Subat ayi Tuketici Fiyat Endeksi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %67,07

artmistir. TUFE bir dénceki aya gére degdisim orani %4,53 dir.
TUFE yillik degisim oranlan (%), Subat 2024
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Kaynak: TUIK

Issizlik oranlari ise son 4 yilda %11-%13 Aralidinda seyretmekteydi. 2024 yili Subat
ayl itibariyle mevsim etkisinden arindinlmis issizlik orani %8,7 seviyesinde
gerceklesmistir. istihdam edilenlerin sayisi 2024 yilinin subat ayinda bir énceki aya gére
147 bin kisi artarak 32 milyon 423 bin kisi olmustur. Buna gdre mevsim etkisinden
arindirnlmis Istihdam orani ise %49,3 oldu. Odemeler dengesi tarafinda ise 2018 yilinda
%75 olan ihracatin ithalati karsilama orani 2019 yilinda %77,2, 2020 yilinda ise %86,
2021 yihinda %82, 2022 yilinda ise %69,9 olarak, 2023 yilinda ise %70,7 olarak
gerceklesmistir.
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Kisi Basina Diisen GSYH (USD)
Kisi Basina Diisen GSYH, ABD Dolan

—o—Kigi Bagt GSYH  —@=Kisi Bagi GSYH (SGP)

20,000 12,5835 178 13,110
10,5091, 20931675 11,085 10,9644 0 Gog 10,659

9,799
9208 4 g0 260

0 Aioe isce

FEEEFLEFSFTEFTFITFTIFFHFTFTLSEES

2016 2017
GEYH Artig, Zincirl eramiy Hacem Endieioi , % 8.4 61 1.3 7.5 1,0 a8 18 114 .8 4,5
GSYH, Cari Fiyatlarla, Milyar TL 1.168 2351 2627 3.134 1761 4.318 5.048 7.256 15.012 76.276
GSYH, Casi Fiyatlarla, Milyar § 7775 BE7 BES A58 797 753,3 7171 207,89 05,8 1118
Miifus, Bim Kigh 78142  TR.2I8  TO.27R BO.M13  Blan7  B2S7S BRAES B&1a7  AS.2E0 BS.A72
Higl Bagana GEYH, Cari Fiyailaria, § 10629 11085 10864  10.696 9,799 9.208 5.600 2,601 10659 13110
Iracat [GTS, F0LE.|, Milyoa & . 151 148,2 164,5 1772 180,8 169,E 225,2 54,2 2555
iracat [GTS|GSYH% - 17.4 17,2 18,1 222 238 28,7 27,9 28,1 22,8
Ihailat [GTS, C..F.], Milyon § . 2136 202,2 738,7 31,2 10,3 18,5 1714 363,7 3618
Ithadat [GTS]/GSM, % - 4.6 8.3 748 20 ny 5.8 LEN &0,2 523
irac ot ithalats Earglama Crans [%, GT8) - 0,7 73,8 68,9 76,8 B 773 83 69,9 0,8
Seyahat Gelireri, Milyar § 22,6 273 13,1 23 53 34,3 133 26,E 41,2 17,7
Dagradan ¥ahanz Yatinimlar [Garig], Milysr § 9.1 10,4 158 11,2 125 a5 .7 18,3 13 10,6
Cari [gbemler Dengesi [Mityar §) -4, -26.6 28,7 -A,0 -20,2 10,8 31,9 1.2 -4 5,2
Casi |gbemier Dongesi/GETH, % 5,7 3,1 3,1 4,7 2,5 14 4,4 0,8 54 4,0
I ciime Katilma Ovana, % 46,5 51.8 52 528 58,2 L1 a0.5 514 51 LER]
Fgsialik Orans, % 11,1 10:3 10,9 10,9 11 18,7 18,2 12 10.5 3.4
Istihdam Qrani, % 41,3 46 46,3 471 474 457 428 4532 47,5 28,3
TUIFE, (O iki oyl prtal armabars pare defisim] [%) B.& .7 7.8 111 16,3 15,2 1228 19.6 L] 58,9
TUFE [%] B4 5,81 8,53 11,52 203 11,84 146 36,08 54,27 7.1
UFFE, (0N I oyisk crtalansalaa ghre degipim] (%) B,52 5,28 43 15,82 7,0 17,56 12,18 43,86 128,47 15,7
{FE [%) B.AT 5N 9,94 1547 53,64 136 25,15 70,89 a2 47,3

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim (Subat 2024)
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Donemler itibariyle Biiyiime Oranlari
Tiirkiye ekonomisi, 2023’iin dordiincii ¢ceyreginde gegen yilin ayni donemine gore %4 oraninda bilylimiistiir.

2003-2023 doneminde Tiirkiye Ekonomisinde yillik ortalama %S5,4 oraninda bilytime kaydedilmistir.

Dénemler itibariyla GSYH Biiyiime Oranlar (%)

25.0
223
20.0
15.0
1.2 11.4
L F a7
10.0 o v s
. 15 T Lol EEFT
58 61 LR 6453 8.1
e el e 454 [SERFTITE ET
5.0 T8 ET K s
os o8
oo | HE |
5.0
48
-10.0
10.4
-15.0
(22 wy - " wy P & = ", -} :3 :I E ? E | :3
§ § 8853883888232 :333 3237
N~ N 8§ A N 8 & & & 38 35 8 3 8 a s a
A " A " /A " A
-e = I
Kaynok: TUIK

Yillik Artiglar

Kaynak: TUIK

2022-2023 Biiyiime Tahminleri:

Uluslararas: Kuruluslann Biyilime Tahminleri

Bazi Uike-Ulke Gruplanina lligkin Biyime Tahminleri (%)

Wuslararas
b Rep e Dinya | Awro Bilges! ABD Brexilya Rusya Hindistan laporya
2023 11 0,5 15 3,1 3.0 6.7 52 18
IMF 024 3,1 0.9 21 1,7 LB 6.5 4.6 0.9
2025 ) 1,7 1.7 1,9 11 6.5 41 0.8
2023 24 06 2.4 3,0 13 6,3 5,2 17
OECD 2024 27 09 1.5 18 1,1 6.1 a7 10
2025 30 15 L7 20 1,0 6.5 42 12
2023 26 0.4 15 31 26 6,3 5,2 18
-
Hnya 2024 2,4 0.7 1.6 1,5 13 BA Y 0.9
Bankas:
2025 27 16 L7 2.2 0,3 B.5 a3 08

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Goriiniim (Subat 2024)
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Merkezi Yonetim Biitgce Gergeklesmeleri

2024 yil1 Ocak Aymda merkezi yonetim biit¢e giderleri 768 milyar TL biitce gelirleri 617,2 milyar TL ve biitce
acig1 150,7 milyar TL olarak gergeklesmistir.

W Butge Gelideri W Bitge Giderleri
3000.0

2500.0
2000.0
1500.0

1000.0
s anili
oy memmueenedanuedunal

QRO ROeUMIQOEIReEIRedIRoeERaE
2017 2018 2019 2020 2021 22 2023

Dogrudan Yabanci Yatirimlar (Milyar USD)

25
20
15
10.6
10
5
0
3L 8E88R NS IR ACRRBENS 388882 ONNEASNRARAAR
S8 28383203222 RRERRRRERRRERRRERRERRRERER

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanligi Ekonomik Gortiniim (Subat 2024)
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12.6. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin

Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde &zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da
onemli olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 ddéneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi disisler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar
azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérli canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektorlinde biylme kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, ylksek talep ve kisitl arz, fiyatlan
hizla yukar ¢ekmistir. Bu dengesiz biyume ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir stirece girmistir.

2007 yilinda Turkiye igin i¢ siyasetin agir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve
gayrimenkul sektorinli durgunlastirdidi gézlenmistir. 2008 yih ilk yarisinda i¢ siyasette
yasanan sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki
olumsuz gelismeler devam etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalarn gok ciddi
calkantilar gegirmistir. Yikilmaz diye distnulen birgok finansal kurum devrilmis ve global
dengeler degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukga talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son ddénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baglamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektdérld lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gegmis ddénem bize gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul
artnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butln
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ild 2016 yillarinda da devam
etmistir.

2017 yilindan itibaren, beseri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, déviz kurlarinda yasanan
dalgalanmalar ve finansman imkanlarinin daralmasina ek olarak artan enerji ve is glcU

maliyetleri gelistiricilerin 6deme zorlugu yasamasina neden olmustur.
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Ulkemizdeki ekonomik dinamikleri 6nemli dlglide etkileyen ve gok sayida yan sektére
destek olan insaat sektériinde yasanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarinda
optimizasyona ve lUretilen toplam Uunite sayisi ile proje gelistirme hizinda dislse yol
acmistir. Banka faiz oranlarinin yikselmesi ve yatirnmcilarin farkl enstriimanlara yonelmesi

de yatirnm amach gayrimenkul alimlarini azaltmistir.

Tiirkiye Genelinde Verilen Yap: Izinlerinin
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Kaynak: TUIK
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2018 yilinda dasuk bir performans gizen insaat sektéri 2019 yilini son cgeyredi
itibariyle toparlanma sirecine girmistir. Bu hareketlenme 2020 yilinin ilk 2 ayhk
doéneminde de devam etmistir. Ancak 2019 yilinin Aralik ayinda Cin’de ortaya ¢ikan Covid-
19 salgininin 2020 yili Mart ayinda llkemizde yayilmaya baslamasiyla ekonomi olumsuz
etkilenmis ve gayrimenkul sektdéri bu durgunluktan payini almistir. Karantina sireci
sonrasi TCMB ve BDDK tarafindan acgiklanan kararlar ve destekler sektére olumlu yansimis,
konut kredisi faizlerindeki diisis ve kampanyalar Temmuz ve Adustos aylarinda konut
satislarini rekor seviyelere ulastirmistir. Pandemi sonrasi slrecte Ticari hareketliligin
saglanmasi amaciyla piyasaya aktarilan ucuz likidite doviz kurlarinda ve fiyatlar genel
seviyesinde bulylk artislara yol agmis, sonrasinda Merkez Bankasi parasal sikilasma
politikasi uygulamaya baslarken parasal sikilasma kararlari sonrasinda bankalarin likidite
kaynaklarn kisilmis, bu da faiz oranlarinda ylkselise yol agmistir. 2022 yilinda artan
enflasyon egilimleri pek cok Ulilke ekonomisini zorlamaya baslayinca daha siki para ve
maliye politikalari uygulanmaya baglamistir. 2021 ve 2022 vyillarinda Ulkemizdeki konut
satislari yil bazinda birbirine yakin seviyelerde olsa da 2022 yilinda ipotekli satiglarda bir
dnceki yila gére %4,8 lik azalis meydana gelmistir. Ipotekli satislardaki azalma konut kredi
faizlerinde ve konut fiyatlarindaki artisin etkisiyle meydana gelmistir. 2023 yilinda insaat
maliyetlerinin arttigi ve risk istahinin azaldigi bir stiregc yasanmakta olup yeni insaat sayisi
azalmis bu da konut arzinda dtlislise yol acmistir. Son dénemde Merkez Bankasi politika
faizlerinin kademeli olarak artirildigi, Dilnya genelinde yasanan tedarik sikintilari,
hammadde temininde yasanan zorluklar ve Rusya-Ukrayna savasi gibi jeopolitik gerilimler
ve resesyon beklentilerine ragmen ekonominin canh tutulmaya calisildidi bir dénem
icerisinden gegmekteyiz.

Enflasyonun vylksek siregelmesi hem maliyetler hem de tiketici davraniglan
Uzerinde etki yaratmaktadir. Kredi ve fon bulma maliyetlerinin de yukari gikiyor olmasi
ekonomik aktivite de yavaslamay! getirmektedir. Parasal sikilastirma slrecinin devam
edecegi beklentisi de ekonomide sojumaya isaret etmektedir. 2023 yilinin ilk dokuz aylik
déneminde konut satislarinda gegen yilin ayni dénemine goére %14,9 oraninda bir dlsus
yasanmistir. Onceki dénemde talebin giicli olmasi, kredi imké&nlarinin bulunmasi ve
enflasyonun etkilerinden korunmak amacgh olarak gayrimenkul fiyatlarinda yasanan artis

egiliminin ekonominin de sogumasiyla yavasladigi gorilmektedir.
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12.7. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e Amerika Birlesik Devletleri ve Cin arasindaki ticari cekisme, Rusya-Ukrayna savasi
ve Diinya genelindeki pek cok farkl jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

e Yabanci sermaye kaynakli yatirnmlarda gorilen yavaslama,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acik olmasi sebebiyle
yatinmlarin yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son donemde doviz kurundaki yasanmis olan artislarin maliyetler (izerinde baski
yaratiyor olmasi,

e Son dénemde gayrimenkul fiyatlarinda goérilen hizh artis,

e Istanbul ve Izmir gibi bliyiiksehirlerdeki deprem riski.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek diizeyde olmasi,

¢ Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

e Doviz kurunun ylikselmesi ile yabancilar icin Glkemizin cazibesinin artmasi,

e  Turizm sektdrinde son donemde yasanan ivmelenme.

13. ACIKLAMALAR

e TUum tasinmazlar Altinova Boélgesi olarak adlandiriimis alanda konumlu olup
edimsiz, engebesiz topografik yapida deniz seviyesinden yaklasik 50 ila 60 m.
yuksekte yer almaktadirlar.

e Tasinmazlarin bir kisminin Uzerinde bulunan ve bircogu kismen yikik, metruk
durumda olan vyapilar firma talebi dogrultusunda dedgerlemede dikkate
alinmamistir.

e Yillardir siregelen plansiz yapilasma nedeniyle bélgede ayni isimli gok sayida
sokak vardir. Planlama sonrasi sokak/cadde isimleri dedisecektir.

e Torunlar GYO hissesine disen arsa nitelikli tasinmazlarin toplam alani
42.126,19 m?, tarla nitelikli tasinmazlarin toplam alani ise 8.221,77 m?dir.

28335 ADA 276 PARSEL

e Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz dékilmiis
bélimler mevcuttur.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Ulasim kuzey yarisinin takriben ortasindan gegen asfalt ve faal olarak kullanilan
Fatih Sokak ile saglanmaktadir.

28335 ADA 277 PARSEL
e Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim

alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz dékiilmis
bélimler mevcuttur.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

¢ Ulasim kuzey yarisinin takriben ortasindan gecen asfalt ve faal olarak kullanilan
Fatih Sokak ile saglanmaktadir.
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28335 ADA 278 PARSEL
e Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim

alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz dékilmis
bélimler mevcuttur.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur. Ulasim kuzey vyarisinin
takriben ortasindan gecen asfalt ve faal olarak kullanilan Fatih Sokak ile
saglanmaktadir.

28506 ADA 1 PARSEL

e Plana gore tasinmazin dort cephesi de imar yollari ile gevrilir.

e Batisindan 12 m.lik Erglin Sokak, dogusundan 12 m.lik Nazif Sokak, glineyinden
60 m.lik Altinova Bulvari gegmektedir.

e Altinova Bulvarina yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 85
m. dir.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Parsel Uzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Altinova Bulvari'ndan 1-2 metre asagi kotta konumludur.

¢ Ulasim glneyinden gecen asfalt ve faal olan Altinova Bulvari ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28523 ADA 1 PARSEL

e Plana gore tasinmazin U¢ cephesi (K-D-B) imar yollar ile gevrilir.

e Batisindan 10 m.lik Cadan Sokak, kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak, dogusundan
16 m.lik 39 nolu sokak gegmektedir.

e Kuzeyinden gegen Yildiz Sokak’a yaklasik 182 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 28 m.dir.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Parsel lUzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Ulasim dogu ve kuzeyindeki yollar ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28524 ADA 10 PARSEL

e Plana gdre tasinmazin gliney cephesi yoldur.

e Gilneyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gegmektedir.

e Gulneyinden gegen Yildiz Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

e Sinirlari demir direkli fens teli ile belirlenmigtir.

e Parsel lGzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Ulasim glneyindeki yol ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28525 ADA 2 PARSEL
e Plana gore tasinmazin kuzey cephesi yoldur.
e Kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gecmektedir.
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Kuzeyinden gecen Yildiz Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 54 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28542 ADA 3 PARSEL

Plana gbére tasinmazin Ug cephesi (K-D-B) imar yollari ile gevrilir.
Batisindan 10 m.lik Candemir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 5.Sokak, dogusundan
10 m.lik Celal sokak gegmektedir.
Kuzeyinden gecen 5.Sokak’a yaklasik 88 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28544 ADA 34 PARSEL

Plana gbére tasinmazin giney cephesi yoldur.

GuUneyinden 15 m.lik Aktan Sokak gegmektedir.

Guneyinden gecen Aktan Sokak’a yaklasik 83 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 165 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama amacl
kullanilan yapinin bir kismi ile plastik értdll seralarin bir bélimu yer almaktadir.
Ulasim guneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu gokgene yakindir.

28559 ADA 15 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak ayrilmistir.
Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
45 m.lik yola cephelidir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

28559 ADA 16 PARSEL

Plana gbére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinde 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 187 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama amacgli
kullanilan yapinin bir kismi ile plastik 6rtdll seralarin bir bélimua yer almaktadir.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.
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28559 ADA 21 PARSEL

Plana gore tasinmazin dogu cephesi yoldur.

Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak gegmektedir.

Dogusundan gecen Sevil Sokak’a yaklasik 65 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 64 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lzerinde komsu parselde yer alan plastik ortili seralarin bir bolimu yer
almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28559 ADA 24 PARSEL

Plana gore tasinmazin dogu cephesi yoldur.

Dogusundan 25 m.lik Turan Sokak gegmektedir.

Dogusundan gegen Turan Sokak’a yaklasik 100 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 76 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

Aracla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

28559 ADA 25 PARSEL

Plana gore tasinmazin dodu ve kuzey cephesi yoldur.

Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak, kuzeyinden 45m.lik Sen Sokak gegmektedir.
Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 120 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde komsu parselde yer alan plastik 6rtlld seralarin bir bolimiu ve tek
kath ruhsatsiz eski bir ev yer almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

28561 ADA 2 PARSEL

Plana goére tagsinmazin doért cephesi de imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 15 m.lik Midur Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 39/1 Nolu Sokak, dogusundan
15 m.lik 39 nolu sokak, gtineyinden 15 m.lik Ertugrul Sokak gegmektedir.
Kuzeyinden gecen 39/1 Nolu Sokak’a yaklasik 136 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel (zerinde ruhsatsiz insa edilmis depolama amach kullanilan vyapi vyer
almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28564 ADA 2 PARSEL

Plana gbére tasinmazin dort cephesi de imar yollari ile gevrilir.
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Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Kartal Sokak, dogusundan 15
m.lik Midir Sokak, giineyinden 15 m.lik Sen Sokak gegmektedir.

Dogusundan gegen Mudir Sokak’a yaklasik 105 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 45 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

Ulasim batisindaki toprak yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

28566 ADA 2 PARSEL

Plana gdre tasinmazin dort cephesi de imar yollar ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Sen Sokak, dogusundan 15
m.lik Mudur Sokak, gtiineyinden 45 m.lik Sen Sokak gegcmektedir.

Guneyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 44 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 100 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde metruk durumda kismen yikik vaziyette tek kath ruhsatsiz yapi
mevcuttur.

Ulasim guneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

28569 ADA 38 PARSEL

Plana goére tagsinmazin bati cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Sevil Sokak gegmektedir.

Batisindan gecen Sevil Sokak’a yaklasik 68 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 24 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28569 ADA 40 PARSEL

Plana gbére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak gegcmektedir.

Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 50 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 56 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde komsu parselde yer alan plastik 6rtlla seralarin bir bolimU ve tek
kath prefabrik depo binasi yer almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28569 ADA 41 PARSEL

Plana gore tasinmazin kuzey ve dogu cephesi yoldur.
Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak, dogusundan 15 m.lik Honamli Sokak gecmektedir.
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Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 26 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 58 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gizerinde tek kath prefabrik depo yapilari yer almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

28571 ADA 16 PARSEL

Plana gére tasinmazin bati ve kuzey cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Honamli Sokak, kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.
Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 110 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 90 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde komsu parselde yer alan plastik 6rtlld seralarin bir bdlimid ve
otopark olarak kullanilan alanlar yer almaktadir.

Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

28571 ADA 34 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak ayrnlmistir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
Dogu cephede 25 m.lik yola cephelidir.

Aracla ulasim saglanamamaktadir.

28572 ADA 18 PARSEL

Plana gbére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gecmektedir.

Kuzeyinden gegen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 22 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel Gzerinde ruhsatsiz insa edilmis kullaniimayan betonarme yapi mevcuttur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28574 ADA 68 PARSEL

Plana gére tasinmazin bati cephesi yoldur.

Batisindan 25 m.lik Turan Sokak gegcmektedir.

Batisindan gegen Turan Sokak’a yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 48 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

Aracla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu paralel kenara yakindir.

28578 ADA 7 PARSEL

Plana gbére tasinmazin giney cephesi yoldur.
Gineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gegmektedir.
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e Gulneyinden gecen Ulker Sokak’a yaklasik 32 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 62 m.dir.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Ulasim giuneyindeki yol ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28584 ADA 21 PARSEL

e Plana goére tasinmazin gliney cephesi yoldur.

e Gineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gecmektedir.

e Guneyinden gecen Ulker Sokak’a yaklasik 30 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 158 m.dir.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Ulasim glneyindeki yol ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

29530 ADA 1 PARSEL

e Plana gore tasinmazin dort cephesi de yoldur.

e Batisindan ve glineyinden 10 m.lik Altay Sokak, dogusundan 10 m.lik Alperen Sokak,
kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gecmektedir.

e Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 90 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 135 m.dir.

e Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

e Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

e Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

e Geometrik formu dikdértgene yakindir.

14. EN VERIMLI KULLANIM ANALIZI

“Bir mulkin fiziki olarak mimkidn, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca
izin verilen ve dederlemesi yapilan milki en ylksek dederine ulastiran en olasi
kullanimdir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki acidan mimkin olmayan kullanim yUksek
verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem
de fiziki olarak mumkin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mumkdn
oldugunun dederleme uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya
birkag kullanimin olasi oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler.
Diger testlerle birlikte en ylksek dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi
kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulundugu bélgenin
gelisim potansiyeli dikkate alindiginda imar durumlar dogrultusunda kullanimlarinin en

uygun kullanim sekli oldugu disintlmektedir.
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15. DEGERLENDIRME
Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktorler:
Olumlu etkenler:

e Ulasim kolayhdi,

e Merkezi konum,

e Ana ulasim arterlerine yakin konumlu olmalari,
e Bdlgenin ticaret potansiyeli,

e Havalimani’na yakin konumda olmalari.

Olumsuz etkenler:

e Baz parsellerde parselasyon planlarinin iptal edilmis olmasi,

e Ekonomide ve buna badli olarak gayrimenkul sektoriinde yasanan durgunluk,
e Mevcut plan sartlari nedeni ile henliz yapilasamayacak durumda olmalari,

e Bodlgede cok sayida benzer 6zeliklere sahip bos ve satilik arsa olmasi,

e Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk,

e Baz parsellerin hisseli milkiyete sahip olmasi.

16. DEGERLEME YAKLASIMLARI

Dederleme yaklasimlarinin uygun ve dederlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina
dikkat edilmesi gerekir. Asagida tanimlanan ve aciklanan (¢ yaklasim dederlemede
kullanilan temel yaklasimlardir. Bunlarin timda, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame
ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel dederleme yaklasimlari Pazar Yaklasimi, Gelir
Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimidir. Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri farkli,
ayrintili uygulama yéntemlerini igerir.

Bir varhida iliskin dederleme yaklasimlarinin ve yéntemlerinin segiminde amag belirli
durumlara en uygun ydéntemin bulunmasidir. Bir yontemin her duruma uygun olmasi séz
konusu dedildir. Secim surecinde asgari olarak asadidakiler dikkate alinir:

(@) degerleme gorevinin kosullari ve amaci ile belirlenen uygun deder esas(lar)i ve
varsayilan kullanim(lar)i,

(b) olasi degerleme yaklasimlarinin ve yoéntemlerinin glicli ve zayif yonleri, (c) her bir
yontemin varhdin niteligi ve ilgili pazardaki katilimcilar tarafindan kullanilan yaklasimlar ve
yontemler bakimindan uygunlugu,

(d) yéntem(ler)in uygulanmasi igin gereken guavenilir bilginin mevcudiyeti.

16.1. Pazar Yaklasimi

Pazar yaklasimi varlidin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Asadida yer verilen durumlarda, pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima

onemli ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli gorilmektedir:
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(@) dedgerleme konusu varhidin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis
olmasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olarak islem gérmesi, ve/veya

(c) o6nemli o6lglide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan ve/veya gilincel go6zlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gértlmekle birlikte, séz konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Pazar yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin didger yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla adirliklandirihp adirlikhiklandirilamayacadi dikkate almasi gerekli
gorulmektedir:

(a) dederleme konusu varliga veya buna 6nemli 6lglide benzer varliklara iliskin islemlerin,
pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar giincel olmamasi,

(b) degerleme konusu varligin veya buna 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif
olmamakla birlikte islem gérmesi,

(c) pazar islemlerine iliskin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilastirilabilir varliklarin
dederleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamli farklihklarinin, dolayisiyla da subjektif
diazeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

(d) guncel islemlere yonelik bilgilerin glvenilir olmamasi (6rnedin, kulaktan dolma, eksik
bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaali, zorunlu satis igeren islemler vb.),

(e) varligin dederini etkileyen énemli unsurun varhdin yeniden Uretim maliyeti veya gelir
yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda islem goérebilecegi fiyat olmasi.

Bircok varligin benzer olmayan unsurlardan olusan yapisi, pazarda birbirinin ayni veya
benzeyen varliklar igeren islemlere iliskin bir kanitin genelde bulunamayacadi anlamina
gelir.  Pazar yaklasiminin kullaniimadigi  durumlarda dahi, diger yaklasimlarin
uygulanmasinda pazara dayali girdilerin azami kullanimi gerekli gorilmektedir (6rnegin,
etkin getiriler ve getiri oranlari gibi pazara dayali dederleme olgltleri).

Karsilastirilabilir pazar bilgisinin varligin tipatip veya 6nemli Olglide benzeriyle iligkili
olmamasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin karsilastirilabilir varliklar ile dederleme
konusu varlik arasinda niteliksel ve niceliksel benzerliklerin ve farkhliklarin karsilastirmali
bir analizini yapmasi gerekir. Bu karsilastirmali analize dayali dizeltme yapilmasina
genelde ihtiyag¢ duyulacaktir. Bu duzeltmelerin makul olmasi ve dederlemeyi
gerceklestirenlerin diizeltmelerin gerekgeleri ile nasil sayisallastirildiklarina raporlarinda yer
vermeleri gerekir.

Pazar vyaklasiminda genellikle her biri farkli carpanlara sahip karsilastirilabilir
varliklardan elde edilen pazar garpanlari kullanilir. Belirlenen araliktan uygun carpanin
secimi niteliksel ve niceliksel faktérlerin dikkate alindigi bir degerlendirmenin yapilmasini

gerekdirir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.
16.2. Maliyet Yaklasimi

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kulfet doguran zaman, elverisgsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikca, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla o0deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goOsterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varlhidin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve didger bigimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki deder
belirlenmektedir.

Asadida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmektedir:

(a) katiimcilarin dederleme konusu varlikla 6nemli 6lglide ayni faydaya sahip bir varlig
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme
konusu varhidi bir an evvel kullanabilmeleri igin 6énemli bir prim 6demeye razi olmak
durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir stirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) varhdin dogrudan gelir yaratmamasi ve varhidin kendine 6zgl niteliginin gelir
yaklasimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi, ve/veya

(c) kullanilan deder esasinin temel olarak ikame dederi 6rnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamli agirlik verilmesi gerekli gérilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu
yaklasima onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Maliyet yaklasiminin asagidaki
durumlarda uygulanmasi halinde, dederlemeyi gergeklestirenin dider yaklasimlarin
uygulanip uygulanamayacadini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki
dederi pekistirmek amaciyla adirliklandirihip adirliklandirilamayacagini  dikkate almasi
gerekli gérilmektedir:

(a) katilimcilarin ayni faydaya sahip bir varlii yeniden olusturmayi distindlkleri, ancak
varhigin yeniden olusturulmasinin 6niinde potansiyel yasal engellerin veya 6nemli ve/veya
anlamli bir zaman ihtiyacinin bulunmasi,

(b) maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir capraz kontrol araci olarak kullaniimasi
(6rnegdin, maliyet yaklasiminin, dederlemesi isletmenin strekliligi varsayimiyla yapilan bir
isletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit edilmesi amaciyla
kullaniimasi), ve/veya

(c) varhdin, maliyet yaklasiminda kullanilan varsayimlari son derece givenilir kilacak
kadar, yeni olusturulmus olmasi.

Kismen tamamlanmis bir varligin dederi genellikle, varligin olusturulmasinda gegen
slireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve
katihmcilarin, varligin, tamamlandigindaki dederinden varligi tamamlamak igin gereken
maliyetler ile kar ve riske gore yapilan uygun duzeltmeler dikkate alindiktan sonraki
dederine iligskin beklentilerini yansitacaktir.
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16.3. Gelir Yaklasimi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
degere donlstirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varhigin dederi, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buguinki
dederine dayanilarak tespit edilir.

Asadida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima onemli
ve/veya anlaml agirlik verilmesi gerekli goérilmektedir:

(a) varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin goziyle dederi etkileyen cok énemli bir
unsur olmasi,

(b) degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida
olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima énemli
ve/veya anlamli adirhk verilmesi gerekli gorilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
karsilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirlik verilebilir. Gelir yaklasiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, dederlemeyi gerceklestirenin diger vyaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gosterge niteligindeki dederi
pekistirmek amaciyla adirhiklandiriip adirhiklandirilamayacadini dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

(a) dederleme konusu varhidin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziyle dederi
etkileyen bircok faktérden yalnizca biri olmasi,

(b) dedgerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
onemli belirsizliklerin bulunmasi,

(c) dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizligin bulunmasi (6rnegdin, kontrol glici
bulunmayan bir pay sahibi gecmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/blitcelere ulasamaz), ve/veya

(d) dederleme konusu varhdin gelir yaratmaya heniliz baslamamasi, ancak baslamasinin
planlanmis olmasi.

Gelir yaklasiminin temelini, yatirnmcilarin yatirnnmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatinma iliskin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gortlmesi
teskil eder.

Genel olarak yatirimcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle

giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir
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17. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dederlerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.
Tasinmazlarin dederinin tespitinde asagidaki yontemler dikkate alinmistir.
17.1. ikame Maliyet Yontemi
17.2. Gelir Indirgeme Yéntemi

17.3. Emsal Karsilastirma Y 6ntemi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayilli “Sermaye

M

Piyasasinda Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi‘nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karari ile Uluslar Arasi
Dederleme Standartlari 2017 UDS 105 Dederleme Yaklasimlari ve Yéntemleri 10.4.
maddesinde; “Dederleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiginda,
Ozellikle tek bir yontemin dogruluguna ve glvenirligine yiksek seviyede itimat duyuldugu
hallerde, dederlemeyi gergeklestirenlerin bir varhdin dederlemesi igin birden fazla
dederleme yontemi kullanilmasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yontem ile givenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yontemi”

kullaniimistir.

17.1.Ikame Maliyet Yontemi

Arsa ve tarla nitelikli olan rapora konu tasinmazlarin degerinin tespitinde Ikame
Maliyet Yaklasimi kullaniilmamistir.
17.2.Gelir indirgeme Yéntemi
Bu ydéntemde, tasinmazlarin cevresinde pazara cikarilmis ve yakin dénemde satiimis
benzer gayrimenkullerin satis dederleri arastirilir ve pazar dederini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkuller igin fiyat belirlenir.
Bulunan emsaller konum, kullanim alani buyukligld, manzara, insai kalite, konfor ve
teknik donanim gibi kriterler dahilinde karsilastiriimakta; yani sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden faydalaniimaktadir.
Pazarda yeterli sayida benzer 6zelliklere sahip satilik/kiralik AVM ve benzeri nitelikte
tasinmaz olmamasi nedeniyle bu yéntemi uygulamak mimkin olmamistir.
17.3.Emsal Karsilastirma Yontemi
Asadgida bolgede yapilan arastirmalar sonucu ulasilan ve tasinmazlara emsal

olabilecek emsal tagsinmazlara ait bilgiler sunulmustur.
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ARSA EMSALLERI
Emsal-1: Ayni bolgede 2.613 m? yizdlgimine sahip Ticaret lejantli E:0.80 yapilasma

hakki olan arsa icin 50.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Emlak Ofisi:242-3231234)
Emsal-2: Ayni bolgede 4.536 m? ylzdlgimine sahip Ticaret lejantli E:0.80 yapilasma
hakki olan arsa icin 83.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Emlak Ofisi:542-5767633)
Emsal-3: Ayni bolgede Ticaret lejanth E:0.80 yapilasma hakki olan arsadaki 281 m? hisse
icin 4.215.000 TL bedel talep edilmektedir. (Emlak Ofisi:532-3111474)

Emsal-4: Ayni bolgede 2.582 m? yuzdlgimuine sahip Ticaret lejantli E:0.80 yapilasma
hakki olan arsa icin 50.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Emlak Ofisi:532-3111474)

EM SAL KARSILASTIRMA VEHESAP ANALIZ TABLOSU
FIYAT BILGILERI ALAN RAPOR KONUSU TASINMAZIN SEREFIYE ORANLARI
BILGILERI
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EMSAL1 50.000.000,00 45.000.000,00 2.613,00 17.221,58 0% 10% 0% 15% 10% 0,85 14.638,35
EMSAL2 83.000.000,00 74.700.000,00 4.536,00 16.468,25 0% 10% 0% -15% -10% 0,85 13.998,02
EMSAL3 4.215.000,00 3.793.500,00 281,00 13.500,00 -10% 0% 0% 0% 0% 0,90 12.150,00
EMSAL4 50.000.000,00 45.000.000,00 2.582,00 17.428,35 0% 0% 0% -15% 0% 0,85 14.814,10
ORTALAMA BIiRiM DEGER (TL/m2) 13.900

Yukaridaki tabloda rapor konusu tasinmazlardan arsa vasifli olanlarinin en yliksek
serefiyeli oldugu kanaatine varilan 28569 ada 38 parsel ile emsal tasinmazlar
karsilastinlmistir. Kiyaslama sonucu 28569 ada 38 parselin m? birim dederinin
13.900 TL/m? olabilecedi hesap ve takdir edilmistir.

Buradan hareketle 28569 ada 38 parsel referans alinmak suretiyle rapor konusu
tasinmazlardan arsa vasifli olanlarinin toplam dederi 490.640.000 TL olarak hesaplanmis

olup hesap tablosu eklerde sunulmustur.

TARLA EMSALLERI
Emsal-1: Ayni bélgede ~4.794 m? yiuzdélgimine sahip mustakil tapulu tarla vasifli

tasinmaz icin 30.000.000 TL bedel talep edilmektedir. (Sahibi:535-8241631)

Emsal-2: Ayni bélgede ~7.000 m? ylizélgimiine sahip tarla vasifli tasinmazdaki 258 m?2
hisse icin 1.850.000 TL bedel talep edilmektedir. (Sahibi:534-2105350)

Emsal-3: Ayni bolgede ~8.000 m? yiuzélgimune sahip tarla vasifli tasinmazdaki 1.413 m?

hisse icin 10.500.000 TL bedel talep edilmektedir. (Emlak Ofisi:242-3451818)
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EM SAL KARSILASTIRMA VEHESAP ANALIZ TABLOSU
FIYAT BILGILERI LA RAPOR KONUSU TASINMAZIN SEREFiYE ORANLARI
BILGILERI
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EMSAL1 30.000.000,00 27.000.000,00 4.794,00 5.632,04 0% 0% 0% 0% 10% 1,10 6.195,24
EMSAL2 1.850.000,00 1.665.000,00 258,00 6.453,49 5% 0% 0% -10% 10% 1,05 6.776,16
EMSAL3 10.500.000,00 9.450.000,00 1.413,00 6.687,90 5% 0% 0% -10% 0% 0,95 6.353,50
ORTALAMA BIiRIM DEGER (TL/m2) 6.442

Yukaridaki tablodan gorilecedi Uzere rapor konusu tasinmazlardan tarla vasifl
olanlarinin m2 birim degerinin 6.442 TL/m?2 olabilecegi hesap ve takdir edilmistir.

Buradan hareketle rapor konusu tasinmazlardan tarla vasifli olanlarinin toplam dedgeri
52.965.000,-TL olarak hesaplanmis olup hesap tablosu eklerde sunulmustur.

Sonug olarak rapor konusu 27 adet parselin (8 adet tam mulkiyet + 19 adet hisse)

piyasa degderi arsa vasifli olanlar ile tarla vasifli olanlarin toplami olup;

490.640.000,-TL + 52.965.000,-TL = 543.605.000,-TL olarak hesap ve takdir

edilmistir.

18. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

18.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriilmasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin
Aciklamasi

Tek bir yontem ile glvenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazlarin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yaklasimi Yoéntemi”
kullanilmistir. Buna gbére tasinmazlar igin toplam 543.605.000,-TL kiymet takdir
edilmigtir.

18.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Kira geliri analizi yapiimamistir.

18.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.
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18.4.Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve Ipotekler Ile Ilgili Goriis
28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin, (Yatirmlara ve Faaliyetlere Iliskin Esaslar-
7. Bolim) 30. Maddesinde “(1) Kat karsiigi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde,
projenin gerceklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortaklida, bedelsiz veya disik bedel
karsiligi ortaklik lehine st hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin
teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféylinde bulunan gayrimenkuller Gzerine
ipotek veya diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkindir. Ayrica gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca
bu islemlerin finansmanina iliskin olarak ya da yatirmlar icin kredi temini amaciyla
portfoydeki varliklar Gzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir.
Portfoydeki varhiklarin Gzerinde bu amaclar disinda higbir suretle Uglinci kisiler lehine
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta
bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu
madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda
dederlendirilir.” denilmektedir.

Bu sebeple tasinmazin GYO portfoyinde “Arsa” baslii altinda yer almasinda tapu

takyidatlari acisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

18.5.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin, Uzerinde Ipotek veya
Gayrimenkuliin Dedgerini Dogrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi
Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari Harig, Devredilebilmesi
Konusunda Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi

Rapora konu tasinmazlarin devredilmesinde sermaye piyasasi mevzuati gergevesinde
herhangi bir engel bulunmadidi kanaatindeyiz.
18.6. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri

ve Varsayimlar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedildir.

18.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden
Verilmediklerinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

18.8. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tasinmazlarin misterek veya bdlinmus kisimlari yoktur.
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18.9. Hasillat Paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak

projelerde, emsal pay oranlari

Haslilat paylasimi ya da kat karsiligi yontemleri kullanilmamistir.

18.10. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getirilmedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadigi

Tasinmazlar arsa ve tarla nitelikli olup Uzerlerinde herhangi bir ruhsath yapi

bulunmamaktadir.

18.11. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili
Kullanim Seklinin Ve Portfoye Dahil Edilme Niteliginin Birbiriyle
Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis Ile Gayrimenkul Yatirim
Ortakhklarn Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati

Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari’na iliskin esaslar Tebligi'nin 22. Maddesi 1. Firka (b)
ve (c) bentleri:

b) (Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfdylerine alinacak her tirlii bina ve benzeri yapilara iligkin
olarak yap! kullanma izninin alinmig ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, mulkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane,
ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bdlumlerinin yalnizca kira geliri
elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve
tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.
Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanununun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit
belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi kullanma izninin alinmig olmasi sartinin yerine
getirilmesi igin yeterli kabul edilir.

c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini dodrudan ve
onemli élctde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hukimleri sakhidir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda, dederlerini dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek
nitelikte bir takyidat bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin bir kismi Uzerinde yer alan ipotek, Mayis 2013 tarihli GYO tebliginin 30.
Maddesi uyarinca, yatirim igin kredi temini amaciyla kullaniimis oldugundan kanaatimizce
portféyde yer almasinda herhangi bir engel teskil etmemektedir.

Tasinmazlarin Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portfoyinde “Arsa” bashdi altinda yer

almasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmustir.

19. SONUC

Rapor iceriginde ozellikleri belirtiien 27 adet parselin yerinde ve ilgili merciler
nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda konumlarina, yuzélgimU blydkltklerine, imar
durumlarina ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére gunimiz ekonomik kosullari
itibariyle Torunlar GYO mulkiyetindeki 8 adedinin ve 19 adedindeki Torunlar GYO'na ait

hisselerin toplam degeri igin,
543.605.000,-TL (Besylizkirkiicmilyonaltiylizbesbin Tirk Lirasi) kiymet takdir
edilmistir.

Tasinmazlarin KDV dahil (%20) dederi 652.326.000,-TL dir.

Rapor konusu tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde “Arsa” bashdgi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Isbu rapor, Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.’nin talebi (izerine ve
e-imzali olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek
sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 05 Temmuz 2024

(Degerleme tarihi: 30 Haziran 2024)
Saygilarimizla,

LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

e Uydu Fotograflari

e Fotograflar

e TAKBIS Belgeleri

e imar Durumlart

e Ipotek Yazisi

e Degerleme Uzmanlig1 Lisans Belgeleri
e Mesleki Tecriibe Belgeleri

M. Kivang KILVAN Tunc DEMIRTAS
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 402250)
e-imzaldir e-imzalhdwr
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