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1.BOLUM RAPOR OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Raporu Hazirlayan Kurum

Dayanak Sozlesme Tarihi
Degerlenen Miilkiyet Haklar
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Raporun Tiirii:
Miisteri / Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

imar Durumu

Raporun Konusu

Torunlar Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi A.S.

Invest Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

20 Aralik 2021
Tam ve Hisseli Milkiyet
31 Aralik 2021
07 Ocak 2022

Gayrimenkul Dederleme Raporu
590 - 2021/3996

Altinova Mevkii,
29 Adet Parsel
Kepez / Antalya

Bkz. Tapu kayitlar
Bkz. imar Durumu

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir. !

ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESI, ALTINOVA MEVKIINDE KONUMLU 29 ADET PARSELDEN
21 ADEDINDEKI TORUNLAR GYO A.S. HISSELERI ILE TORUNLAR GYO A.S.
MULKIYETINDEKI 8 ADEDININ

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARI(C) 98.000.000,-TL

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 115.640.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

e-imzalidr.

Muhammed Mustafa YUKSEL
(SPK Lisans Belge No: 401651)

e-imzaldr.

Halil Sertac GUNDOGDU
(SPK Lisans Belge No: 401865)

! rmaye Piyasasi Kurulu’nun Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
eblig (I11-62.3) hiikiimleri ile Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi
Deger

e Standartlar1 (2017) esas alinarak hazirlanmistir.
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiYi TANITICI BiLGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

TELEFON NO
FAALIYET KONUSU

KURULUS TARIHI
SERMAYESI
TICARET SiCiL NO

KURULUSUN YAYINLANDIGI
TICARET SiCiL GAZETESI’'NIN
TARIH VE NO.SU

: INVEST Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
: izzettin Calislar Caddesi, Giillay Apartmani, No: 61/4

Bahcelievler / ISTANBUL

102125053576 -77

: Bir Ucret veya s6zlesmeye dayali olarak yapilan gayrimenkul

danismanlik ve ekspertiz faaliyetleri

:04.10.2011
: 1.000.000,-TL
1792227

10 Ekim 2011/ 7917

Not-1: Sirket, 16 Subat 2012 tarihi itibariyle Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun (SPK)
“Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmistir.

Not-2 : Sirkete, Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 07.03.2013 tarih ve
6697 no’lu karari ile degerleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI
TELEFON NO

KAYITLI SERMAYE TAVANI

ODENMIS SERMAYESI
KURULUS TARIHi

FAALIYET KONUSU

invest
2021 /3996

: Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

: Riizgarlibah¢e Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4, 34805

Beykoz/istanbul

: 0(216) 42503 28/ (0216) 425 20 07
: 1.000.000.000,-TL

: 1.000.000.000,-TL

1 20.09.1996

: Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm

ortakliklarina iliskin dizenlemeleriyle belir|enmis usul ve
esaslar dahilinde' gayrimenkuller, gayrimenkule dayal
Sermaye  piyasasi  araglari,  gayrimenkul  projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi aracglari ve
Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyi
isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek (izere kurulan ve
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 4Binci maddesinde siniri gizilen
faaliyetler cercevesinde olmak kaydi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim ortakliklarina iliskin Esaslar
Teblig'nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir
sermaye piyasas! kurumudur.
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3.BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi Gzerine adresi belirtilen Gayrimenkulin buglnki pazar
degerinin tespitine ybnelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Pazar degeri, bir varlik veya yikimlGligian, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degistirmesinde kullaniimasi gerekli gérilen tahmini tutardir.

Pazar dederinin tanimi asadidaki kavramsal cerceveye uygun olarak uygulanmasi
gerekir:

(a) “Tahmini tutar” ifadesi muvazaasiz bir pazar isleminde varlik igin para cinsinden
ifade edilen fiyat anlamina gelmektedir. Pazar degeri, dederleme tarihi itibariyla, pazarda
pazar dederi tanimina uygun olarak makul sartlarda elde edilebilecek en olasi fiyattir. Bu
fiyat, saticl tarafindan makul sartlarda elde edilebilecek en iyi ve alici tarafindan makul
sartlarda elde edilebilecek en avantajl fiyattir. Bu tahmin, ozellikle de satisla iliskili
herhangi bir tarafca saglanmis 6zel bedeller veya imtiyazlar, standart olmayan bir
finansman, sat ve geri kirala sOzlesmesi gibi 6zel sartlara veya kosullara dayanarak
arttinlmis veya azaltilmis bir tahmini fiyati veya sadece belirli bir malike veya aliciya ydnelik
herhangi bir deder unsurunu kapsamaz.

(b) "El degistirmesinde kullanilacak” ifadesi, bir varligin veya yukimlalagin
dederinin, 6nceden belirlenmis bir tutar veya gercek satis fiyatindan ziyade tahmini bir
deder oldugu duruma atifta bulunur. Bu fiyat dederleme tarihi itibariyle, pazar dederi
tanimindaki tim unsurlarn karsilayan bir islemdeki fiyattir;

(c) “Dederleme tarihi itibariyla” ifadesi dederin belirli bir tarih itibariyla belirlenmesini
ve 0 zamana 06zgl olmasini gerektirir. Pazarlar ve pazar kosullari dedisebilecedinden,
tahmini deder baska bir zamanda dogru veya uygun olmayabilir. Dederleme tutari, pazarin
durumunu ve iginde bulundugu kosullari baska bir tarihte degil sadece degerleme tarihi
itibariyla yansitir;

(d) “istekli bir alici arasinda” ifadesi alim niyetiyle harekete gecmis olan, ancak
zorunlu kalmis olmayan bir alici anlamina gelmektedir. Bu alici her fiyattan satin almaya
hevesli veya kararl degdildir. Bu alici, var oldugunun kanitlanmasi veya tahmin edilmesi
mUmkldn olmayan, sanal veya varsayimsal bir pazardan ziyade mevcut pazar gerceklerine
ve mevcut pazar beklentilerine uygun olarak satin alir. Var oldugu kabul edilen bir alici
pazarin gerektirdiginden daha ylksek bir fiyat 6demeyecektir. Varligin mevcut sahibi ise

pazaggolusturanlar arasinda yer almaktadir.

kstekli bir satic1” ifadesi ise belirli fiyattan satmaya hevesli veya mecbur olmayan,

ya evcut pazar tarafindan makul gérilmeyen bir fiyatta israr etmeyen bir satic
invest
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anlamina gelmektedir. Istekli satici, fiyat her ne olursa olsun, varlidi uygun pazarlama
faaliyetleri sonucunda acgik pazarlarda, pazar sartlarinda elde edilebilecek en iyi fiyattan
satmak istemektedir. Varligin asil sahibinin gergekte iginde bulundugu kosullar, yukarida
anilan sartlara dahil degildir, ciink( istekli satici varsayimsal bir maliktir.

(f) “Muvazaasiz bir islem” ifadesi, fiyatin pazarin fiyat seviyesini yansitmamasina
veya ylkseltmesine yol acabilecek, 6rnedin ana sirket ve bagl sirket veya ev sahibi ve
kiraci gibi taraflar degil, aralarinda belirli ve 6zel bir iliski bulunmayan taraflar arasinda
yapilan bir islem anlamina gelmektedir. Pazar dederi islemlerinin, her biri bagimsiz olarak
hareket eden iliskisiz taraflar arasinda yapildigi varsayilir.

(g) “uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda” ifadesi, varligin pazara cgikartilarak en
uygun sekilde pazarlanmasi halinde pazar dederi tanimina uygun olarak elde edilebilecek
en iyi fiyattan satilmis olmasi anlamina gelmektedir. Satis ydénteminin, saticinin erisime
sahip oldugu pazarda en iyi fiyati elde edecedi en uygun yéntem oldugu kabul edilir.
Varligin pazara cikartilma siresi sabit bir sire olmayip, varligin tiriine ve pazar kosullarina
gore dedisebilir. Burada tek kriter, varhdin yeterli sayida pazar katilimcisinin dikkatini
cekmesi icin yeterli stire taninmasi gerekliligidir. Pazara cikartilma zamani dederleme
tarihinden 6nce gerceklesmelidir,

(h) “Taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde hareket etmeleri” ifadesi, istekli saticinin
ve istekli alicinin dederleme tarihi itibariyla pazarin durumu, varligin yapisi, 6zellikleri, fiili
ve potansiyel kullanimlari hakkinda makul dlgilerde bilgilenmis olduklarini varsaymaktadir.
Taraflarin her birinin bu bilgiyi, islemde kendi ilgili konumlari acisindan en avantajh fiyati
elde etmek amaciyla basiretli bir sekilde kullandiklari varsayilir. Basiret, faydasi sonradan
anlasilan bir tecriibenin avantajiyla degil, dederleme tarihi itibariyla pazar sartlar dikkate
alinarak degerlendirilir. Ornegin fiyatlarin diisti§i bir ortamda énceki pazar seviyelerinin
altinda bir fiyattan varliklarini satan bir satici basiretsiz olarak kabul edilmez. Bu gibi
durumlarda, pazarlarda dedisen fiyat kosullar altinda varliklarin el degdistirildigi diger
islemler igin gegerli oldugu gibi, basiretli alicilar veya saticilar o anda mevcut en iyi pazar
bilgileri dogrultusunda hareket edeceklerdir.

(i) “Zorlama altinda kalmaksizin” ifadesi ise taraflardan her birinin zorlanmig
olmaksizin veya baski altinda kalmaksizin bu islemi yapma niyetiyle harekete gegmis
olmasidir.

Bu dederleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Analiz edilen gayrimenkullerin tlrG ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlidi

pesinen kabul edilmistir.

- Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayi sadlayacak sekilde hareket etmektedirler.

¢
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yrimenkullerin satigi igin makul bir siire taninmigtir.

eme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
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- Gayrimenkullerin alim / satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlar Uzerinden gergeklestiriimektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, mdusteri talebine istinaden, gayrimenkuliin/gayrimenkullerin pazar
dederinin tespitine yonelik olarak Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Dederleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (III-62.3) hikamleri ile Tirkiye Dedgerleme
Uzmanlar Birligi tarafindan yayinlanan Uluslarasi Dederleme Standartlari (2017) esas
alinarak hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Tarafimiza musteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlarn teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla kisitl olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degerleme konusunu olusturan miulklerle ilgili olarak glincel veya gelecede
doénuk higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci
lehine sonuclanacak bir ydne veya énceden saptanmis sonugclarin gelistiriimesi
ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagl degildir.

- Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

- Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir. Dederleme galismasinda
gorev alanlarin dederlemesi yapilan mdlklerin yeri ve tiri konusunda daha
Onceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda

mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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4.BOLUM GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE  RESMI
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET DURUMU
4.1.1 TAPU KAYITLAR

SAHIBI ' Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi

ILi * Antalya

ILCESI ! Kepez

MAHALLESI : Bkz. Tablo

PAFTA .

ADA : Bkz. Tablo

PARSEL ' Bkz. Tablo

NITELIGI : Bkz. Tablo

ARSA ALANI ! Bkz. Tablo

HISSESINE DUSEN

ARSA MIKTARI * Bkz. Tablo

YEVMIYE NO : Bkz. Tablo

CILT NO ! Bkz. Tablo

SAHIFE NO : Bkz. Tablo

TAPU TARIHI : Bkz. Tablo

no| i | e | wakaue | apano | PNGR | TG TR | aRsa mikraR) md)
1 Antalya Kepez Sinan 28335 276 1587,98 1 / 1 1.587,98
2 Antalya Kepez Sinan 28335 277 2654,30 1 / 1 2.654,30
3 Antalya Kepez Sinan 28335 278 3979,49 1 / 1 3.979,49
4 Antalya Kepez Menderes 28506 1 3671,03 22457 / 367103 224,57
6 Antalya Kepez Orta 28523 1 4960,13 1 / 1 4.960,13
6 Antalya Kepez Orta 28524 10 2000,00 7559 / 10000 1.511,80
7 Antalya Kepez Orta 28525 2 3067,14 1 / 1 3.067,14
8 Antalya Kepez Sinan 28542 3 7147,18 14152 / 357359 283,04
9 Antalya Kepez Sinan 28544 21 10995,72 363731 / 1099572 3.637,31
10 Antalya Kepez Sinan 28559 15 90,00 1 / 1 90,00
11 Antalya Kepez Sinan 28559 16 4644,21 153623 / 464421 1.536,23
12 Antalya Kepez Sinan 28559 21 4080,78 305259 / 408078 3.052,59
12 Antalya Kepez Sinan 28559 21 4080,78 34273 / 136026 1.028,19
13 Antalya Kepez Sinan 28559 23 150,00 13746 / 15000 137,46
14 Antalya Kepez Sinan 28559 24 2679,42 5537 / 267942 55,37
15 Antalya Kepez Sinan 28559 25 9497,15 418967 / 949715 4.189,67
15 Antalya Kepez Sinan 28559 25 9497,15 115100 949715 1.151,00
15 ntalya Kepez Sinan 28559 25 9497,15 21106 949715 211,06
1 Kepez Sinan 28561 2 11103,65 7168 / 1110365 71,68
16 a Kepez Sinan 28561 2 11103,65 6226 1110365 62,26
invest .
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17 Antalya Kepez Sinan 28564 2 4821,14 88609 / 482114 886,09
17 | Antalya Kepez Sinan 28564 2 4821,14 56943 / 482114 569,43
18 Antalya Kepez Sinan 28566 2 4520,90 3307 / 8530 1.752,71
19 | Antalya Kepez Sinan 28569 38 2497,35 1 / 1 2.497,35
20 | Antalya Kepez Sinan 28569 40 5610,81 35210 / 561081 352,10
20 | Antalya Kepez Sinan 28569 40 5610,81 116742 / 561081 1.167,42
21 | Antalya Kepez Sinan 28569 41 2000 2378 / 200000 23,78
21 Antalya Kepez Sinan 28569 41 2000 1756 / 200000 17,56
22 | Antalya Kepez Sinan 28571 16 5601,36 1929 / 93356 115,74
23 Antalya Kepez Sinan 28571 21 93,59 4222 / 9359 42,22
24 Antalya Kepez Sinan 28571 35 2570,01 19353 / 257001 193,53
25 | Antalya Kepez Sinan 28572 18 5220,76 113283 / 261038 2.265,66
26 | Antalya Kepez Sinan 28574 68 2000,00 176977 / 200000 1.769,77
27 | Antalya Kepez Sinan 28578 7 2000,00 94614 / 200000 946,14
28 | Antalya Kepez Sinan 28584 13 4601,67 73368 / 460167 733,68
29 | Antalya Kepez Sinan 29530 1 11778,91 7233 / 1177891 72,33
29 | Antalya Kepez Sinan 29530 1 11778,91 10204 1177891 102,04

4.2 TAKYIDAT INCELEMESI

Tapu ve Kadastro Genel Miidirlii§i TAKBIS sisteminden 30.12.2021 tarihi itibariyle temin
edilen ve ornekleri ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazlardak, Torunlar
GYO A.S. hisseleri Gizerinde asagidaki notlarin bulundugu goéralmastar.

28335 ADA 276 PARSEL

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28335 ADA 277 PARSEL

Irtifak : H:Buve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28335 ADA 278 PARSEL

irtifak : H:Buve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28506 ADA 1 PARSEL

Be Bu yerin zilyetligi Ahmet Okur’a aittir.

B

u yerin zilyetligi Emin Bigakgci'ya aittir.
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Beyan : Bu yerin zilyetligi Halil Okan’a aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Nazif Sari'ya aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetligi Mustafa Taskin’a aittir.

Beyan : Diger. (Konusu: Tasinmazda hisse hatasi vardir.) Tarih:31.01.2017 Sayi 126400
(29.01.2018-4025 yev.)

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.12.2016 tarih 2011/1210 esas 2012/924
karar yazisi ile izale-i suyu davasi acilmistir. (09.12.2016-51352 yev.)

28523 ADA 1 PARSEL

Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

28524 ADA 10 PARSEL

Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

28525 ADA 2 PARSEL

Herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

28542 ADA 3 PARSEL

Irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 28.11.2014 tarih 2014/1634 ESAS sayil
mahkeme mizekkeresi ile izale-i sliyu davasi aciimistir. (10.12.2014-47288 yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 22.02.2016 tarih 2016/296 ESAS sayil
mahkeme milizekkeresi ile izale-i siiyu davasi aciimistir. (09.03.2016-10927 yev.)

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili
mahkeme muzekkeresi ile izale-i sliyu davasi agiimistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.10.2015 tarih 2014/1634 ESAS
2015/1419 KARAR sayili mahkeme miuzekkeresi ile izale-i siyu davasi acgiimistir.
(20.11.2015-44839 yev.)

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 21.04.2017 tarih 2017-
184 E. sayilll mahkeme muzekkeresi ile. (24.04.2017-17955 yev.)

Serh : Antalya 2.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.07.2019 tarih 2019/1031 ESAS sayili
mahkeme muizekkeresi ile izale-i sliyu davasi agiimistir. (29.07.2019-29205 yev.)

28544 ADA 21 PARSEL

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirrm ve yénetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhitt vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi)
(29.12.2016-55164 yev.)

Be Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili
m Uzekkeresi ile izale-i siiyu davasi acilmistir. (13.06.2016-26174 yev.)
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irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA 15 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 ESAS sayili
mahkeme mizekkeresi ile izale-i sliyu davasi acilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA 16 PARSEL

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayili
mahkeme muzekkeresi ile izale-i sliyu davasi agilmistir. (13.06.2016-26174 yev.)

Irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirim ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirnm
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhiudi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayl)
(29.12.2016-55164 yev.)

28559 ADA 21 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili

mahkeme milizekkeresi yazisi ile izalei siiyuu davasi acilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)

Irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28559 ADA 23 PARSEL

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA 24 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili
mahkeme muizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)
28559 ADA 25 PARSEL

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve
2016/863 sayili Mahkeme Mizekkeresi sayil yazilari ile (Agiklama: Ortakhdin giderilmesi
davasina esas olmak Uzere.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili
ma mizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi acilmistir. (15.06.2016-26673 yev.)
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Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirnrm ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhitd vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayi)
(29.12.2016-55164 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28561 ADA 2 PARSEL

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlar Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret
A.S. ye bu sirket bitin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703
Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.

Beyan : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve 26973 yevmiye
numarali ipotek alacaginin devrine yonelik Temlik S6zlesmesi vardir. (02.08.2018-33004
yev.)

Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve
2016/863 sayili Mahkeme Mizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: Ortakligin giderilmesi
davasina esas olmak Uzere.

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 2017-
184 E. sayilll Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama-)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28564 ADA 2 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili
mahkeme muizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir.

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirrm ve ydénetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhidi vardir. (27.12.2016 tarih 256462 say!)

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve

20 saylll Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Ortaklidin giderilmesi
d [ as olmak ulzere.
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Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28566 ADA 2 PARSEL

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gegcme hakki vardir. (21.04.1970-2001 yev.)

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 2017-
184 E. sayilll Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama-)

Beyan : Tescile yonelik kesinlesmis mahkeme karari vardir. Konu: Kamulastirma
nedeniyle 1228,84 m2lik kisim yol olarak tescil edilecek.

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28569 ADA 38 PARSEL

Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

Irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirim ve yonetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirnm
Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahh(tli vardir. (27.12.2016 tarih 256462 sayl)
(29.12.2016-55164 yev.)

28569 ADA 40 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izale-i siyuu davasi

vardir.

28569 ADA 41 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei sliyuu davasi
vardir.

28571 ADA 16 PARSEL

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei sliyuu davasi
vardir.

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28571 ADA 21 PARSEL

ir :Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

geclje ki vardir.
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irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28571 ADA 35 PARSEL

Serh  : Ihtiyati Tedbir: ANTALYA 3.ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 21/04/2017 tarih
2017-184 E. sayili Mahkeme Miizekkeresi sayil yazilari ile (24.04.2017 / 17955)

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirim ve yénetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahh(tl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 say!i)
28572 ADA 18 PARSEL

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

gecme hakki vardir.

Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecit hakki vardir.

Irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28574 ADA 68 PARSEL
Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

28578 ADA 7 PARSEL

irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

Irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas sayili
mahkeme miizekkeresi yazisi ile izalei styuu davasi acilmistir.

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28584 ADA 13 PARSEL

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirim ve yénetim A.S nin Torunlar Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahh(tl vardir. (27.12.2016 tarih 256462 say!i)

irtifak : H:Buve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

irtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

29530 ADA 1 PARSEL

Irtifak : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta

gecme hakki vardir.

Irti u parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m. uzunlukta
ge ki vardir.
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Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlan Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret
A.S. ye bu sirket bitin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012 Sayi: 24703
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei sliyuu davasi
vardir.

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk mahkemesinin 29.11.2013 tarih 2013/1508 Esas sayili
Mahkeme mizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi aciimistir.

irtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m. uzunlukta
gecme hakki vardir.

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 2017-
184 E. sayili Mahkeme Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama-)

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 11.Asliye Hukuk Mahkemesinin 03.03.2017 tarih ve
2017-492 E. sayill Mahkeme Milzekkeresi sayil yazilari ile (Agiklama-)

Beyan : Marti Ihtiyac Maddeleri Sanayi Tic. A.S. adina ayni sermaye kabul edilmistir.
(03.01.2019-167 yev.)

Beyan : Dider. (Konusu: Zzulfi Oztirk'in Veraset Intikal Vergi 1llisi§i kesilmistir.)
(19.04.2018-17336 yev.)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018 tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

4.2.1 GAYRIMENKULUN UZERINDE TAKYIDATLARIN SPK  MEVZUATI
HUKUMLERINCE GYO PORTFOYUNDE BULUNMASINA ILISKIN GORUS

Sermaye Piyasasi'nin 28 Mayis 2013 tarihli tebligi'nin yatinm faaliyetleri ve yatirnm
faaliyetlerine iliskin sinirlamalar bashdi altinda yer alan 22 maddesinin (C) bendinde
“Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkullin dederini dogrudan
ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hiukumleri sakhdir.” denilmektedir.

Tasinmazlar Gzerinde yer alan ipotekler Depo AVM-Mall Of Antalya AVM proje
finansmani saglamak amaciyla kullanilan kredilere istinaden tesis edilmis olup ilgili
bankanin bu husustaki yazisi rapor ekinde sunulmustur.

28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin, (Yatirnmlara ve Faaliyetlere iliskin Esaslar-
7. Bolim) 30. Maddesinde “(1) Kat karsilidi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin
gergeklestirilecedi arsalarin sahiplerince ortaklida, bedelsiz veya disuk bedel karsiligi
ortaklik lehine Gst hakki tesis edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati
olarak arsa sahibi lehine ortaklk portféyiinde bulunan gayrimenkuller Gzerine ipotek veya
diger sinirli ayni haklar tesis edilmesi mimkindir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayal haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin

finan nina iliskin olarak ya da yatirnmlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varlklar

a otek, rehin ve diger sinirl ayni haklar tesis edilebilir. Portféydeki varlklarin

tze u amaclar disinda higbir suretle Gglincl kisiler lehine ipotek, rehin ve diger sinirli
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ayni haklar tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa
ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu madde kapsaminda temin
edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.” denilmektedir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda bulunan serh, beyan ve irtifaklardan higbiri
tasinmazlarin alim-satimini engelleyecek ve dodgrudan dederini etkileyecek nitelikte
degildir. Bu sebeple tasinmazlarin GYO portfoyinde “Arsa” baslidi altinda yer almasinda

tapu takyidatlari agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

4.3 ILGILi BELEDIYEDE YAPILAN iINCELEMELER

Kepez Belediyesi Imar Midirligi’'nden alinan bilgiye gére rapora konu parsellerden
tarla vasifli olan 28335 ada 276-277 ve 278 no’lu parseller haric hepsi Antalya Kepez
Merkez Dogu Gelisme Aksi Altinova Bdlgesi 1/1000 6lcekli Uygulama Imar plani icerisinde
kalmaktadirlar. Boélgede kismen parselasyon iptali mevcut olup mevcut imar durumlari ve

detaylan asadidaki tabloda sunulmustur.

SIRA NO iL iLCE MAHALLE ADA NO |PARSEL NO LEJANT O':.LCAENGI I;EM(;EAI:I NOT

1 Antalya Kepez Sinan 28335 276 Kadastro Parseli 1/25000 - Bir Kismi imar Yolunda Kalmis.
2 Antalya Kepez Sinan 28335 277 Kadastro Parseli 1/25000 - Bir Kismi imar Yolunda Kalmis.
3 Antalya Kepez Sinan 28335 278 Kadastro Parseli 1/25000 - Bir Kismi imar Yolunda Kalmis.
4 Antalya Kepez Menderes 28506 1 Saglik Tesisi Alani 1/1000 0.60 imar Capi Alinabilir.

5 Antalya Kepez Orta 28523 1 Toptan Ticaret Alani 1/1000 0.60 imar Capi Alinabilir.

6 Antalya Kepez Orta 28524 10 Toptan Ticaret Alani 1/1000 0.60 imar Capi Alinabilir.

7 Antalya Kepez Orta 28525 2 Toptan Ticaret Alani 1/1000 0.60 imar Capi Alinabilir.

8 Antalya Kepez Sinan 28542 3 Spor Alani 1/1000 0.05 Parselasyon Planiiptal.

9 Antalya Kepez Sinan 28544 21 Toptan Ticaret Alani 1/1000 0.60 Parselasyon Planiiptal.

10 Antalya Kepez Sinan 28559 15 Trafo Alani 1/1000 - Parselasyon Planiiptal.

11 Antalya Kepez Sinan 28559 16 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

12 Antalya Kepez Sinan 28559 21 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

13 Antalya Kepez Sinan 28559 23 Trafo Alani 1/1000 - Parselasyon Planiiptal.

14 Antalya Kepez Sinan 28559 24 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

15 Antalya Kepez Sinan 28559 25 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

16 Antalya Kepez Sinan 28561 2 Giraklik Egitim Merkezi 1/1000 0.60 Parselasyon Planiiptal.

17 Antalya Kepez Sinan 28564 2 Saglik Tesisi Alani 1/1000 0.60 Parselasyon Planiiptal.

18 Antalya Kepez Sinan 28566 2 Belediye Hizmet Alani 1/1000 0.60 Parselasyon Planiiptal.

19 Antalya Kepez Sinan 28569 38 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

20 Antalya Kepez Sinan 28569 40 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

21 Antalya Kepez Sinan 28569 41 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

22 Antalya Kepez Sinan 28571 16 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

23 Antalya Kepez Sinan 28571 21 Trafo Alani 1/1000 - Parselasyon Planiiptal.

24 Antalya Kepez Sinan 28571 35 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

25 Antalya Kepez Sinan 28572 18 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

26 Antalya Kepez Sinan 28574 68 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

27 Antalya Kepez Sinan 28578 7 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

28 Antalya Kepez Sinan 28584 13 Ticaret Alani 1/1000 0.80 Parselasyon Planiiptal.

29 Antalya Kepez Sinan 29530 1 Spor Alani 1/1000 0.05 Parselasyon Planiiptal.
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PLAN HUKUMLERI

1 - Bl PLAN WVE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN MUSUSLARDW, ANTALYA BUYLKSEHR BELEDIYES] BUTINU
125000 CLCEML MAZIM IMAR- PLANI VE ALTINCYA BOLGES! VEDOD ALCEWL| MATHW  IMAR PLAMI PLAN HUWCRALERE
ANTALY A BUYOHEEHIR BELEDIYES! [MAR OMETMELIG! 3184 SAYILE IMAR MANUNL VE ILGILL YOMETMELIK HOKIWLERIMNE UYULACAKTIR

2 - JET2 BAYIL CEVRE WAMUMU VE LG YORETMELE HUKLMEERIME UYLLACARTIR

3 - HAVARLANE WORLIMA KUSAGE VE MARIA PLANIRA |LISHIN BELIRTILEMN hOSLLLARA UYULACAKTIR

& - PLAN ONAMA SINR| ICERISINDE YER ALAN HULLAMBALARDH, TTOPARK. IHTIVAC) ONCELIKIE
KWEMD| PARSEL| I INDE HWARSILAMACAKTIR

B - ILGE BELEDIYVES| PLAN CHAMA TARIMINGEN ITIBAREN HER YAPIMM TESBITIM YAPIP PLAN (FERINE SLEMENLE YUWUNMLLDOR
PARSEL BATINDWA YAP| YAMLASKA MESAFELERI BUTESEITTEN SOWNRW BELIRLEMECEWTIR

& - FORUIT ALANLARI

IMAR PLANMDA VERILEN YAPILAZMA YOGUNLUSUNA GORE KORLMACAN VEYA YEMILEMECER [KAMET ALAMLARIDIR
BU ALANLARDW EMSAL 0 80, HA%K = SERBEST. MiNMUM PARSEL BUYILOG 600 M? OLACAKTIR

SU BASMAN « 050 METREDE TESIS EDILEBILIR

T = TICARET ALANLARI

BU ALBMLARDA 105000 SLCEKL] MAZIM IMAR PLAN KARARLARY ILE  VERILMIG YOSLALLUN RARARLARI DOGRULTUSUNDA 11000 QLOERLL LY GLLAMA
ILGAR PLANL AR LZERIMDE TAMIMLAMNMIZ EMSAL KARARL AR GECERLIDIR A& SERBEST MINIMLM PAREEL BUYLKLOGD 2000 #F OLACAKTIR
BU ALAHLARD OTOPAR (M AC MM KEMDI FARSEL| ICERIEINDE COTLILMES] ESASTIR

ADA WVE PARSEL OLGEGIMNDE

-DERIMLIK VE CEPHE SARTI ARAMMAT

SHAT BGE YOWSENLESE 850 MY GECEMET

B ALAMLARDIA TICARET BLLLANIMING YOMELIKYARICI PATLAYECH, GURLULTL WERICI
QTELLEGE OLMAYAN DEPG, DOGUN SALONL, SNEMA TIYATRO VB TESISLER YAPILABILIR

¥ . TOPTAM TICARET ALANLARI

TOFTAN TICARET VE B AMAGLA ILGILI HZMET VERECEKW DHGER YAPI VE TESIBLERIN YER ALDHGH ALANLARDHR

B ALAMLARDH, URUM DEPCLAMA PARETLEME PAZARLAMA VE SERGILEME ALAMLARI ILE FABRIkA SATIS MASAZALARI YER ALABILIR
TOPTAN TICARET ALAM ARIMNDA EMSAL DA0, HMAX SERBEST OLACAKTIR

BU PLAMN CRAMA TARIMINDEN ONCE 18 MADDE UYGULAMASIMNA TABI TUTLLAN ALAMNLAR HARIG CLWAK (EERE

TOPTARN: TICARET ALANLARINDA MMNMUM PARSEL BOVIRLOSGE 2000 M OLACAKTIR

ADA VE PARSEL OLGEGINDE
-DERIMLIN. YE CEPHE SARTE ARANMAT
AT BGH YOIGSEILIGE A B0 WYI GECEMET

# - YOL BOYU TICARET ALAMLARI
Bl ALAMNLARDA 20 METRELE YOLA CEPHEL] KONUT PARSELL FRODE 5 50 SEVIYESINE KADAR
TICARET ¥APILACAKTIR

10 - KENTSEL SCEYAL ALTYAP| ALANLARI

MEMTLININ IHTI¥ACIH HARSLATACAK EGTIM SAGLIK, WULTUREL, DiMl VB TEBISLERIN

TER ALACAG ALANLARDIR BU! ALANLARDA PLANDA VERILEN YAPILAGMA MOGULLARIMA GORE
UhrGULAMA YAPILACAKTIR

Al EGITIM TESISLER|
BAML, OFEL YADA TUEEL KIGILECE ILGILI MEVILATA UYGLM OLARAK YAPLACAKILKOGRETIM
CRTAOGRETIM LE MESLEKI YE TERNIK OSRETIM TESISLERININ YER ALACAS| ALANLARDIR

B)  SASUIK TESISLERI
IAMY, OZEL YADA TUZEL WIGILERCE ILGILI MEVZUATA UYGUN OLARAK YAPILACAK HASTANE
DISPANSER SASLIK OCASI HUDUREV| vB TESISLERIN YER ALACAGI ALANLARDIR

€) SOSYO-RULTUREL TESISLER

BU ALANDA HUTUPHANE KONSER, SINEMA TIYATRO WONFERANS VE SERGI SALONU GBS
KWLTUREL TESISLER LE SOSYAL VE HIZMET BINALARI YER ALABILIR

D) OW TESISLER

BU ALANDA IBADETE ACIK DINI AMACLI YAPILAR VE ILGILI SOSYAL KULLANIMLAR YER ALABILIR

11 . AGIK VE YESIL ALANLAR{PARK]

TOPLLIVLN YARARLANMASE ICIN AYRILAN PARR VE DIMLENMVE ALANLARI QOOUW BAHCELERI
OYUN ALAMLARI VE CAY BAHCELERINI KAPSAR

BU ALANLARDA, [HTIYACA YONELIK WULLANIMLAR, BUFE WC. TASINABILIR NITELIKTE

OLMAK KOSULL ILE HAFETERYA, ACIK SPOR TESISLER| VE GOOUK OYUN ALANLARI YER ALABILIR
12 . HAPALI VE AGIK SPOR ALANLARY

SPOR ALANLARINGA, FUTBOL, TEMIS VOLEYBOL, BASHETBOL vB SPOR TESISLERI LE
DIGER OYUM ALANLAR YER ALARILIR BU ALANLARDA E 005 HMAX SERBESTTIR

13 - AGACLANDIRILACAKN ALANLAR
ASACLANDIRILACAK ALANLAR MEZARLIL ALANLARI OLUP MEVCUT HULLANIM DEVvAM EDECER ALANLARDIR
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YOGUNLUKLU YAPI DUZENI TABLOSU

i o , ] TAINEMN AN BAHCELER,
BIMA CEPHE HATTIMIN | MIMDMLRA Y2 : . . . L e
AT ADEDH] YOL AFSINOAN LZAFLIB] | TOPLAMI VEYA BLOPLAR inapa | PSSR MR I TERLAMIEVERA BLOFLAR
H/Z ARAS] MESAFE ’ : =
D15 FORMTURLAR TND)
1 £.00 M £.00 M 600 M .00 M
[ = £.00 M £.00 M E£.00M 6.00 M
3 50 M 850 M £.00 M .00 M
4 1150 M 1150 £.00 M .00 M
5 1350 M 13.50M 700M 7.00 M
£ 1550 M 1550 700 7.00 M
7 1750 M 1750 £.00 M 2.00M 1450 M
& IMAF, PLENLAR IO, 15 50 M 1950 .00 M 200 M 16.50 M
EELIRTILEN MIM —
g O BAHCE 7150 M 1 5004 5,00 M 9.00 M 18.50 M
MESAFELER ININ
5] Al TEL :‘_E\.IEUEF 2350 M 2350 M Q.00 M Q.00 M 20.50 M4
11 FAYDI ILE YOL S50M 5 50M 10,00 M 10,00 M 2,50 M
AFSTMDAM BIMA
12 CEPHE HATTI ARAS] 50 M 77 50M 10,00 M 10,00 1 24,50 M
H/2 MESHFES]
13 FADER BIRACILI, 2950 M 2350 11,00 M 11,00 1 .50 M
1 3LE0M 3150 M 11.00 M 11,00 M 28.50 M
= IIE0M 3350 M 12.00 M 12.00 M 30.50 M
15 WwEIM 5 50 M 12,00 M 1200 1 H1.50 M
7 ATSOM 37 50 13,00 M 13,00 1 34,50 M
[ = IWS0M 7950 M 13,00 M 13,00 M 35.50 M
1 4150 M 4150 M 14.00 M 1 00 34,50 M
) 4350 M 43 50 M 14.00 M 1 00 1 01,50 M

4.3.1 SON 3 YIL ICERISINDE IMAR PLANLARINDA YAPILAN DEGISIKLIKLER

Dederleme konusu tasinmazlarin imar durumunun son (g ylil igerisinde dedismedigi

ogrenilmistir. Ancak ilgili belediyeden alinan bilgiler asagidaki tabloda 6zetlenmistir.

TARIH YE\'(J“S'YE iLGiLi iDARE iSLEM
3.09.2012 147 KEPEZ BELEDIYESi BOLGE iMAR PLANLARI
11.10.2012 526 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI BOLGE iMAR PLANLARI
20.12.2013 273 KEPEZ BELEDIYESi REVIZYON iMAR PLANLARI
15.01.2014 79 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI REVIZYON iMAR PLANLARI
9.09.2014 1173 KEPEZ BELEDIYESi 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
11.11.2014 1469 KEPEZ BELEDIYESi 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
20.11.2014 1263 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESi 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
19.03.2015 442 KEPEZ BELEDIYESI KESIN KARAR
2.04.2015 298 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI KESIN KARAR
3.08.2015 30341 KEPEZ BELEDIYESI TAPU TESCILi
30.12.2016 55492 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI
02.11.2018 44239 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI
26.06.2020 26497 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI

Yani sira Kepez Belediyesi Imar Midirligi’nden konu ile ilgili resmi yazi talep edilmis

olup yazi henliz tarafimiza ulamamistir. Yazi tarafimiza ulastiginda rapor revize edilecektir.
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4.3.2 BELEDIYE IMAR MUDURLUGU ARSIiV'NDE GAYRIMENKULA AiT ARSIV
DOSYASI UZERINDE YAPILAN INCELEMELER
Tasinmazlar halihazirda bos durumda olup Kepez Belediyesi imar Arsivinde yapilan

incelemesinde Gzerlerine kayith herhangi bir islem dosyasi bulunmamaktadir.

4.3.3 YAPI DENETIME ILiSKiN BILGILER
Dederlemesi yapilan tasinmazalar igin ruhsat alinmamis oldugundan yapi denetim ile

ilgili bilgi bulunmamaktadir.

4.3.4 ENERJI VERIMLILIK SERTIFiKASI HAKKINDA BIiLGI

Bos arsa olduklarindan Enerji Kimlik Belgesi bulunmamaktadir.

4.3.5 RUHSAT ALINMIS YAPILARDA iIMAR KANUNU'NUN 21. MADDESI
KAPSAMINDA YENIDEN RUHSAT ALINMASINI GEREKTIRIR DEGIiSIKLIKLER
OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Degerleme konusu parseller bos durumdadir.

4.3.6 MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE
EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tasinmazlar bos arsa niteligindedir.

4.4 GAYRIMENKULUN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE
HUKUKI DURUMUNDAKI DEGiSIKLIKLER

Dederlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili varsa son Ug yillik dénemde gerceklesen
alim satim islemlerine ve gayrimenkuliin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere
(imar planinda meydana gelen dedisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgi asagida

belirtilmistir.

4.4.1 TAPU SiCiL MUDURLUGU VE KADASTRO MUDURLUGU INCELEMESI

Son (g yil igerisinde herhangi bir alim satim islemi gergeklesmemistir.

Ancak parsellerin yer aldigi bélgede uygulama imar planlarina zaman igerisinde ve
birkag defa itiraz edilmis ve bu sirecte de imar uygulamasi bélge genelinde ya da kismen
birkag kez tekrarlanmistir. Son uygulama tarihi olan 17.06.2020 itibariyle dederlemeye
konu 29 adet parselden 5 tanesi ile Deepo AVM ve Mall Of Antalya AVM’'nin yer aldidi ve
asadida listesi verilen parseller uygulamaya girmistir. Imar uygulamasi kapsaminda
AVM’lerin yer aldigi 30 parsel’deki AVM kismi 39 parsel olarak alani 1.151 m2 kigulerek
is ve 1.151 m=2 alanli bu kisim rapora konu 28559 ada 20 ile 28571 ada 24
ki hisselerle birleserek 28559 ada 25 parsele gitmistir.

degis
P
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Tablodan da gorlilecegi lizere uygulama kapsamina giren parseller kismen ya da
tamamen baska parsellere gitmis olup Torunlar GYO A.S. hissesine tekabil eden alan
dedismemistir. Ancak rapora konu olmayan AVM'nin yer aldidi parselin bir kismi uygulama
sirasinda konu hisselerin de bulundugu parsele gittiginden bu rapor igin toplam alani

1.151 m=2 artmistir.

17.06.2020 TARIHLI IMAR UYGULAMASI GNCESI DURUM 17.06.2020 TARIHLI IMAR UYGULAMASI SONRASI DURUM
ADA |PARSEL| YUzOLCUMO | TORUNLAR GYO | HISSEYE DUSEN | ADA |PARSEL |YOZOLCOMU | TORUNLAR GYO | HISSEYE DUSEN SAGLAMA
NOD NO {m#) AS5.HISSESI | ARSA MIKTARI (m?) | NO NO {m2) AS.HISSESI | ARSA MIKTARI (m?)
28558 24 267942 5537 [ 267942 55,37
28571 | 22 3.830,46 7915 / 383046 78,15 78,15
2378 / 200000 23,78
28568 41 2.000,00
1756 / 200000 17,56
28562 | 32 2.149,11 12322 [ 71637 369,66 369,66
35210 [ 561081 352,10
2856%| 40 5.610,81
28568 | 31 4.310,66 58371 / 215533 1.167,42 116742 [ 561081 1.167,42 1.167,42
28571 35 2.570,01 18353/ 257001 183,53
28571 | 24 3.582,75 40459 [ 358275 404,59 404,59
21106 / 945715 211,06
28558 | 20 813502 |418967 / 813509 4.189,67 28559| 25 5.497,15 | 418967 [ 949715 4.189,67 4.188,67
115100 / 945715 1.151,00
28562 | 30 97.878,67 11f1a 97.878,67 97 878,67
28568 39 96.727,67 1/1 86.727,67
104.089,16 104.089,16 104.089,16

4.4.2 HUKUKIi DURUM iNCELEMESI

Gayrimenkuller icin hukuki olarak herhangi bir kisithlik s6z konusu degildir.

4.5 YAPILMIS SOZLESMELERE ILISKIN BIiLGILER

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.
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5.BOLUM GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZiKi BILGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

Degderlemeye konu tasinmazlar, Antalya ili, Kepez Ilcesi, Altinova Sinan Mahallesi,
Serik Caddesi No:309 acik adresinde konumlu Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM
kompleksi civarinda bulunan 29 adet parseldir.

Altinova Sinan Mahallesi halk arasinda Havaalani Yolu olarak bilinen D400
Karayolu'nun kuzeyinde konumludur. Bélgede planli yapilasma belirli alanlarda kiimelenmis
evlerden ibaret olmakla birlikte son yillarda hiz kazanmistir. Yeni yapilan 3-4 kath binalar
ile 15-20 yillik 8-10 kath kooperatif siteleri disinda bdlgenin geneline bos araziler, depolama
tesisleri, seralar veya tarimsal amach kullanilan tesisler hakimdir. D400 karayolu lGzerinde
yol boyunca otomobil firmalarina ait showroomlar ve benzer nitelikli mustakil isyerleri
bulunmaktadir. Bélgenin nirengi noktasi Deepo Outlet AVM dir. Ulasimin rahat oldugu
bolgeye toplu tasima rayli sistem, otobls ve 6zel araglar ile saglanabilmektedir. 2016
Botanik Expo'ya ev sahipligi yapan Antalya'da bu etkinlik icin cok sayida dlizenleme ve yol
calismasi yapilmistir. Bu nedenle bdlgeye yatirnmcilar, halk ve muteahhitler daha gok ilgi
gbstermeye baslamistir.

Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM Antalya Havalimani’nin kuzey
karsisinda konumlu olup Gazi Bulvari ve Aspendos Bulvari’nin kesistigi kavsaga (Tedas
Kavsagl) 3 km., Kepez Belediyesi'ne 8 km., Antalya kent merkezine yaklasik 11 km.
mesafededir.

-
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Tasinmazlarin iginden alinan cografi koordinat bilgileri asagidaki tabloda sunulmustur.

ADA NO PARSEL NO ENLEM BOYLAM
28335 276 36.929470° 30.790120°
28335 277 36.929651° 30.790086°
28335 278 36.929914° 30.790058°
28506 1 36.934713° 30.778802°
28523 1 36.930947° 30.776368°
28524 10 36.930819° 30.773735°
28525 2 36.930066° 30.774032°
28542 3 36.923215° 30.773659°
28544 21 36.920326° 30.775654°
28559 15 36.920848° 30.779723°
28559 16 36.920350° 30.780591°
28559 21 36.920742° 30.781857°
28559 23 36.919530° 30.780755°
28559 24 36.921161° 30.781353°
28559 25 36.925209° 30.786784°
28561 2 36.925675° 30.779979°
28564 2 36.923462° 30.780011°
28566 2 36.922566° 30.780668°
28569 38 36.920743° 30.782555°
28569 40 36.923939° 30.784294°
28569 41 36.924224° 30.784682°
28571 16 36.924653° 30.785331°
28571 21 36.925577° 30.786693°
28571 35 36.924640° 30.786787°
28572 18 36.923089° 30.787894°
28574 68 36.925678° 30.787396°
28578 7 36.925917° 30.792813°
28584 13 36.928413° 30.796599°
29530 1 36.926356° 30.790874°

5.2 GAYRIMENKUL KULLANIMI iLE ILGiLi ACIKLAMALAR

e TUm tasinmazlar Altinova Bolgesi olarak adlandiriimis alanda konumlu olup egimsiz,
engebesiz topografik yapida deniz seviyesinden yaklasik 50 ila 60 m. ylksekte yer
almaktadirlar.

e Tasinmazlarin bir kisminin tzerinde bulunan ve bircogu kismen yikik, metruk durumda
olan yapilar firma talebi dogrultusunda degerlemede dikkate alinmamistir.

e Yillardir siregelen plansiz yapilasma nedeniyle bdlgede ayni isimli gok sayida sokak

vardir. Planlama sonrasi sokak/cadde isimleri dedisecektir.
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6.1.1. 28335 ADA 276 PARSEL
= Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim

alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
dokilmis bélimler mevcuttur.
=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
» Ulasim kuzey vyanisinin takriben ortasindan gecen asfalt ve faal olarak
kullanilan Fatih Sokak ile saglanmaktadir.
6.1.2. 28335 ADA 277 PARSEL
» Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
dokilmis bélimler mevcuttur.
=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
= Ulasim kuzey vyarisinin takriben ortasindan gegen asfalt ve faal olarak
kullanilan Fatih Sokak ile saglanmaktadir.
6.1.3. 28335 ADA 278 PARSEL
» Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim

alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
doékllmis boélimler mevcuttur.

»  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur. Ulasim kuzey yarisinin
takriben ortasindan gecen asfalt ve faal olarak kullanilan Fatih Sokak ile
saglanmaktadir.

6.1.4. 28506 ADA 1 PARSEL

= Plana gbére tasinmazin dért cephesi de imar yollari ile gevrilir.

= Batisindan 12 m.lik Erglin Sokak, dodusundan 12 m.lik Nazif Sokak,
gineyinden 60 m.lik Altinova Bulvari gegcmektedir.

» Altinova Bulvarina yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 85
m. dir.

=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

» Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

= Altinova Bulvari’ndan 1-2 metre asadi kotta konumludur.

= Ulasim glneyinden gecen asfalt ve faal olan Altinova Bulvan ile
saglanmaktadir.

» Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

6.1.5. 28523 ADA 1 PARSEL

» Plana gére tagsinmazin ug cephesi (K-D-B) imar yollari ile gevrilir.

= Batisindan 10 m.lik Gadan Sokak, kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak,
dogusundan 16 m.lik 39 nolu sokak gegmektedir.

» Kuzeyinden gegen Yildiz Sokak’a yaklasik 182 m. cephesi bulunup parsel

derinligi yaklasik 28 m.dir.
Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.

invest
2021 /3996

23



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.
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Ulasim dogu ve kuzeyindeki yollar ile saglanmaktadir.
Geometrik formu dikdértgene yakindir.
28524 ADA 10 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Glneyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gegmektedir.

Glneyinden gegen Yildiz Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

Sinirlari demir direkli fens teli ile belirlenmistir.

Parsel Gizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

28525 ADA 2 PARSEL

Plana gore tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gecmektedir.

Kuzeyinden gecen Yildiz Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 54 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28542 ADA 3 PARSEL

Plana gore tasinmazin g cephesi (K-D-B) imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 10 m.lik Candemir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 5.Sokak,

dodgusundan 10 m.lik Celal sokak gecmektedir.

Kuzeyinden gecen 5.Sokak’a yaklasik 88 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

28544 ADA 21 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

GuUneyinden 15 m.lik Aktan Sokak gegcmektedir.

Glneyinden gecen Aktan Sokak’a yaklasik 83 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 165 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lzerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama
amagh kullanilan yapinin bir kismi ile plastik 6rtili seralarin bir bélima yer

almaktadir.
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» Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.
»  Geometrik formu gokgene yakindir.
6.1.10. 28559 ADA 15 PARSEL

= Plana gore trafo yeri olarak ayrilmistir.

=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
* 45 m.lik yola cephelidir.
*» Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

6.1.11. 28559 ADA 16 PARSEL

= Plana gore tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

» Kuzeyinde 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.

» Kuzeyinden gecgen Sen Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 187 m.dir.

=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

» Parsel Uzerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama
amach kullanilan yapinin bir kismi ile plastik 6rtila seralarin bir bélimi yer
almaktadir.

= Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

»  Geometrik formu dikdortgene yakindir.

6.1.12. 28559 ADA 21 PARSEL

* Plana gore tasinmazin dodu cephesi yoldur.

= Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak gecmektedir.

» Dodgusundan gecen Sevil Sokak’a yaklasik 65 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 64 m.dir.

=  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

= Parsel lizerinde komsu parselde yer alan plastik ortili seralarin bir bolimda
yer almaktadir.

» Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

» Geometrik formu kareye yakindir.

6.1.13. 28559 ADA 23 PARSEL

» Plana goére trafo yeri olarak ayriimistir.

*»  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

= GUney cephede otopark alanina cephelidir.

= Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

6.1.14. 28559 ADA 24 PARSEL

*  Plana goére tasinmazin dogu cephesi yoldur.

= Dodgusundan 25 m.lik Turan Sokak gecmektedir.

» Dodgusundan gecgen Turan Sokak’a yaklasik 100 m. cephesi bulunup parsel

derinligi yaklasik 76 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

invest
2021 /3996

25



Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

Parsel Gizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Aracla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.15. 28559 ADA 25 PARSEL

Plana gore tasinmazin dogu ve kuzey cephesi yoldur.

Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak, kuzeyinden 45m.lik Sen Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 120 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde komsu parselde yer alan plastik értili seralarin bir bélimu ve
tek katli ruhsatsiz eski bir ev yer almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

6.1.16. 28561 ADA 2 PARSEL

Plana gore tasinmazin dort cephesi de imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 15 m.lik Mudir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 39/1 Nolu Sokak,
dogusundan 15 m.lik 39 nolu sokak, glineyinden 15 m.lik Ertugrul Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gecen 39/1 Nolu Sokak’a yaklasik 136 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel (zerinde ruhsatsiz insa edilmis depolama amagh kullanilan yapi yer
almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.17. 28564 ADA 2 PARSEL
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Plana gore tagsinmazin dort cephesi de imar yollar ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Kartal Sokak,
dogusundan 15 m.lik Mudir Sokak, gineyinden 15 m.lik Sen Sokak
gecmektedir.

Dogusundan gegen Mudir Sokak’a yaklasik 105 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 45 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim batisindaki toprak yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.
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6.1.18. 28566 ADA 2 PARSEL

Plana goére tasinmazin dort cephesi de imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Sen Sokak, dogusundan
15 m.lik Mudiar Sokak, giineyinden 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.
Guneyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 44 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 100 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gizerinde metruk durumda kismen yikik vaziyette tek kath ruhsatsiz yapi
mevcuttur.

Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.19. 28569 ADA 38 PARSEL

Plana gore tasinmazin bati cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Sevil Sokak gegmektedir.

Batisindan gecen Sevil Sokak’a yaklasik 68 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 24 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdortgene yakindir.

6.1.20. 28569 ADA 40 PARSEL

Plana gore tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak gecmektedir.

Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 50 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 56 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde komsu parselde yer alan plastik érttld seralarin bir bélimua ve
tek katli prefabrik depo binasi yer almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

6.1.21. 28569 ADA 41 PARSEL
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Plana gore tasinmazin kuzey ve dogu cephesi yoldur.

Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak, dodusundan 15 m.lik Honamh Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 26 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 58 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lzerinde tek katli prefabrik depo yapilari yer almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.
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Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.22. 28571 ADA 16 PARSEL

Plana gore tasinmazin bati ve kuzey cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Honamli Sokak, kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 110 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 90 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gizerinde komsu parselde yer alan plastik 6rtill seralarin bir b6limu ve
otopark olarak kullanilan alanlar yer almaktadir.

Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.23. 28571 ADA 21 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak ayriimistir.
Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
Dogu cephede 25 m.lik yola cephelidir.

Aracla ulasim saglanamamaktadir.

6.1.24. 28571 ADA 24 PARSEL

Plana gore tasinmazin giney cephesi yoldur.

Glneyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gecmektedir.

Glneyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 46 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 176 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel Gzerinde ruhsatsiz insa edilmis kullanilmayan 2 kath betonarme yapi
mevcuttur.

Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.25. 28572 ADA 18 PARSEL

Plana gbére tagsinmazin kuzey cephesi yoldur.
Kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gegmektedir.
Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 22 m.dir.
Sinirlari beton duvar ile belirlidir.
Parsel (zerinde ruhsatsiz insa edilmis kullanilmayan betonarme vyapi
mevcuttur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.
Geometrik formu dikdértgene yakindir.
.26. 28574 ADA 68 PARSEL

Plana goére tasinmazin bati cephesi yoldur.
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Batisindan 25 m.lik Turan Sokak gegmektedir.

Batisindan gecen Turan Sokak’a yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 48 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel Gizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Aracla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu paralel kenara yakindir.

6.1.27. 28578 ADA 7 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Giineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gegmektedir.

Guneyinden gecen Ulker Sokak’a yaklasik 32 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 62 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lGzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.28. 28584 ADA 13 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Gineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gecmektedir.

Gineyinden gecen Ulker Sokak’a yaklasik 30 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 158 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

6.1.29. 29530 ADA 1 PARSEL
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Plana gore tasinmazin dért cephesi de yoldur.

Batisindan ve giineyinden 10 m.lik Altay Sokak, dogusundan 10 m.lik Alperen
Sokak, kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gegcmektedir.

Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 90 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 135 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.
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53 DEGERLEME ISLEMINIi OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN VEYA
SINIRLAYAN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan herhangi bir faktor

bulunmamaktadir.

5.4 EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALIiZi

Uluslararasi Dedgerleme Standartlari (2017) 140-1. Maddesine gore “en verimli ve en
iyi kullanim, katilimcinin bakis acisindan, bir varliktan en ylksek dederin elde edilecegi
kullanimdir.” seklindedir.

Ayrica Uluslararasi Dederleme Standartlar (2017) 140-5. Maddesi’'nde ise “En verimli
ve en iyi kullanim belirlenirken:

(a) Bir kullanimin fiziksel olarak mimkin olup olmadidini dederlendirmek igin,
katimcilar tarafindan makul olarak gorilen noktalar,

(b) Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak icin, varligin kullanimiyla ilgili sehir
planlamalari/imar durumu gibi tim kisitlamalar ve bu kisitlamalarin dedgisme olasiligi,

(c) Kullanimin finansal karhlik sarti bakimindan, fiziksel olarak mimkin olan ve yasal
olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik bir katiimciya, varhgin alternatif kullanima
dontstirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut kullanimindan elde edecedi
getirinin Gzerinde yeterli bir getiri Gretip Gretmeyecedi dikkate alinir.” denilmektedir.

Tasinmazlarin konumu, ulasim kabiliyeti ve bulunduklari bdélgenin yUksek ticari
potansiyeli dikkate alindiginda imar durumlarina gére projeler gelistiriimesinin en uygun

kullanim sekli oldugu disuntlmektedir.
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6.BOLUM GENEL VERILER, BOLGE VERILERI VE PAZAR BILGILERINE
ILISKIN ANALIZLER

6.1 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da 6nemli
Olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 doneminde gayrimenkul fiyatlarinda
eskiye oranla ciddi dislsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektéri canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektoriinde blylime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisitli arz, fiyatlari
hizla yukan cekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir sirece girmistir. 2007 yilinda Turkiye icin ig
siyasetin adir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektorind
durgunlastirdigi gozlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye dastnilen bircok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirim
fonu ve yatirm kurulusu su anda faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi donemde reel sektor ve lilkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Tirkiye’de parlak bir yil
olmamistir. Iiginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan yillardir. Finans kurumlari son ddnemde gayrimenkul finansmani acgisindan
kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 ila 2014 yillan igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektoéri lehine
gelismesiyle birlikte gayrimenkul yatinmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan vyerli
yatirimcilarin gayrimenkul portfoyt edinmeye calistigi bir donem yasanmis, ayrica 2012 ile
2015 yillari arasinda ise faizlerin disik seviyelerde (2013 yili Mayis ayinda Cumbhuriyet
tarihinin en dlsik seviyesi olan %5 oranina kadar dismustir) olmasi orta sinifin konut
ihtiyacini karsilamaya yo6enldigi ve gayrimenkul fiyatlarinin slrekli arttigi bir donem
olmustur.

2014 yihindan sonra faiz oranlarindaki artisla birlikte gayrimenkule olan ilgide
azalmalar baslamis, 2016 yilindaki darbe girisimi, diinya piyasalarindaki daralma ve diger
jeopolitik gelismeler 1siginda Tlrkiye ekonomisinde de duraganlk baslamis, ancak tlkedeki

gayrimenkullin getirisinin ve faizlerin halen makul diizeyde olmasi en etken faktér olmak

Uze 6 ve 2017 yillarindaki satilan konut sayisi bir 6nceki yila gére daha ylksek sayida
g istir.
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Yiksek satis oranlarina ragmen olusan yiksek konut stogu ile birlikte 2018 vyili
basinda gercgeklesen doviz haraketliligi Turkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektériinde
daralmaya yol agmis ve fazilerin de artmasi ile birlikte 2018 beklentilerin gok altinda
baslamis ve yatayda seyretmistir.

2019 yih ve 2020 yili ilk ceyredi de da 2018 yili boyunca siiren daralmanin devam
ettigi bir donem olarak gegmistir. 2020 yilinin 2 ve 3. ceyrekleri ise 6zellikle Haziran ve
Temmuz aylarindaki kredi kampanyalariyla gayrimenkul fiyatlarinin daha ytksek bedellerle
talep gordiigu ve hatta piyasada olusan ylksek taleple gayrimenkullerin fiyatlarinda artis
yasandigi bir donem olmustur.

Gegmis dodnem bize gayrimenkul sektériinde her ddnemde ihtiyaca yonelik
gayrimenkullerin “erisilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir.
Kisa bir projeksiyonda dis ya da dogal etkenlerin (Ortadogu’da yasanilan bolgesel savas,
global para politikalari, COVID19 Pandemisi vs.) mevcut piyasa sartlarina etkisinin
minimum dizeyde olacadi kabullyle gayrimenkul piyasasinda toparlanma olacadi
disindlebilir. Ancak 2018 ve 2019 yillarinda gayrimenkul fiyatlarinda yasanan disislerle
birlikte piyasada minimum seviyeye kadar gerileyen gayrimenkul fiyatlarinin her ne kadar
2020 Haziran ve Temmuz aylarindaki distk faizli kredilerle piyasa normallerine ulastigi
gorilmuisse de 2020 yilinin kalan déneminde ve 2021 yili ilk 2 ceyredinde stabil kaldigi ve
sonrasinda ise doviz kurunda yasanan artislarin insaat maliyetlerine yansimasi ile birlikte
gayrimenkul fiyatlarinin bu sefer piyasa normallerinin (zerinde artis gosterdigi
gorilmuastlir. Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlarinda kisa slirede %60-70’lere varan
artislar yasanmis ve piyasadaki gayrimenkuller erisebilir fiyatlarin Gzerinde pazarlanmaya
baslanmistir.

Gayrimenkul fiyatlarindaki piyasa normallerinin lizerinde yasanan bu artislarla birlikte
2021 kalan déneminde ve 2022 ilk geyredinde daha ¢ok nakit parasi olan yerli ve yabanci
yatinmcilarin ~ gayrimenktl portfoyl edinmeye c¢alisacagi bir doénem olacadi

ongorilmektedir.

6.2 TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASI FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:
e FED’in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm sirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,
e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnrmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde déviz kurundaki artisin faizler Uzerindeki baskiy: artiyor olmasi.

Firsatlar:

Lirkiye’'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere

evap verecek dliizeyde olmasi,
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e Son donemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,
o Ozellikle kentsel dénisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa edilmesi,
e Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi.

6.3 BOLGE ANALIZi

6.3.1 ANTALYAILI
Antalya ili Tarkiye'nin gineybatisinda
29° 20’-32°35’ dogu boylamlar ile 36° 07'-

37° 29’ kuzey enlemleri arasindadir.

| iz Glneyinde Akdeniz ve kuzeyinde

st if | RN denize paralel uzanan Toroslar ile gevriliolup
: - ' dogusunda Mersin, Konya ve Karaman,
kuzeyinde Isparta ve Burdur,

batisinda Mugla illeri ile komsudur. ilin yiz

6lcimid 20.177 km2 kadardir. Bu Turkiye yluz
O6lcimdndn %  2.6’st  kadarina  karsilik
gelir. Akdeniz Boélgesi'nin batisinda bulunan Antalya ili, bélge yuzélcimuunin ise % 17.6'sini
olusturur.

Il arazisinin ortalama olarak %77.8'i dadlik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir
yapiya sahiptir. Il alaninin 3/4'Un0 kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi
asar. Batidaki Teke yoresinde genis platolar ve havzalar yer alir. Codunlukla
kiregtaslarindan olusmus bu dadlar ve platolar alaninda, kirectaslarinin erimesiyle
olusmus madaralar, didenler, su cikaranlar, dolinler, uvalalar ve daha genis cukurluklar
olan polyeler gibi blytikli, kiiclikli karst sekilleri cok yaygindir. Ilin topografik yénden
gosterdigi dediskenlik gerek iklim, gerek tarimsal gerekse demografi ve yerlesme
yoninden farkli ortamlar yaratmaktadir. Ayrn 6zellik gbésteren bu alanlar sahil ve yayla
bélgesi olarak tanimlanir.

Antalya ili, Antalya glneyinin sehrinin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla
kalabaliklagmistir. Ozel ve kamu sektéri yatinmlar kent merkezi ve cevresinde
yodunlasmis, bunun sonucu ortaya cikan calisma olanaklari blayik bir nifus akimina yol
agmistir. Turizm olanaklarinin gesitliligi buna goére tesislesmenin gelismisligi, her mevsim
tarima uygun topraklari, ulasim sistemlerinin kullanisliigi, denize kiyisi olmasi gibi
nedenlerin gdgu tesvik ediyor olmasi muhtemeldir. 1927 sayiminda nifusu 206.270 olan
il nifusu zamanla dogum orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugin 2 milyonu
gecmistir. Goce ragmen, 2008'de Antalya'da issizlik orani (%10,7) Tirkiye genel issizlik
oraninin (%11,9) altindaydi. ise katilim bazindada (%57) TUIK tarafindan belirlenen 26

b6 e 2. konumundaydi.[76] Istihdam edilenlerin %45'i hizmetler, %5'i sanayi,

% i imda c¢alisir (bu oranlar Tirkiye igin sirasiyla %49, %27 ve %24'tir).
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2013'ten 6nce ndfusun 1.000.081'i merkez il sinirlari icinde 919.648'i ilge sinirlari
icindeydi. Bu durumda il nidfusunun 9%52'si il ve ilge merkezlerinde, %48'i
ise kdy ve beldelerde yasamaktaydi. Antalya 2016 yili itibaniyla niifus bakimindan 81 il
arasinda 5. siradadir. 2.328.555 kisilik Antalya nifusu bir onceki yila gére 40.099 Kisi
artmis ve Tlrkiye nifusunda Antalya pay! 2,64'ten 2,92'ye ylkselmistir.

Antalya il nifusu Turkiye geneline gore daha ylksek bir egitim diizeyine sahiptir.
2008 verilerine gobre, 15 yas Ustl okuma yazma orani toplam il nifusunun %97'sini
(erkeklerde %91, kadinlarda %86'sini) olusturur, bu oran Tlrkiye icin %83'tlr (erkeklerde
%88, kadinlarda %79). Bu farkhlik 0Ozellikle nifusun Universite editimli kesiminde
belirginlesir: Universite ve yliksekokul mezunlarinin toplam nifusa orani Antalya'da %7

dolaylarindadir Tarkiye genelinde ise %5,4'tlr.

6.3.2 KEPEZ iLCESI

Kepez Antalya'nin merkezinde, 5 merkez ilgeden birisidir. GUney sinirn halk arasinda
Cevre Yolu olarak bilinen Gazi Bulvarl ve Cakirlar yolu ile baglamakta olup kuzey il sinirina
kadar devam eder. 2015 nUfus verilerine gore 497.242 niifusa sahiptir. Kepez, Muratpasa
ilcesinden sonra niifusu en kalabalik 2.Antalya ilgesidir. 60 mahallesi ve 7 adet kdyl vardir.
Ilcede sehir merkezine ulasimi saglayan hafif rayl sistemi de mevcuttur. Antalya
Biiyliksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobis Terminali Kepez Ilgesi'nde bulunmaktadir. Arazi
yapisi guneye gidildikgce dlzlesir. Kuzeybatida Désemealti, gineybatida Konyaalti,
giineyde Muratpasa, doguda Aksu ilceleri yer alir. Ilcenin dojusunda Altinova bdlgesi,
kuzeydodgusunda Topalli-Gaziler bdlgesi, kuzeyinde Masadagi ve Varsak bdlgeleri,
kuzeybatisinda Duaci-Kepezalti, batisinda Akdeniz Sanayi Sitesi, Gllveren-Safak
Mahalleleri bulunmakta, orta kisimlarinda, Erenkéy-Suisleri bélgesi, Otogar Ahatli bdlgesi,
Dokuma-Antkoop boélgesi, Yeni Emek bdlgesi, Sutgller-Teomanpasa Habibler bdlgesi

bulunmaktadir.

6.4 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumlu etkenler:

e Gelismekte olan bir bélgede yer almalari,

e Ulasim imkanlarinin iyi olmasi,

e Yakin cevresinde yogun konut arz-talebi bulunmasi,

e Parsellerin biylik arsa alanlarina sahip olmasi,

e Olasi yapilacak Toplu Konut Projesi igin uygun konum ve alana sahip olmalari.
Olumsuz etkenler:

e Mevcut plan sartlar nedeni ile henliz yapilasamayacak durumda olmalari,

e Bodlgede cok sayida benzer 6zeliklere sahip bos ve satilik arsa olmasi,

Gayrimenkul piyasasinda yasanan durgunluk.
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EMSALLER VE PiYASA ARASTIRMASI

Piyasa arastirmasi yapilirken Tirkiye Degerleme Uzmanlar Birligi'nin yayinladigi

Uluslararasi Degerleme Standartlari hiikiimleri esas alinmak suretiyle konu tasinmazla ayni

veya karsilastirilabilir (benzer) varliklar secilmistir.

Rapor konusu gayrimenkule emsal teskil edebilecek ayni bélgede yer alan ve benzer

nitelikteki gayrimenkullerin verileri asagida siralanmistir.

Arsa Emsalleri

1.

Tarla

Tasinmazlar ile ayni bélgede ve Antalya Havalimani Yolu'na goére i¢ kisimda yer alan
benzer plan sartlarina ve 6.404 m2 yizolcimU blyukligine sahip 28578 ada 6 nolu
parsel 21.000.000,-TL (3.279,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Sahibi/ 0 536 810 63 98)
Tasinmazlar ile ayni bélgede ve Antalya Havalimani Yolu'na gére i¢ kisimda yer alan
benzer plan sartlarina (Ticari Alan ve Emsal: 0,80) ve 2.376,47 m?2 yuzolgimu
blylklagline sahip 28544 ada 30 nolu parsel 9.000.000,-TL (3.788,-TL/m?2) bedelle
satihiktir. (Emlak Ofisi / 0 530 660 98 64)

Tasinmazlar ile ayni bélgede ve Antalya Havalimani Yolu'na gdére i¢ kisimda yer alan
benzer plan sartlarina (Ticari Alan ve Emsal: 0,80) ve 3.536 m2 yizdlgimiu
blylklagline sahip 28557 ada 29 nolu parsel 14.000.000,-TL (3.959,-TL/m?2) bedelle
satihiktir. (Emlak Ofisi / 0 542 833 63 93)

Tasinmazlar ile ayni bélgede ve Antalya Havalimani Yolu'na gdére i¢ kisimda yer alan
benzer plan sartlarina (Ticari Alan ve Emsal: 0,80) ve 2.000 m2 yizdlgimiu
blylklaglne sahip 28567 ada 12 nolu parsel 4.750.000,-TL (2.375,-TL/m?2) bedelle
satihiktir. (Emlak Ofisi / 0 531 668 30 56)

Tasinmazlar ile ayni bélgede ve Antalya Havalimani Yolu'na goére i¢ kisimda yer alan
benzer plan sartlarina (Ticari Alan ve Emsal: 0,80) ve 2.000 m2 yizdélgimu
blylklGgline sahip 28543 ada 18 nolu parsel 5.300.000,-TL (2.650,-TL/m2) bedelle
satiliktir. (Emlak Ofisi / 0 532 261 24 27)

Emsalleri

Tasinmazlar ile ayni bélgede ancak tasinmazlara gére daha i¢ kesimde Kepez Ilgesi
Altinova Diden Mahallesi sinirlarinda ve Diden Cayi kenarinda yer alan, tarla niteliki
9389 ada 250 parsel sayili ve 3.996 m2 alanli parsel 1.850.000,-TL (463,-TL/m?2)
bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi / 0 534 426 71 17)

Tasinmazlar ile ayni bdlgede yer alan, tarla niteliki 7.100 m2 alanh parsel
5.000.000,-TL (704,-TL/m?2) bedelle satiliktir. (Emlak Ofisi / 0 532 494 27 68)
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7.BOLUM GAYRIMENKULUN DEGERLEME SURECI

7.1 GAYRIMENKULUN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER
VE NEDENLERI

Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; Pazar yaklasimi, Gelir yaklasimi ve
Maliyet yaklasimi kullanilir.

Bu yoOntemlerin uygulanabilirligi, tahmin edilen degerin tipine ve verilerin
kullanilabilirligine gore degismektedir. Pazar dederi tahminleri icin secilen her tir yaklasim
pazar verileriyle desteklenmektedir.

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder.

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir
cari degere donusttrilmesi ile belirlenmesini sadlar. Gelir yaklasiminda varligin degeri,
varlik tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtnk
dederine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklagsiminin ¢gok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup,
asadida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri igin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagl ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goOsterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varhidin cari ikame maliyetinin veya
yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bicimlerde
gerceklesen tim yipranma paylarinin didstlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Bu galismamizda; rapora konu tasinmazin pazar degerinin tespitinde pazar yaklasimi

ve gelir yaklasimi kullaniimigtir.

8. BOLUM GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERININ TESPIiTi

8.1 PAZAR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERI HESABI ve ANALIZi

Pazar yaklasimi varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir
(benzer) varliklarla karsilastiriimasi suretiyle gosterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklasimi ifade eder. (UDS 2017)

idaki tanimdam hareketle bu yontemde, yakin dénemde pazara gikariimis ve

I nzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler
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gercevesinde fiyat ayarlamasi yapildiktan sonra konu gayrimenkul/gayrimenkuller igcin m?2
birim dederi belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, fonksiyonel kullanim ve biyuklik gibi kriterler dahilinde
karsilastiriimis, emlak pazarinin glincel degerlendirmesi igin emlak pazarlama firmalari ile
gorisilmis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

Gayrimenkulliin pazar dederinin tespitinde pazarda bulunan emsal gayrimenkullerin
sahip olduklari olumlu, olumsuz ve benzer o&zelliklere goére karsilastirimas ve
uyumlastiriimasi yoluna gidilmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller; konum / lokasyon,
blylklik, imar durumu, yapilasma hakki, fiziksel 6zellik gibi kriterler dogrultusunda
dederlendirilmistir. Degerlendirme kriterleri ise gok kotl, kotl, kotiu-orta, orta, iyi-orta, iyi
ve cok iyi olarak belirlenmistir. Asagidaki tabloda bu kriterlerin puanlama araliklarn
sunulmus olup ayrica buyuklik bazindaki degerlendirmeler de asadidaki tabloda yer

almaktadir. Puan araliklari mesleki deneyim ve sirketimizdeki diger verilerden elde

edilmistir.
Oran Araligi
Cok Kot Cok Bliyuk % 20 Uzeri
Kota Biyuk % 11-% 20
Orta Kotu Orta Blyuk %1-%10
Benzer Benzer % 0
Orta lyi Orta Kigiik -%10-(-% 1)
iyi Kiiciik -%20—(-% 11)
Cok lyi Cok Kiiguk - % 20 uzeri
EMSALLERININ KARSILASTIRMA ANALIZI
ARSALAR TARLALAR
Emsal No 1 2 3 4 5 6 7
Yiizélgiimii Biiyaliigii (m?) 6.404 2.376 3.536 2.000 2.000 3.996 7.100
istenen Fiyat (TL) 21.000.000 | 9.000.000 | 14.000.000 | 4.750.000 | 5.300.000 | 1.850.000 | 5.000.000
Pazarlikl Fiyat (TL) 18.900.000 | 8.100.000 | 12.600.000 | 4.275.000 | 4.770.000 | 1.480.000 | 4.000.000
Birim Deger (TL/m?) 2.951 3.408 3.563 2.138 2.385 370 563
Konum Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 35% -10%
Alan Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Yapilagsma Hakki Diizeltmesi (%) 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Toplam Diizeltme Miktari (%) 0% 0% 0% 0% 0% 35% -10%
Diizeltilmis Birim Deger (TL/m?) 2.951 3.408 3.563 2.138 2.385 500 507
Ortalama Birim Deger (TL/m?2) 2.889 505

Emsaller tagsinmazlarla benzer niteliklerde olup arsalarin en yiksek serefiyeye sahip

olanlarinin ortalamasi 2.889,-TL/m?2, tarlalarin ise 505,-TL/m?2 olarak hesaplanmistir.

Tasinmazlarin birim dederleri takdir edilirken birbirlerine gére olan serefiye farklari

imar durumlan ve halihazir durumlar dikkate alinarak degerleri takdir edilmistir.
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8.1.1 ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalari, dederleme sireci ve emsal analizinden hareketle

belirtilen 6zellikler g6zonlinde bulundurularak tasinmazlar igin takdir edilen arsa m2 birim

ve toplam dederi asadidaki tabloda belirtilmistir.

. . . - TORUNLAR
NO NO (m?) (m?) (TL/m?) DEGER (TL) | HiSSESINIiN
DEGERI (TL)
1 | 28335 276 1587,98 1.587,98 1,00 505,00 801.930 801.930
2 | 28335 277 2654,30 2.654,30 1,00 505,00 1.340.422 1.340.422
3 | 28335 278 3979,49 3.979,49 1,00 505,00 2.009.642 2.009.642
4 | 28506 1 3671,03 224,57 0,70 2.022,30 7.423.924 454.148
6 | 28523 1 4960,13 4.960,13 0,80 2.311,20 11.463.852 11.463.852
6 | 28524 10 2000,00 1.511,80 0,80 2.311,20 4.622.400 3.494.072
7 | 28525 2 3067,14 3.067,14 0,80 2.311,20 7.088.774 7.088.774
8 | 28542 3 7147,18 283,04 0,60 1.733,40 12.388.922 490.622
9 | 28544 21 10995,72 3.637,31 0,75 2.166,75 23.824.976 7.881.141
10 | 28559 15 90,00 90,00 0,30 866,70 78.003 78.003
11 | 28559 16 4644,21 1.536,23 0,85 2.455,65 11.404.554 3.772.443
12 | 28559 21 4080,78 3.052,59 0,85 2.455,65 7.496.093
10.020.967
12 | 28559 21 4080,78 1.028,19 0,85 2.455,65 2.524.875
13 | 28559 23 150,00 137,46 0,30 866,70 130.005 119.137
14 | 28559 24 2679,42 55,37 0,30 866,70 2.322.253 47.989
15 | 28559 25 9497,15 4.189,67 0,90 2.600,10 10.893.561
15 | 28559 25 9497,15 1.151,00 0,90 2.600,10 24.693.540 2.992.715
15 | 28559 25 9497,15 211,06 0,90 2.600,10 548.777
16 | 28561 2 11103,65 71,68 0,95 2.744,55 196.729
30.474.523
16 | 28561 2 11103,65 62,26 0,95 2.744,55 170.876
17 | 28564 2 4821,14 886,09 0,80 2.311,20 2.047.931
11.142.619
17 | 28564 2 4821,14 569,43 0,80 2.311,20 1.316.067
18 | 28566 2 4520,90 1.752,71 0,90 2.600,10 11.754.792 4.557.221
19 | 28569 38 2497,35 2.497,35 1,00 2.889,00 7.214.844 7.214.844
20 | 28569 40 5610,81 352,10 0,95 2.744,55 966.356
15.399.149
20 | 28569 40 5610,81 1.167,42 0,95 2.744,55 3.204.043
21 | 28569 41 2000 23,78 0,70 2.022,30 48.090
4.044.600
21 | 28569 41 2000 17,56 0,70 2.022,30 35.512
22 | 28571 16 5601,36 115,74 0,90 2.600,10 14.564.096 300.936
23 | 28571 21 93,59 42,22 0,30 866,70 81.114 36.592
24 | 28571 35 2570,01 193,53 0,70 2.022,30 5.197.331 391.376
25 | 28572 18 5220,76 2.265,66 0,85 2.455,65 12.820.359 5.563.668
26 | 28574 68 2000,00 1.769,77 0,80 2.311,20 4.622.400 4.090.292
27 | 28578 7 2000,00 946,14 0,85 2.455,65 4.911.300 2.323.389
28 | 28584 13 4601,67 733,68 0,85 2.455,65 11.300.091 1.801.661
29 | 29530 1 11778,91 72,33 0,50 1.444,50 104.481
17.014.635
29 | 29530 1 11778,91 102,04 0,50 1.444,50 147.397
TOPLAM 270.156.019 | 98.015.656

TORUNLAR GYO A.S. HiSSESININ YUVARLATILMIS TOPLAM DEGERi 98.000.000

invest
2021 /3996

38




Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzalanmistir.

8.2 GELIR YAKLASIMI iLE PAZAR DEGERi HESABI VE ANALIZi

Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
dedere donulstlrilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklagsiminda varhdin degeri, varhk
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin buginku
degerine dayanilarak tespit edilir.

Gelir yaklasiminin ¢cok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi
kapsamindaki yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin bugtinki degere indirgenmesine
dayanmaktadir. Bunlar Indirgenmis Nakit Akislari (INA) yénteminin varyasyonlari olup,
asagdida yer verilen kavramlar tim gelir yaklasimi yontemleri icin kismen veya tamamen
gecerlidir.

Indirgenmis Nakit Akislari (INA) Yontemi INA yénteminde, tahmini nakit akislari
dedgerleme tarihine indirgenmekte ve bu islem varligin buglnki dederiyle
sonuglanmaktadir. Uzun émiirli veya sonsuz émiirli varhklarla ilgili bazi durumlarda, INA,
varhigin kesin tahmin siresinin sonundaki degeri temsil eden devam eden dederi icerebilir.
Diger durumlarda, varhdin degeri kesin tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger
tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen gelir kapitalizasyonu ydntemi olarak
nitelendirilir. (UDS 2017)

Rapora konu taginmazlarin her hangi bir getirisi bulunmadigi ve yani sira mevcut imar
sartlari sebebiyle proje gelistirilemiyor olmasi sebepleriyle bu ydntemin kullaniimasi

mimkun olmamistir.

8.3 MALIYET HESABI YONTEMI iLE ULASILAN SONUC PAZAR DEGERI
HESABI VE ANALIZI

Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kiilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacadi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla goOsterge niteligindeki
dederin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir varligin cari ikame maliyetinin veya
yeniden (retim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde
gergeklesen tim yipranma paylarinin disitlmesi suretiyle gosterge niteligindeki deger
belirlenmektedir.

Ozetle bu yéntemde tasinmazin arsa ve Uzerindeki ingai yatinmlar olmak lzere 2
bilesen dikkate alinarak deder tespiti yapilmaktadir. Rapora konu tasinmazlar izerinde yapi

olmadidindan bu yontemin kullanilmasi mimkdn olmamistir.
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8.4 ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

Degerlemede sadece pazar yaklasimi ile deder analizi yapilabilmis olup tasinmazlardaki

Torunlar GYO A.S. hisselerinin toplam degeri asagidaki tabloda gésterilmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER (TL)

Pazar Yaklasimi 98.000.000

Buna gore rapor konusu parsel ve parsel hisselerinin toplam dederi 98.000.000,-TL

olarak belirflenmistir.
8.4.1 BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERI

VE VARSAYIMLAR

Dederlemeye konu parseller proje gelirstirilebilir nitelikte degildir.

8.4.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN

VERILMEDIKLERININ GEREKCELERI

NEDEN

Asgari bilgilerden verilmeyen yoktur.

8.4.3 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Rapor konusu parselin fiziki olarak boélinmis ya da misterek kisimlan

bulunmamaktadir.

8.4.4 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

9.BOLUM DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCIiN SON UC YILDA
HAZIRLANMIS GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORLARI

Raporda yer alan dederleme konusu gayrimenkuller igin, sirketimiz tarafindan son g

yil icerisinde hazirlanan raporlarin listesi asagidaki gibidir.

Takdir Sorumlu Sorumlu
Rapor Edilen KDV - o
L Rapor No . o Uzman Degerleme | Degerleme
Tarihi Harig¢ Deger
Uzmani Uzmani
(TL)
. Muhammed
Ebru Halil Sertag
07.01.2021 | 2020/4552 | 65.725.000 ERDONMEZ | GUNDOGDU Mustafa
YUKSEL
invest
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10. BOLUM NiHAI DEGER TAKDIRi VE SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen parsellerin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, ytuzolgimu bayukliklerine, imar durumlarina, fiziksel 6zelliklerine ve gevrede
yapilan piyasa arastirmalarina gére ginimuz ekonomik kosullar itibariyle takdir edilen
toplam degderleri asagidaki tabloda sunulmustur.

ANTALYA ILI, KEPEZ ILCESI, ALTINOVA MEVKIINDE KONUMLU 29 ADET
PARSELDEN 21 ADEDINDEKI TORUNLAR GYO A.S. HISSELERI ILE
TORUNLAR GYO A.S. MULKIYETINDEKI 8 ADEDININ

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 98.000.000,-TL
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHiL) 115.640.000,-TL

Bulundugu bolge, konumu, imar durumu, ulasimi ve kullanim olanaklari géz 6éninde
bulundurularak, dederleme konusu tasinmazin “SATILABILIR” nitelikte oldudu
kanaatindeyiz.

Is bu rapor e-imzali dokuman ve 2 (iki) orijinal suret olarak hazirlanmistir.

KDV orani tum gayrimenkuller igin %18 kabul edilmigstir.

Bu rapor Turkiye Dederleme Uzmanlarn Birligi tarafindan yayinlanan Uluslararasi
Dederleme Standartlari (2017) kapsaminda ve Sermaye Piyasasi Hukumlerine gore
hazirlanmistir.

Bilgilerinize sunulur. 07 Ocak 2022

(Ekspertiz tarihi: 31 Aralik 2021)

11. BOLUM GYO PORTFOYUNE ALINMASINDA BIiR ENGEL OLUP
OLMADIGI

Rapor konusu tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde "“Arsa” bashgi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca

bulunmamaktadir.

Saygilarimizla,
INVEST Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.

e-imzalidir. e-imzalidir.
Halil Sertac GUNDOGDU M. Mustafa YUKSEL
Sorumlu Degerleme Uzmani  Sorumlu Degerleme Uzmani
(Lisans No: 401865) (Lisans No:401651)
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