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1. RAPOR OZETI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN | Torunlar Gayrimenkul Yatinnm Ortakhd: A.S.

DEGERLEMESI YAPILAN Altinova Mevkii, 29 Adet Parsel
GAYRIMENKULUN ADRESI Kepez / Antalya

DAYANAK S(")ZLESME 19 Kasim 2018 tarih ve 951 - 2018/046 no ile
DEGERLEME TARIHi 31 Aralik 2018
RAPOR TESLIM TARIHI 08 Ocak 2019
DEGERLENEN
D 29 Adet Parsel
TASINMAZIN TURU
DEGERLENEN

. . Tam ve Hisseli Miilkiyet
MULKIYET HAKLARI

TAPU BiLGiLERI OzZETI Bkz. Tapu Kayitlan

IMAR DURUMU OZETI Bkz. Imar Durumu

Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 21 adet
parseldeki Torunlar GYO A.S. hisselerinin ve Torunlar
RAPORUN KONUSU GYO A.S. milkiyetindeki 8 adet parselin pazar
degerlerinin tespitine ydnelik olarak hazirlanmistir,

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
i diizenlemeleri kapsaminda GYO portféyl igin ve
RAPORUN TURU “Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlan” icerecek sekilde hazirlanmistir.

PARSELLER ICIN TAKDiR OLUNAN TOPLAM DEGER
(KDV HARIC)

ANTALYA iLi, KEPEZ ILCESI, ALTINOVA MEVKIINDE
KONUMLU 29 ADET PARSELDEN 21 ADEDINDEKI TORUNLAR
GYO HISSELERI ILE TORUNLAR GYO MULKIYETINDEKI
8 ADEDININ TOPLAM DEGERI

62.235.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
M. KIVANC KILVAN Ozge KAPLAN DEMIRTAS
(SPK Lisans Belge No: 400114) (SPK Lisans Belge No: 404297)

LOTUS
TDRUNLHE]IIBVU



2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN

Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg: A.S.

DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRiMENKULUN ADRESH

Altinova Mevkii, 29 Adet Parsel
Kepez / Antalya

DAYANAK SOZLESME

19 Kasim 2018 tarih ve 951 - 2018/046 no ile

MUSTERI NO

951

RAPOR NO

2018/408

DEGERLEME TARIHI

31 Aralik 2018

RAPOR TESLIM TARIHI

08 Ocak 2019

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarda adresi belirtilien 21 adet
parseldeki Torunlar GYO A.S. hisselerinin ve
Torunlar GYO A.S. miilkiyetindeki 8 adet parselin
pazar degerlerinin  tespitine  yonelik olarak
hazirlanmustir.

RAPORUN TURU

Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemeleri kapsaminda GYO portféyu igin ve
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlan” igerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kivang KILVAN - Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 400114

Ozge KAPLAN DEMIRTAS - Degerleme Uzmani
Lisans No: 404297

RAPORA KONU GAYRIMENKUL

ICIN SIRKETIMiz
TARAFINDAN

YAPILAN SON UG
DEGERLEMEYE iLiSKIN
BILGILER

RAPOR TARiHI 05.01.2018
RAPOR NUMARASI 2017/579
Kivang KILVAN

(400114)

RAPORU HAZIRLAYANLAR Ozge KAPLAN

DEMIRTAS

(404297)

TAKDIR OLUNAN DEGER

(TL) (KDV HARIC) 78.010.000

LOTU -J
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3. SIRKET BILGILERI

SIRKET ADI

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik

A.S.

SIRKET MERKEZI

Kadikéy-Istanbul

Gomeg Sokak, No: 37 Akgiin Is Merkezi Kat

ST 3/8- 34718 Acibadem - Kadikéy / ISTANBUL
(0216) 545 48 66-(0216) 545 48 67
TELEFON (0216) 545 95 29-(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37-
FAKS (0216) 339 02 81
EPOSTA bilgi@lotusgd.com
WEB www.lotusgd.com

KURULUS (TESCIL) TARIHI

10 Ocak 2005

SERMAYE Pi_YASASI KURUL KAYDINA
ALINIS TARIH VE KARAR NO

07 Nisan 2005 - 14/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUL KAYDINA ALINIS
TARIH VE KARAR NO

12 Mart 2009 - 3073

TICARET SICiL NO 542757/490339
KURULUS SERMAYESI 75.000,-YTL
SIMDIKI SERMAYESI 600.000,-TL

4. MUSTERI BILGILERI

SIRKET UNVANI

Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.

SIRKETIN ADRESI

Riizgarlibahge Mahallesi, Ozalp Cikmazi, No: 4
Beykoz / ISTANBUL

TELEFON NO

(216) 425 03 28-(216) 425 20 07

FAKS NO

(216) 425 59 57

KURULUS (TESCIiL) TARIHI

20.09.1996

KAYITLI SERMAYE TAVANI

1.000.000.000,-TL

ODENMIS SERMAYESI

1.000.000.000,-TL

HALKA ACIKLIK ORANI

% 25,16

FAALIYET KONUSU

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina iliskin
dizenlemeleriyle belirlenmis usul ve esaslar
dahilinde, gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
sermaye piyasasl araglari, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasl araglari ve Kurulca belirlenecek diger
varlik ve haklardan olusan portféyi isletmek
amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan
ve Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 48inci
maddesinde siniri gizilen faaliyetler
gergevesinde olmak kaydi ile Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortaklikiarina
iliskin Esaslar Teblig'nde izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasasi
kurumudur.

LOTU

TDRUNI.FIR-“I-GVU




5. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, misterinin talebi {izerine adresi belirtilen gayrimenkulliin pazar degerinin
tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir mulkin, istekli alici ve istekli satici arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, higbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli
bilgi sahibi kisiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim satim isleminde el degistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir.

Bu dederleme calismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

Analiz edilen gayrimenkullerin tiri ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig

pesinen kabul edilmistir.

- Alic ve satici makul ve mantikli hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satigi igin makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlan Uzerinden gergeklestirilmektedir.

LOTU
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6.

UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz.

a.

LOTU

Raporda yer alan goriis ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirhidir.
Tdmu kigisel, tarafsiz ve 6nyargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.

Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miulklere iliskin glincel veya
gelecede dontik higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir gikari ya
da dnyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir ydne veya
dnceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya ya
da sonraki bir olayin olusmasina bagh degildir.

Sirketimiz  dedgerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gercgeklestirmigtir.

Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek
fiziksel degisikliklerin ve ekonomide yasanabilecek olumlu ya da olumsuz gelismelerin
raporda belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden 6tiiri sorumluluk tagimaz.

Milkiin takdir edilen dederde dedisiklilige yol acabilecek zemin alt1 (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya yapisal sorunlar icermedigi varsayilmistir. Bu hususlar,
zeminde ve binada yapilacak aletsel gézlemlemeler ve statik hesaplamalarin yani sira
uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik kazanabilecek olup uzmanhgimiz
disindadir. Bu tiir miihendislik ve etiit gerektiren kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir

sorumluluk alinmaz.
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7.2. Tapu Takyidati
Antalya ili, Kepez Ilgesi Tapu Midiirligi‘’nden 25.12.2018 tarihinde TORUNLAR GYO
tarafindan alinan Tapu Mudlrliigl onayli takyidat yazisina gbre tasinmazlar izerinde

asagidaki notlar bulunmaktadir.

28335 ADA 276 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.

uzunlukta gegme hakki vardir.
Serh : Bakirkéy 7.icra Midirlaginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayih

yazisina istinaden haciz bulunmaktadir.

28335 ADA 277 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.
Serh : Bakirkéy 7.lcra Miduarliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili
yazisina istinaden haciz bulunmaktadir.

28335 ADA 278 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.
Serh : Bakirkéy 7.Icra Mudirligianin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili
yazisina istinaden haciz bulunmaktadir.

28506 ADA 1 PARSEL
Beyan : Bu yerin zilyetligi Ahmet Okur'a aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetli§i Emin Bigakgi'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Halil Okan’a aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Nazif Sari'ya aittir.
Beyan : Bu yerin zilyetligi Mustafa Taskin’a aittir.
Serh 1 26.04.2005 tarih ve 5338 yevmiye no ile konulan Kepez Belediyesi
Irtifak Hakki icin Antalya 5.Asliye Hukuk Mahkemesinin 2005/115 dosya nosu ile
ihtiyati tedbir bulunmaktadir.
Serh : Bakirkéy 7.Icra Midurliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
Serh : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.02.2016 tarih 2011/924 karar
(izalei suyu davasi) vardir.

28523 ADA 1 PARSEL
Serh : Bakirkdy 7.Icra Madirliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazis
ile haciz bulunmaktadir.

28524 ADA 10 PARSEL

Serh : Bakirkdy 7.Icra Mudirlagiinin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

LOT 10
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28525 ADA 2 PARSEL

Serh : Bakirkdy 7.Icra Midirliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28542 ADA 3 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi icerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genigslikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davahdir.

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 2014/1634 dosyasinda izalei siyuu
davasi vardir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei sliyuu
davas vardir.

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/783 dosyasinda izalei sliyuu
davasi vardir.

Serh : Antalya 6.Sulh Hukuk mahkemesinin 2017/184 dosyasi ile ihtiyati tedbir
serhi vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra Midirlaginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28544 ADA 21 PARSEL

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatirm ve yénetim A.S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhiiti vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/783 dosyasinda izalei siyuu
davasi vardir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gecme hakki vardrr.

Beyan : A ile gdsterilen 483 m2lik kisim {izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.1cra MidurlGginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28559 ADA 15 PARSEL

LOTL

Beyan : Askeri giivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
saylli mahkeme miizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir.

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : A ile gdsterilen 483 m2lik kisim lizerinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.
Serh : Bakirkéy 7.Icra Mudirliiganiin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi

ile haciz bulunmaktadir.
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28559 ADA 16 PARSEL

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatinm ve yoénetim A.S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhitl vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/783 dosyasinda izalei siyuu
davasi vardir,

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzuniukta gegit hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindirhik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra Middrliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28559 ADA 21 PARSEL

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinm ve yénetim A.$ nin Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitl vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri givenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
sayill mahkeme mizekkeresi yazisi ile izalei siyuu davasi agiimistir.

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : A ile gésterilen 483 m2lik kisim lizerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.icra Midurlaginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir. Borg: 816873,44 TL (Alacakli: Temel Bayraktar)

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
tarih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.

28559 ADA 23 PARSEL

Beyan : Askeri glvenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim uzerinde Bayindirlik ve iskan Bakanhigi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakkr vardir,

Serh : Bakirkdy 7.icra Madurlaginan 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir. Borg: 816873,44 TL (Alacakh: Temel Bayraktar)

28559 ADA 20 PARSEL

LOTUS

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatinm ve ydnetim A.S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatirm Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhitd vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri glivenlik bdlgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
sayili mahkeme miizekkeresi yazisi ile izalei siiyuu davasi agiimigtir.

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genisglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanligt
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakk: vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra Midirliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
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28561 ADA 2 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S. ye bu sirket batiin aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12,.2012
Sayi: 24703

Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.
Beyan : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve

Serh : Bakirkdy 7.Icra MudiritGdiniun 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve

2016/863 sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Ortakhgin
giderilmesi davasina esas olmak (zere.

Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih
ve 2017-184 E. sayili Mahkeme Miizekkeresi sayil yazilari ile (Agiklama-)
Serh : Diger (Konusu: Antalya 1.Noterligi nin 26.07.2018 tarih ve 26973

yevmiye numarali ipotek alacaginin devrine yénelik temlik sézlesmesi vardir.) Tarih:
26.07.2018 Sayi: 26973

Rehin : Yap: ve Kredi Bankas! A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
tarih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.

28564 ADA 2 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bdlgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
sayill mahkeme miizekkeresi yazisi ile izalei stiyuu davasi agiimigtir.
Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim (izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhdi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakk: vardir.
Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve ydnetim A.$ nin Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitd vardir. (27.12.2016
tarih 256462 say1)

Serh : Bakirkéy 7.icra MidirlGginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih ve

2016/863 sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: Ortakligin
giderilmesi davasina esas olmak Uzere.

Rehin : Yap! ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
tarih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.

28566 ADA 2 PARSEL
Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.
Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.
Serh : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 21.04.2017 tarih 2017-184 E.
Sayili mahkeme miizekkeresi sayili yazilar ile tescile yénelik kesinlesmis mahkeme
karari vardir. Konu: Kamulastirma nedeniyle 1228,84 m2lik kisim yol olarak tescil
edilecek.
Serh : Bakirkéy 7.Icra MudirlGginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
tarih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.
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28569 ADA 31 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bdélgesi icerisinde kalmaktadir.
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei siiyuu
davasi vardir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gecit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim (izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.icra Midarlagiinin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28569 ADA 32 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei slyuu
davasi vardir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genislikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegcme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim iizerinde Bayindirlik ve iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.icra Mudirligiinin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28569 ADA 38 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : TRN alisveris merkezleri yatinrm ve ydnetim A.S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. ye ayni sermaye taahhiti vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genislikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim (izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhi§i
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkéy 7.Icra Midirliiginiin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28571 ADA 16 PARSEL

Beyan : Askeri givenlik bélgesi icerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei stiyuu
davasi vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim (izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakkr vardir.
Serh : Bakirkéy 7.Icra Mudirliiginiin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi

ile haciz bulunmaktadir.
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28571 ADA 21 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genisglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : A ile gésterilen 483 m2lik kisim Ulzerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra MidirlGginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayil yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28571 ADA 22 PARSEL

Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakk: vardir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei siyuu
davasi vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegcme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim {izerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlig
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.
Serh : Bakirkdy 7.icra Midirlaginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi

ile haciz bulunmaktadir.

28571 ADA 24 PARSEL

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakki vardir.

Beyan : Askeri glvenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakk: vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra Madirlagiinin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28572 ADA 18 PARSEL

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatinm ve ydnetim A.S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatirnrm Ortakhdi A.S. ye ayni sermaye taahhitu vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri glivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Serh : Bakirkéy 7.Icra Midirtiginiin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

28574 ADA 68 PARSEL

LOTUS

Beyan : Askeri giivenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Serh : Bakirkdy 7.Icra Midirliginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.
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28578

ADA 7 PARSEL

28584

Beyan : Askeri glvenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakk: vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegcme hakki vardir.

Beyan : A ile gésterilen 483 m2lik kisim iizerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanlid
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakk: vardir.

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 esas
sayili mahkeme mizekkeresi yazisi ile izalei stiyuu davasi agilmistir.

Serh : Bakirkdy 7.icra Midirlagiinin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

Rehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
tarih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.

ADA 13 PARSEL

29530

Beyan : TRN aligveris merkezleri yatinm ve ydnetim A.$S nin Torunlar
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. ye ayni sermaye taahhitu vardir. (27.12.2016
tarih 256462 sayi)

Beyan : Askeri glvenlik bolgesi igerisinde kalmaktadir.

Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.

Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.

Beyan : A ile gosterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindirlik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakk: vardir.
Serh : Bakirkéy 7.Icra Miduarlaginin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi

ile haciz bulunmaktadir.

ADA 1 PARSEL

LOTUS!

Beyan : Askeri glivenlik bélgesi igerisinde kalmaktadir.
Beyan : H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniglikte, 78 m.
uzunlukta gegit hakki vardir.
Beyan : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. geniglikte 78 m.
uzunlukta gegme hakki vardir.
Beyan : A ile gbsterilen 483 m2lik kisim lzerinde Bayindiriik ve Iskan Bakanhgi
lehine bu parsel aleyhine Enerji nakil hatti irtifak hakkr vardir.
Beyan : Diger (Konusu: Ekiphan Otel Ekipmanlari Pazarlama Turizm Sanayi ve
Ticaret A.S. ye bu sirket butln aktif ve pasifi ile devir olmustur.) Tarih: 17.12.2012
Sayi: 24703
Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasinda davalidir.
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasinda izalei sliyuu
davasi vardir.
Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk mahkemesinin 29.11.2013 tarih 2013/1508 Esas
sayili Mahkeme milzekkeresi yazisi ile izalei sliyuu davasi agiimigtir.
Serh : Thtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih
ve 2017-184 E. sayili Mahkeme Muizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama-)
Serh : Ihtiyati Tedbir. Antalya 11.Asliye Hukuk Mahkemesinin 03.03.2017 tarih
ve 2017-492 E. sayili Mahkeme Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama-)
Serh : Bakirkdy 7.Iicra Mudarligianin 02.11.2018 tarih 2018/20203 sayili yazisi
ile haciz bulunmaktadir.

ehin : Yapi ve Kredi Bankasi A.S. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.2018
arih ve 22210 yevmiye nolu ipotek mevcuttur.
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7.3. Takyidat Agiklamalari
Sermaye Piyasasi’nin 28 Mayis 2013 tarihli tebligi'nin yatinm faaliyetleri ve yatinm
faaliyetlerine iliskin sinirlamalar bagldl altinda yer alan 22 maddesinin (C) bendinde
“Portféylerine ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan
ve 6nemli dlglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller
ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi
hikimleri sakhdir.” denilmektedir.

Tasinmazlar (zerinde yer alan ipotekler Depo AVM-Mall Of Antalya AVM proje
finansmani saglamak amaciyla kullanilan kredilere istinaden tesis edilmig olup ilgili
bankanin bu husustaki yazisi rapor ekinde sunulmustur. 28 Mayis 2013 tarih ve 28660
saylli Resmi Gazete’de yayinlanan, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin, (Yatinmlara ve Faaliyetlere Iliskin Esaslar- 7. Bolim) 30. Maddesinde “(1) Kat
karsihgi ve hasilat paylasimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin
sahiplerince ortaklija, bedelsiz veya disiuk bedel karsiligi ortaklik lehine Ust hakki tesis
edilmesi veya arsanin devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine
ortaklik portféyiinde bulunan gayrimenkuller tzerine ipotek veya diger sinirli ayni haklar
tesis edilmesi mimkindir. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnmzca bu iglemlerin finansmanina
iliskin olarak ya da yatinmlar igin kredi temini amactyla portfdydeki varliklar Gzerinde
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis edilebilir. Portfdydeki varliklarin tuzerinde bu
amaglar disinda higbir suretle Gigiincii kigiler lehine ipotek, rehin ve dider sinirli ayni haklar
tesis ettirilemez ve baska herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortakliklarin
esas sozlesmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu madde kapsaminda temin edilecek
krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda degerlendirilir.” denilmektedir.

Tasinmazlarin tapu kayitlarinda bulunan serh, beyan ve irtifaklardan higbiri
tasinmazlarin alim-satimini engelleyecek ve dogrudan degerini etkileyecek nitelikte
degildir. Bu sebeple tasinmazlarin GYO portféylinde “Arsa” baghg: altinda yer almasinda

tapu takyidatlar agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

8. BELEDIYE INCELEMELERI

8.1. Imar Durumu
Kepez Belediyesi Imar Midiirligi'nden alinan bilgiye gore rapora konu parsellerden
tarla vasifli olan 28335 ada 276-277 ve 278 nolu parseller hari¢ hepsi Antalya Kepez
Merkez Dogu Gelisme Aksi Altinova Bolgesi 1/1000 o6lgekli Uygulama Imar plani igerisinde
kalmaktadiriar. Bolgede kismen parselasyon iptali mevcut olup mevcut imar durumlar ve

detaylari asadidaki tabloda sunulmustur.
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SIRA ADA | PARSEL PLAN EMSAL
NO iL iLCE | MAHALLE | NO NO LEJANT OLCEGI | DEGERI ___Nov
1 Antalya | Kepez Sinan 28335 | 276 Kﬁg::::-zo 1/25000 - sg{LEll?l'I\DAAIMAR
KALMIS.
2 Antalya | Kepez Sinan 28335 | 277 Kﬁi:‘:gzo 1/25000 4 le?LEIIEIII\)ALIMAR
KALMIS. .
3 | Antalya | Kepez Sinan 28335 278 Kﬁis:::-flo 1/25000 - slc')‘Llelfl’I\DﬂlllMAR
KALMIS.
4 Antalya | Kepez | Menderes | 28506 1 SAG:L';L’IESiSi 1/1000 0.60 !:f;:;gﬁf;
5 | Antalya | Kepez Orta 28523 1 1] CIgI;T fl\_l AN 1/1000 0.60 L’\Cﬁ\;gﬁm
6 Antalya | Kepez Orta 28524 10 1] CXER):'IT ':’: AN 1/1000 0.60 L\'\f;?\;gﬁj’;
7 Antalya | Kepez Orta 28525 2 Ti CX?I;T ':T AN 1/1000 0.60 :\Cﬁ‘\;gﬁj;
8 Antalya | Kepez Sinan 28542 3 SPOR ALANI 1/1000 0.05 I;CAR;:EII'?_?ZSN
9 Antalya | Kepez Sinan 28544 21 1 CZ?E‘IT':II\_IANI 1/1000 0.60 Ef:lifll-:?:? N
10 | Antalya | Kepez Sinan 28559 15 TRAFO ALANI 1/1000 - Ef:;FI;PA?:?N
11 | Antalya | Kepez Sinan 28559 16 TICARET ALANI 1/1000 0.80 FP"IL_\:;IIEII-PA?,ZI?N
12 | Antalya | Kepez Sinan 28559 21 TICARET ALANI 1/1000 0.80 zﬁ;ﬁﬁs?:fN
13 | Antalya | Kepez Sinan 28559 23 TRAFO ALANI 1/1000 - Eﬁ;ﬂﬁ?:fm
14 | Antalya | Kepez Sinan 28559 20 TICARET ALANI 1/1000 0.80 Eﬁ;fﬁ?:? B
15 | Antalya | Kepez Sinan 28561 2 CI;EI?;(III;:IK 1/1000 0.60 gﬁzfﬁf’;{f )
I\M/IERKEZI. :
16 | Antalya | Kepez Sinan 28564 2 SAGAL:_KALIIESISI 1/1000 0.60 zﬁ;fﬁle? N
17 | Antalya | Kepez Sinan 28566 2 HiZBI\EILE[::I'DAi\T_iNI 1/1000 0.60 Eﬁ;ﬁgﬁ:f A
18 | Antalya | Kepez Sinan 28569 31 TICARET ALANI 1/1000 0.80 Eﬁ;‘;ﬂ'ﬁ?:f_)'\l
19 | Antalya | Kepez Sinan 28569 32 TICARET ALANI 1/1000 0.80 iﬁ:;ﬂpATS:fN
20 | Antalya | Kepez Sinan 28569 38 TICARET ALANI 1/1000 0.80 Ef:zﬂ'g?:?\l
21 | Antalya | Kepez Sinan 28571 16 TICARET ALANI 1/1000 0.80 EfARlillzll-PAE:I(_)N
22 | Antalya | Kepez Sinan 28571 21 TRAFO ALANI 1/1000 . E'ﬁ:;ﬂﬁTSZSN
23 Antalya | Kepez Sinan 28571 22 TICARET ALANI 1/1000 0.80 I;f;;ﬁ:?:fl\l
24 | Antalya |Kepez| Sinan |28571| 24 |TICARET ALANI| 1/1000 0.80 Ef:quiL?TS:SN
25 Antalya | Kepez Sinan 28572 18 TICARET ALANI 1/1000 0.80 gﬁ;fIL:'EZI_ON
26 | Antalya | Kepez Sinan 28574 68 TICARET ALANI 1/1000 0.80 EfAlelllzlL:TSZE)N
27 | Antalya | Kepez Sinan 28578 7 TICARET ALANI 1/1000 0.80 Ef:;ﬂ‘:‘?:?\l
28 | Antalya | Kepez Sinan 28584 13 TICARET ALANI 1/1000 0.80 Ef‘:;ﬁ:_?:?’\l
% Antalya | Kepez Sinan 29530 1 SPOR ALANI 1/1000 0.05 if‘:;ﬂﬁfxl(_)’\l
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8.2.

Imar Dosyasi Incelemesi

Tasinmazlar ile ilgili herhangi bir imar arsiv dosyasi bulunmamaktadir.

8.3.

Enciimen Kararlari;, Mahkeme Kararlari, Plan iptalleri v.b. konular

Tasinmaziarin bir kisminda parselasyon plani iptali bulunmaktadir.

8.4.

Yapi Denetim Firmasit

Rapora konu tasinmazlar bos arsa ve tarla niteliklidir.

8.5.

Son Ug Yil Icindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim

8.5.1. Tapu Miidiirliigii Bilgileri

8.5.1.1.

Son Ug Yil icerisinde Gergeklesen Alim Satim Bilgileri

Tasinmazlarinin tamami TRN ALISVERIS MERKEZLERI YATIRIM VE YONETIM A.S.

adina kayith iken TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. adina tiizel

kisiliklerin unvan degisikligi

islemi

30.12.2016 tarih ve 55492 nolu yevmiye

ile

gerceklesmistir. Bolgedeki yeni parselasyon uygulamasi, tevhid-ifraz iglemlerinden sonra

02.11.2018 tarihinde parseller yeni ada/parsel numaralan ve yuzélgimu buaydklikleri ile

tescil edilmis olup 21 adedi hisseli hale gelmigstir.

8.5.2. Belediye Bilgileri

8.5.2.1.

imar

Planinda

Meydana

Gelen Degisiklikler,

Kamulastirma islemleri v.b. islemler

Kepez Belediyesi Imar Midirliigi’nden alinan bilgiler asagidaki tabloda sunuimustur.

TARIH [ YEVMIYE NO ILGILI IDARE ISLEM
03.09.2012 147 KEPEZ BELEDIYESI BOLGE iIMAR PLANLARI
11.10.2012 526 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI BOLGE IMAR PLANLARI
20.12.2013 273 KEPEZ BELEDIYESI REVIZYON iMAR PLANLARI
15.01.2014 79 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI REVIZYON iIMAR PLANLARI
09.09.2014 1173 KEPEZ BELEDIVESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
11.11.2014 1469 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
20.11.2014 1263 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI | 18. MD UYGULAMASI / DOP: %27,36676 - KTA: %1,3927
19.03.2015 442 KEPEZ BELEDIYESI KESIN KARAR
02.04.2015 298 ANTALYA B.SEHIR BELEDIYESI KESIN KARAR
03.08.2015 30341 KEPEZ BELEDIYESI TAPU TESCILI
LOTUS
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9. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU

9.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tasinmazlar, Antalya ili, Kepez ilgesi, Altinova Sinan Mahallesi,
Serik Caddesi No:309 acik adresinde konumlu Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM
kompleksi civarinda bulunan 29 adet parseldir.

Altinova Sinan Mahallesi halk arasinda Havaalani Yolu olarak bilinen D400
Karayolu'nun kuzeyinde konumludur. Bolgede planli yapilagma belirli alanlarda
kiimelenmis evlerden ibaret olmakla birlikte son yillarda hiz kazanmigtir. Yeni yapilan 3-4
kath binalar ile 15-20 yillik 8-10 kath kooperatif siteleri diginda bélgenin geneline bog
araziler, depolama tesisleri, seralar veya tarimsal amagh kullanilan tesisler hakimdir. D400
karayolu lzerinde yol boyunca otomobil firmalarina ait showroomlar ve benzer nitelikli
mustakil isyerleri bulunmaktadir. Bélgenin nirengi noktasi Deepo Outlet AVM dir. Ulagimin
rahat olduju bélgeye toplu tasima rayh sistem, otobls ve oézel araglar ile
saglanabilmektedir. 2016 Botanik Expo'ya ev sahiplidi yapan Antalya'da bu etkinlik igin gok
sayida diizenleme ve yol calismasi yapilmistir. Bu nedenle bélgeye yatinmcilar, halk ve
miuteahhitler daha cok ilgi gostermeye baslamigtir.

Deepo Outlet Center ve Mall Of Antalya AVM Antalya Havalimani’nin kuzey kargisinda
konumlu olup Gazi Bulvari ve Aspendos Bulvari'nin kesistigi kavsaga (Tedas Kavsagi) 3

km., Kepez Belediyesi'ne 8 km., Antalya kent merkezine yaklagik 11 km. mesafededir.

LOTUS
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Tasinmazlarin  iginden alinan cografi koordinat bilgileri asagidaki tabloda

sunulmustur.

SIRANO | ADANO PARSEL NO ENLEM BOYLAM

1 28335 276 36.929470° | 30.790120°
2 28335 277 36.929651° | 30.790086°
3 28335 278 36.929914° | 30.790058°
4 28506 1 36.934713° | 30.778802°
5 28523 1 36.930947° | 30.776368°
6 28524 10 36.930819° | 30.773735°
7 28525 2 36.930066° | 30.774032°
8 28542 3 36.923215° | 30.773659°
9 28544 21 36.920326° | 30.775654°
10 28559 15 36.920848° | 30.779723°
11 28559 16 36.920350° | 30.780591°
12 28559 21 36.920742° | 30.781857°
13 28559 23 36.919530° | 30.780755°
14 28559 20 36.921161° | 30.781353°
15 28561 2 36.925675° | 30.779979°
16 28564 2 36.923462° | 30.780011°
17 28566 2 36.922566° | 30.780668°
18 28569 31 36.923939° | 30.784294°
19 28569 32 36.924224° | 30.784682°
20 28569 38 36.920743° | 30.782555°
21 28571 16 36.924653° | 30.785331°
22 28571 21 36.925577° | 30.786693°
23 28571 2 36.925209° | 30.786784°
24 28571 24 36.924640° | 30.786787°
25 28572 18 36.923089° | 30.787894°
26 28574 68 36.925678° | 30.787396°
27 28578 7 36.925917° | 30.792813°
28 28584 13 36.928413° | 30.796599°
29 29530 1 36.926356° | 30.790874°
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9.2. Bolge Analizi

Antalya ili:

Antalya, Tirkiye'nin en kalabalik besinci sehri olup 2014 itibariyle 2.222.562 nifusa
sahiptir. Tamami Akdeniz Bélgesi'nin batisinda yer alir ve Antalya Kérfezi ile Bati Toroslarin
arasinda kurulmustur. Yizolcimiu bakimindan Tlrkiye'nin altinci blylk ilidir. Gilineyinde
Akdeniz, batisinda Mugla, kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya,
dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri vardir. Antalya sehri, 1980 yilindan itibaren ve
uygun iklim kosullari ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismistir. Antalya'da ekonomik
hayat bliyiik oranda ticaret, tarim ve turizme dayahdir. Akdeniz ikliminin etki sahasindadir.
Yerlesim yerleri haricindeki il topraklarinin biylik kismi tahil tarlalariyla kaplh platolardan
olusur.

Antalya ili, sehrin giineyinin turizm alani ilan edilmesinden sonra hizla kalabaliklasmistir.
Ozel ve kamu sektéri yatirmlan kent merkezi ve cevresinde yodunlagmig, bunun sonucu
ortaya gikan galisma olanaklari biyik bir nifus akimina yol agmistir. Turizm imkéanlarinin
gesitliligi, buna goére tesislesmenin gelismisligi, her mevsim tarima uygun topraklar,
ulasim sistemlerinin kullamishhidi, denize kiyisi olmasi gibi nedenlerin gogl tesvik
sebeplerinden sayilabilir. 1927 sayiminda niifusu 206.270 olan il nifusu zamanla dogum
orani ve goglerle katlanarak artmis ve bugiin 2 milyonu gegmistir. Gége ragmen, 2008'de
Antalya'da issizlik orani (% 10,7) Turkiye genel igsizlik oraninin (% 11,9) altindaydi. Ise
katihm bazinda da (% 57) TUIK tarafindan belirlenen 26 bélge iginde 2. konumdaydi.

Istihd edilenlerin % 45'i hizmetler, % 5'i sanayi, % 50'si tarimda galisir (bu oranlar

LOTU __ 2018/40
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Tlrkiye igin sirasiyla % 49, % 27 ve % 24'tiir). 2013'ten 6nce nifusun 1.000.081'i merkez
il sinirflan iginde 919.648'i ilge sinirlar igindeydi. Antalya 2015 yili itibanyla nifus
bakimindan 81 il arasinda 5. siradadir. Muratpasa ve Kepez ilgeleri sehir nifusunun %
42'sini olusturmaktadir. 2.288.456 kisilik Antalya niifusu bir énceki yilla gére 130.191 kisi
artmistir. Antalya il niifusu Tlrkiye geneline g6re daha yliksek bir egitim dlzeyine sahiptir.
2008 verilerine gbre, 15 yas Ustl okuma yazma orani toplam il nifusunun % 97'sini
(erkeklerde % 91, kadinlarda % 86'sin1) olusturur, bu oran Turkiye igin % 83'tir
(erkeklerde % 88, kadinlarda % 79). Bu farkhlik 6zellikle nifusun Gniversite egitimli
kesiminde belirginlesir. Universite ve yiiksekokul mezunlarinin toplam niifusa oram Tirkiye
genelinde ise % 5,4 iken, Antalya'da % 7 dolaylarindadir.

Ticaret

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektériinde bu
tarihten sonra c¢esitli hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile
birlikte de konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik tlirde liiks madazalar agimistir.
Teknolojinin kullaniminin da yayginlagsmasi tarim ve sanayide Uretimi artirmis, ticari piyasa
oldukga hareketlenmistir. Antalya'da ticaretteki en etkili kurulus Antalya Ticaret ve Sanayi
Odasi'dir (ATSO). Uye sayisi 10.000'i gegen ATSO kadar énemli olan diger kuruluslar:
Antalya Ticaret Borsasi ve Antalya Ihracatgilar Birligi'dir. Antalya'daki ticaret sektorii,
toplam gelirlerin % 34'Gini olusturan 6nemli bir agirhda sahiptir. Antalya'da ihracatin %
67'si ve ithalatin % 60" Avrupa Birligi Uye Ulkeleri ile gergeklesmektedir. Tiirkiye'de
serbest ticaret bdlgesine olanak veren yasanin 1985 vyilinda ¢ikmasindan bu yana
Tirkiye'de 21 serbest ticaret bdlgesi kurulmustur. Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest
Ticaret Boélgesi 14 Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine baslamistir. Su ban 607.130 m2'lik
bir alanda etkinlik gbsteren Antalya Serbest Ticaret Bdlgesi, Antalya'nin Konyaalt
Belediyesi sinirlari iginde bulunmaktadir. Antalya Serbest Ticaret Bdlgesi'nin isletmesi,
Bakanlar Kurulu kararinca 6zel sektére verilmistir. Bu amacgla % 36'si kamuya, geri kalan

% 64'lik kismi ise ASBAS'a (Antalya Serbest Bélge Isleticisi A.S.) verilmistir.
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Sanayi
Antalya, Tirkiye'nin  gelismiglik diizeyine gbére 10.ili olmasina ragmen sanayi
alaninda Turkiye ortalamasinin altinda kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da
turizmin ve tarimin 6n planda olmasidir. Ayrica Antalya bu iki ekonomik faaliyetle
sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadig: bélgelerdendir. 1950'li
yillarda Simerbank ve Antbirlik tesisleriyle baglayan sanayilesme girisimleri sonucunda
Antalya'da yaklasik 200 sanayi siciline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'G
Antalya Organize Sanayi Bolgesi'nin kontroliindedir. 1961 yilinda kurulup Antalya'nin ilk
sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu bdlgeye Dokuma ismini veren Antalya Pamuklu
Dokuma Fabrikasi ise 17 Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur,
Ddsemealti'ndaki Organize Sanayi Bélgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bélge diginda,
Antalya sehir merkezinde (i¢ sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar; Akdeniz Sanayi Sitesi,
Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Cargisi'dir.
Sanayi sektdriiniin gayrisafi hasila igindeki payi Tirkiye genelinde % 28 iken, Antalya'da %
7 dizeyindedir. Antalya ili milli geliri igerisindeki sanayi pay! sadece % 4,3 gibi bir oranda
kalmaktadir.
Kepez ilgesi:
Kepez Antalya'nin merkezinde, 5 merkez ilgeden birisidir. Gliney sinirt halk arasinda Cevre
Yolu olarak bilinen Gazi Bulvar ve Cakirlar yolu ile baslamakta olup kuzey il sinirnna kadar
devam eder. 2015 nufus verilerine gére 497.242 niifusa sahiptir. Kepez, Muratpasa
ilgesinden sonra niifusu en kalabalk 2.Antalya ilgesidir. 60 mahallesi ve 7 adet koyu
vardir. Ilcede sehir merkezine ulasimi sadlayan hafif rayll sistemi de mevcuttur. Antalya
Buyiiksehir Belediyesi Sehirlerarasi Otobiis Terminali Kepez Ilgesi'nde bulunmaktadir. Arazi
yapist glineye gidildikge dizlesir. Kuzeybatida Ddésemealti, glineybatida Konyaalti,
glineyde Muratpasa, doguda Aksu ilgeleri yer alir. Ilgenin dogusunda Altinova bélgesi,
kuzeydodusunda Topalli-Gaziler bolgesi, kuzeyinde Masadagi ve Varsak boélgeleri,
kuzeybatisinda Duaci-Kepezalti, batisinda Akdeniz Sanayi Sitesi, Gilveren-Safak
Mahalleleri bulunmakta, orta kisimlarinda, Erenkoy-Suisleri bélgesi, Otogar Ahatli bélgesi,
Dokuma-Antkoop bélgesi, Yeni Emek bolgesi, Sitgller-Teomanpagsa Habibler bdlgesi
bulunmaktadir.

9.3. Ulasim

Bdlge, Antalya’nin en ©&nemli ulasim akslarim olusturan D400 Karayolu'nun

kuzeyintledir. Karayolu tasitlari ile ulasim kolayca saglanabilmektedir.
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9.4. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da
onemli olglide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 ddéneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi dislsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar
azalmistir.

Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektérli canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektdriinde blyime kaydedilmistir. Aynca 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiiksek talep ve kisitl arz, fiyatlan
hizla yukari gekmistir. Bu dengesiz biliyiime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dodru gayrimenkul piyasasi sikintih bir slirece girmistir. 2007 yilinda Turkiye igin ig
siyasetin adir bastigi ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektdrini
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda ig siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalan gok ciddi galkantilar gegirmigtir.
Yikilmaz diye dusinilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha 6nce Tirkiye'ye oldukga talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul yatirrm
fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global krizin
etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektdr ve {ilkemiz olumsuz etkilenmigtir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul acisindan diinyada ve Turkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Iicinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri agisindan finansmanda segici
olunan vyillardir. Finans kurumlarn son dénemde yavas yavas gayrimenkul finansmani
acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamislardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirrmlarinda daha ¢ok nakit parasi olan yerli yatinmalarin gayrimenkul
portfoyli edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gegmis donem bize gayrimenkul sektoriinde her dénemde ihtiyaca yonelik gayrimenkul
Uranleri “erigilebilir fiyath” oldugu slirece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butin
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ila 2016 yillarinda da devam
etmigstir.

2017 yilindan itibaren gayrimenkul piyasasinda durgunluk yasanmaya baslamis olup

kisa bir projeksiyonda durgunlugun devam edecedi beklenmektedir.
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Donemler Itibariyle Bilyiime Oranlari
Tiirkiye, 2018’in ligiincii geyreginde %1,6 oraninda bilylime kaydetmistir.

Tiirkiye ekonomisi 2017°in son ¢eyreginde ise %7,3 oraninda bilylime kaydetmistir.
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Kaynak: TUIK

IMF 2018 Biiyiime Tahminleri:

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina iliskin Biylime Tahminleri (%)

Dunya Tirkiye Avro Bdlgesi ABD  Brezilya Rusya Hindistan  CHC

2018 3,7 3.5 2,0 5 14 17 73 6.6

e 2015 3.7 0.4 1.5 25 24 18 74 B2
OECD 2018 37 3.3 19 5 12 16 7.5 6.6
2015 35 0,4 18 a7 41 15 73 63

- 2018 31 3.7 2,1 7 44 15 73 65

5 2015 3.0 23 1.7 24,5 4.5 18 7.5 6,3

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanhg1 Ekonomik Goriiniim (Kasim 2018)

9.5. Tiirkiye Gayrimenkul Piyasasini Bekleyen Firsat ve Tehditler
Tehditler:

e FED'in parasal genisleme politikasini yavaglatarak faiz artirm sirecine girmesi, bunun
sonucu olarak da Tirkiye piyasas! Uzerinde baski yaratmasi,

e Turkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle mevcut
ve gelecekteki yatinmlar yavaslamasi ve talebin azalmasi,

e Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler (izerindeki baskiyi artiyor olmasi.

Firsatlar:

e Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere cevap
verecek dlizeyde olmasi,

¢ Son dénemde gayrimenkule olan yabanci ilgisinin artiyor olmasi,

¢ Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor olmasi,

o Konut aliminda devlet destedi (% 15) gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

e  Gen bir nlfus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,
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10. ACIKLAMALAR

e Tim tasinmazlar Altinova Bélgesi olarak adlandirilmis alanda konumlu olup egimsiz,

engebesiz topografik yapida deniz seviyesinden yaklasik 50 ila 60 m. ylksekte yer

almaktadirlar.

e Tasinmazlarin bir kisminin tGzerinde bulunan ve birgogu kismen yikik, metruk durumda

olan yapilar firma talebi dogrultusunda degerlemede dikkate ahinmamistir.

e Yillardir siiregelen plansiz yapilasma nedeniyle bdlgede ayni isimli ¢ok sayida sokak

vardir, Planlama sonrasi sokak/cadde isimleri degisecektir.
10.1.1. 28335 ADA 276 PARSEL

LOTUS

Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tanm
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
dokiilmuis bolimler mevcuttur.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Ulasim kuzey vyarisinin takriben ortasindan gegen asfalt ve faal olarak
kullanilan Fatih Sokak ile saglanmaktadir.

10.1.2. 28335 ADA 277 PARSEL

Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
dékilmus bélimler mevcuttur.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Ulasim kuzey yansinin takriben ortasindan gegen asfalt ve faal olarak
kullanilan Fatih Sokak ile saglanmaktadir.

10.1.3. 28335 ADA 278 PARSEL

Tasinmazin bir kismi yolda (Sen Sokak) kalmakta olup geri kalan kismi tarim
alaninda kalmaktadir. Uzerinde herhangi bir yapi olmayip kismen moloz
dékidlmus bélimler mevcuttur.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur. Ulagim kuzey yarisinin
takriben ortasindan gecen asfalt ve faal olarak kullanitan Fatih Sokak ile
saglanmaktadir.

10.1.4. 28506 ADA 1 PARSEL

Plana g6re tasinmazin dort cephesi de imar yollan ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Ergiin Sokak, dodgusundan 12 m.lik Nazif Sokak,
glineyinden 60 m.lik Altinova Bulvari gegmektedir.

Altinova Bulvarina yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel derinligi yaklasik 85
m. dir.

Sinirlanini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Altinova Bulvari'ndan 1-2 metre asagi kotta konumludur.

Ulasim giineyinden gegen asfalt ve faal olan Altinova Bulvari ile
saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.
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10.1.5. 28523 ADA 1 PARSEL

Plana gére tasinmazin Ui cephesi (K-D-B) imar yollan ile gevrilir.

Batisindan 10 m.lik Cagan Sokak, kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak,
dodusundan 16 m.lik 39 nolu sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gegen Yildiz Sokak'a yaklasik 182 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 28 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim dogu ve kuzeyindeki yollar ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

10.1.6. 28524 ADA 10 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Gilineyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gegmektedir.

Gluneyinden gecen Yildiz Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

Sinirlan demir direkli fens teli ile belirlenmigtir.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim guneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

10.1.7. 28525 ADA 2 PARSEL

Plana goére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 18 m.lik Yildiz Sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gegen Yildiz Sokak'a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 54 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur,
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

10.1.8. 28542 ADA 3 PARSEL

Plana gore tasinmazin (g cephesi (K-D-B) imar yollan ile gevrilir.

Batisindan 10 m.lik Candemir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 5.Sokak,
dodusundan 10 m.lik Celal sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gecen 5.Sokak’a yaklasik 88 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde yapilasmaya engel tesgkil edebilecek herhangi bir yap: yoktur.
Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.
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10.1.

9. 28544 ADA 21 PARSEL

Plana gore taginmazin gliney cephesi yoldur.

Guneyinden 15 m.lik Aktan Sokak gegmektedir.

Glneyinden gecen Aktan Sokak’a yaklastk 83 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklagik 165 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama
amagcl kullanilan yapinin bir kismi ile plastik ortili seralarin bir bélima yer
almaktadir.

Ulasim glneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu gokgene yakindir.

10. 28559 ADA 15 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak ayrilmistir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

45 m.lik yola cephelidir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

11. 28559 ADA 16 PARSEL

Plana gére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinde 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gecen Sen Sokak'a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 187 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde komsu parselde yer alan ruhsatsiz insa edilmis depolama
amach kullanilan yapinin bir kismi ile plastik 6rtlili seralarin bir bélima yer
almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

12, 28559 ADA 21 PARSEL

Plana gore tasinmazin dogu cephesi yoldur.

Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak gegmektedir.

Dogusundan gegen Sevil Sokak'a yaklasik 65 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 64 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lzerinde komsu parselde yer alan plastik ortild seralarin bir bélimu
yer almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.
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10.1.

13. 28559 ADA 23 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak ayrilmistir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Guney cephede otopark alanina cephelidir.

Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

14. 28559 ADA 20 PARSEL

Plana gére tasinmazin dogu ve kuzey cephesi yoldur.

Dogusundan 15 m.lik Sevil Sokak, kuzeyinden 45m.lik S$Sen Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 57 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 120 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde komsu parselde yer alan plastik ortill seralarin bir bolima ve
tek kath ruhsatsiz eski bir ev yer almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu “L"” harfine yakindir.

15. 28561 ADA 2 PARSEL

Plana gére tasinmazin dért cephesi de imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 15 m.lik Mudir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 39/1 Nolu Sokak,
dodusundan 15 m.lik 39 nolu sokak, glneyinden 15 m.lik Ertugrul Sokak
gecmektedir.

Kuzeyinden gecen 39/1 Nolu Sokak’a yaklasik 136 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 80 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel {izerinde ruhsatsiz inga edilmis depolama amach kullanilan yap: yer
almaktadir.

Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

16. 28564 ADA 2 PARSEL

Plana gére taginmazin dért cephesi de imar yollari ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Kartal Sokak,
dogusundan 15 m.lik Madir Sokak, glineyinden 15 m.lik Sen Sokak
gegmektedir.

Dogusundan gecen Miidir Sokak’a yaklasik 105 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 45 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel {izerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim batisindaki toprak yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.
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10.1.17. 28566 ADA 2 PARSEL

Plana gdre tasinmazin dért cephesi de imar yollar ile gevrilir.

Batisindan 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Sen Sokak, dogusundan
15 m.lik MUudur Sokak, glineyinden 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.
Gineyinden gecen Sen Sokak'a yaklasik 44 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 100 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde metruk durumda kismen yikik vaziyette tek kath ruhsatsiz
yap! mevcuttur.

Ulasim gulneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

10.1.18. 28569 ADA 31 PARSEL

Plana gére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklagik 50 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 56 m.dir. '

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel lizerinde komsu parselde yer alan plastik 6rtili seralarin bir bélimi ve
tek kath prefabrik depo binasi yer almaktadir.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu kareye yakindir.

10.1.19. 28569 ADA 32 PARSEL

Plana gére tasinmazin kuzey ve dogu cephesi yoldur.

Kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak, dogusundan 15 m.lik Honamh Sokak
gegmektedir.

Kuzeyinden gecen Sen Sokak’a yaklasik 26 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 58 m.dir.

Sinirlanini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uizerinde tek katl prefabrik depo yapilan yer almaktadir.

Ulagim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

10.1.20. 28569 ADA 38 PARSEL

Plana gbre tasinmazin bati cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Sevil Sokak gegmektedir.

Batisindan gegen Sevil Sokak’a yaklagik 68 m. cephesi bulunup parsel derinligi
yaklasik 24 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Uzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir,
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10.1.21. 28571 ADA 16 PARSEL

Plana gére tasinmazin bati ve kuzey cephesi yoldur.

Batisindan 15 m.lik Honamh Sokak, kuzeyinden 45 m.lik Sen Sokak
gegmektedir.

Kuzeyinden gegen Sen Sokak’a yaklasik 110 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 90 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel (izerinde komsu parselde yer alan plastik ortlili seralarin bir bélumi ve
otopark olarak kullanilan alaniar yer almaktadir.

Ulasim batisindaki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

10.1.22. 28571 ADA 21 PARSEL

Plana gore trafo yeri olarak aynimistir.
Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
Dogu cephede 25 m.lik yola cephelidir.

Aragla ulasim saglanamamaktadir.

10.1.23. 28571 ADA 22 PARSEL

Plana gore tasinmazin dodu cephesi yoldur.

Dodgusundan 25 m.lik Turan Sokak gegmektedir.

Dodusundan gegen Turan Sokak’a yaklasik 100 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 76 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel (zerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yap) yoktur.
Aracla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

10.1.24. 28571 ADA 24 PARSEL

Plana gore tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Glineyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gegmektedir.

Gineyinden gegen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 46 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 176 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel lzerinde ruhsatsiz insa edilmis kullanilmayan 2 kath betonarme yapi
mevcuttur.

Ulasim glineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdortgene yakindir.
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10.1.25. 28572 ADA 18 PARSEL

Plana goére tasinmazin kuzey cephesi yoldur.

Kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gegmektedir.

Kuzeyinden gegen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 25 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 22 m.dir.

Stinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel (izerinde ruhsatsiz insa edilmis kullaniimayan betonarme yapi
mevcuttur.

Ulasim kuzeyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir.

10.1.26. 28574 ADA 68 PARSEL

Plana gore tasinmazin bati cephesi yoldur.

Batisindan 25 m.lik Turan Sokak gegmektedir.

Batisindan gegen Turan Sokak’a yaklasik 45 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 48 m.dir.

Sinirlari beton duvar ile belirlidir.

Parsel lizerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Aragla ulasim saglanamamaktadir.

Geometrik formu paralel kenara yakindir.

10.1.27. 28578 ADA 7 PARSEL

Plana gére tasinmazin giiney cephesi yoldur.

Giineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gecmektedir.

Gineyinden gecen Ulker Sokak’a yaklasik 32 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 62 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel Gzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapi yoktur.
Ulasim glneyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikddrtgene yakindir.

10.1.28. 28584 ADA 13 PARSEL

Plana goére tasinmazin gliney cephesi yoldur.

Gineyinden 15 m.lik Ulker Sokak gecmektedir.

Glneyinden gegen Ulker Sokak'a yaklagik 30 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 158 m.dir.

Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

Parsel (izerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yapt yoktur.
Ulasim gilineyindeki yol ile saglanmaktadir.

Geometrik formu dikdértgene yakindir,
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10.1.29. 29530 ADA 1 PARSEL

=  Plana gore tasinmazin dért cephesi de yoldur.

=  Batisindan ve giineyinden 10 m.lik Altay Sokak, dogusundan 10 m.lik Alperen
Sokak, kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak gegmektedir.

*« Kuzeyinden gecen 104 Nolu Sokak’a yaklasik 90 m. cephesi bulunup parsel
derinligi yaklasik 135 m.dir.

»  Sinirlarini belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

=  Parsel Uzerinde yapilasmaya engel teskil edebilecek herhangi bir yap: yoktur.

« Ulasim dogusundaki yol ile saglanmaktadir.

=  Geometrik formu dikdértgene yakindir.

11. EN VERIMLI KULLANIM ANALizi

“Bir milkin fiziki olarak mimkiin, finansal olarak gergeklestirilebilir olan, yasalarca
izin verilen ve dederlemesi yapilan milki en ylksek degerine ulagtiran en olasi
kullanimdir”. (UDS Madde 6.3)

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mumkdn olmayan kullamm ylksek
verimlilie sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem
de fiziki olarak mimkiin olan bir kullanim, o kullanimin mantikli olarak nigin mimkin
oldujunun dederleme uzmani tarafindan acgiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya
birkag kullammin olasi oldugunu belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler.
Diger testlerle birlikte en ylksek dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi
kullanimdir. (UDS madde 6.4)

Tasinmazlarin konumu, ulagim kabiliyeti ve bulunduklari bélgenin yliksek ticari
potansiyeli dikkate alindiginda imar durumlarina gére projeler gelistirilmesinin en uygun

kullanim sekli oldugu diisiiniiimektedir.

12. DEGERLENDIRME

Tasinmazlarin degerine etki eden 6zet faktérler :
Olumlu etkenler :

o Ulasim kolayhdi,
e Ana ulasim arterlerine yakin konumlu olmalari,
e Bolgenin ticaret potansiyeli,

e Havalimani’na yakin olmasu.

Olumsuz etkenler:

e Baz parsellerde parselasyon planiarinin iptal edilmis olmasi
¢ Ekonomide ve buna bagh olarak gayrimenkul sektoriinde yasanan durgunluk

Bazi parsellerin hisseli muilkiyete sahip olmasi
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13. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dederinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerie saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Tasinmazlarin dederinin tespitinde asadidaki ydntemler dikkate alinmigtir.

12.1. Ikame Maliyet Yaklagimi
12.2. Gelir Indirgeme Yaklagimi
12.3. Emsal Kargsilagtirma Yaklasimi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayih “Sermaye
Piyasasinda De§erleme Standartlari Hakkinda Teblig” dogrultusunda Sermaye Piyasasl
Kurulu Karar Organi'nmin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslar Arasi
Degerleme Standartlari 2017 UDS 105 Dederleme Yaklagimlar ve Yéntemleri 10.4.
maddesinde; “Degderleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate ahndiginda,
ozellikle tek bir ydntemin dogruluguna ve glivenirligine yluksek seviyede itimat duyuldugu
hallerde, dederlemeyi gergeklegtirenlerin bir varligin degerlemesi igin birden fazla
degerleme yontemi kullaniimasi gerekmez” yazmaktadir.

Tek bir yéntem ile giivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu bulundugundan
tasinmazin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma Yaklagimi Yoéntemi”

kullaniimigtir.

13.1. Ikame Maliyet Yaklagimi
Arsa ve tarla nitelikli olan rapora konu tasinmazlarin degerinin tespitinde Ikame

Maliyet Yaklasimi kullaniimamistir.

13.2. Gelir Indirgeme Yaklagimi
Gelir Indirgeme Yaklasimi Yéntemi gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin
giinimiizdeki dederini bulma islemidir. Bu yéntemde kullanilan gelecege yonelik tahmin ve
projeksiyonlar, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Bu nedenle degerlemede gelir yaklagimi y6ntemi

kullanilmamistir.
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13.3. Emsal Karsilastirma Yaklagimi

Asadidaki tabloda tasinmazlara emsal olabilecek emsal bilgileri sunulmustur.

| ol o | e | sm | oo | wAka- | konum |
ewsaL | konum | rEMEL | YOROWOM | goien | pecen | GETAN' | pase | semeeive
e LS| BEBEL{TI.] (TL/m2) i '-GEO_METRFSI: CARPANI
CARPANI | |
Sinan Emsal 0.60
mahallesinde | degerine sahip Sahibi:242-
1 vaklasik 1 km. | toptan ticaret 855 1250000 | 1461.988304 1177711 20% 10% 1900.58
batida alani imarli arsa
mahsz;n::inde deEér::i?\Ieos.ggi Likya City
2 N P 4855 9400000 | 1936.148301 | Emlak:242- 0% 0% 1936.15
yaklagik 300 ticaret alani
R 3455345
m. doguda imarl arsa
Sinan Emsal 0.80
mahallesinde | degerine sahi Coldwell
3 N P 4382 6800000 | 1551.80283 | Banker:242- 0% 25% 1939.75
yaklagik 1 km. ticaret alam
Rk 3233388
batida imarl arsa
Sinan Emsal 0.80
mahallesinde | degerine sahip RW
4 i 3600 6200000 | 1722.222222 | Apex:242- 0% 15% 1980.56
yaklagik 1 km. ticaret alani
A 2281333
batida imarl arsa
. Emsal 0.60
Sinan degerine sahip
5 | mahallesinde | g ) oracepheli | 2038 4950000 | 1684819605 | S2MPIS05- 20% 0% 2021.78
yaklagik 2 km. R 3081818
toptan ticaret
kuzeyde X
alani imarh arsa
Tarla vasifh
taginmazlar | Tanmsal alanda pabhlte
6 ; 7600 2000000 | 263.1578947 | Emlak:506- 0% 0% 263.16
ile benzer kalan tarla
7651090
konumda
Tarla vasift
taginmazlard .
an dah T | aland Es
7 andsna anmsalalanda [ 5750 1800000 | 313.0434783 | Emlak:242- 0% 0% 313.04
dasik konum kalan tarla
- 2371313
serefiyesine
sahip
Tlrker
8 Z’E'rikg' Ta:(';'l‘:z'tz':;da 1 1 1 Emiak:242- 0% 0% 275.00
o 3800273
Yukaridaki tabloda sunulan emsaller (izerinde vyapilan piyasa arastirmalar ile

ofisimizdeki mevcut veri ve bilgilerden yararlanmak ve konu arsalarin konumlarn ve imar
durumlarinin yani sira buytklikleri de dikkate alinmak suretiyle 28569 ada 31 parsel igin
%5 pazarlik payi diislilerek m2 birim dederi olarak 1.857,98-TL kiymet hesap ve takdir
edilmigtir.

28569 ada 31 parsel esas alinarak diger tasinmazlar igin de birim dedgerler
belirlenmistir. Tarla vasifli tasinmazlar igin bulunan tarla emsallerine (6,7 ve 8 nolu)

tabloda yer verilmis olup ortalamaya dahil edilmemislerdir.

LOT
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srano | oano |sases o | Y000 | s | DT | romam o | S
(TL) HiSSE DEGERI (TL)
1 28335 276 1.587,98 - 280,00 444.634 445.000
2 28335 277 2.654,30 - 280,00 743.204 745.000
3 28335 278 3.979,49 - 280,00 1.114.257 1.115.000
4 28506 1 3.671,03 75% 1393,48 5.115.517 315.000
5 28523 1 4.960,13 85% 1579,28 7.833.436 7.835.000
6 28524 10 2.000,00 85% 1579,28 3.158.561 2.390.000
7 28525 2 3.067,14 85% 1579,28 4.843.874 4.845.000
8 28542 3 7.147,18 60% 1114,79 7.967.577 315.000
9 28544 21 10.995,72 80% 1486,38 16.343.835 5.365.000
10 28559 15 90,00 25% 464,49 41.804 40.000
11 28559 16 4.644,21 90% 1672,18 7.765.951 2.570.000
12 28559 21 4.080,78 92% 1709,34 6.975.435 6.975.000
13 28559 23 150,00 25% 464,49 69.674 65.000
14 28559 20 8.135,09 95% 1765,08 14.359.069 7.395.000
15 28561 2 11.103,65 65% 1207,68 13.409.711 160.000
16 28564 4.821,14 70% 1300,58 6.270.297 1.895.000
17 28566 2 4.520,90 65% 1207,68 5.459.823 2.115.000
18 28569 31 4.310,66 100% 1857,98 8.009.107 2.170.000
19 28569 32 2.149,11 95% 1765,08 3.793.347 650.000
20 28569 38 2.497,35 93% 1727,92 4.315.217 4.315.000
21 28571 16 5.601,36 98% 1820,82 10.199.053 210.000
22 28571 21 93,59 25% 464,49 43.472 20.000
23 28571 22 3.830,46 86% 1597,86 6.120.539 125.000
24 28571 24 3.582,75 88% 1635,02 5.857.867 660.000
25 28572 18 5.220,76 88% 1635,02 8.536.045 3.705.000
26 28574 68 2.000,00 85% 1579,28 3.158.561 2.795.000
27 28578 7 2.000,00 90% 1672,18 3.344.358 1.580.000
28 28584 13 4.601,67 90% 1672,18 7.694.817 1.225.000
29 29530 1 11.778,91 60% 1114,79 13.130.966 195.000

125.275,36 1307,13
TAKDIR EDILEN GUNCEL PAZAR DEGERI (TL) 176.120.009 62.235.000
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14. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRMESI

14.1. Farki Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla izlenen Yéontemin ve Nedenlerinin

Acgiklamasi

Tek bir yontem ile glivenilir bir karar verilebilmesi igin yeterli bulgu
bulundugundan tasinmazlarin Pazar dederinin tespitinde “Emsal Karsilagtirma
Yaklasimi Yontemi” kullanilmistir. Buna gére tasinmazlar igin toplam 62.235.000,-TL
kiymet takdir edilmistir.

14.2. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler
Kira geliri analizi yapilmamistir.

14.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konu tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

14.4. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri
ve Varsayimlar
Dederleme, proje gelistirme niteliginde dedgildir.

14.5. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Neden

Verilmediklerinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

14.6. Miisterek veya boliinmiis kisimlarin degerleme analizi

Tasinmazlarin misterek i/eya bélinms kisimlari yoktur.

14.7. Hasilat Paylasimi veya kat karsihig: yontemi ile yapilacak

projelerde, emsal pay oranlar

Hasilat paylasimi veya kat karsihgi yontemi séz konusu degildir.

14.8. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getiriimedigi ve Mevzuat
Uyarinca Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
Olarak Mevcut Olup Olmadig:

Tasinmazlar arsa ve tarla nitelikli olup Uzerlerinde herhangi bir ruhsath yapi

bulunmamaktadir.

14.9. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirbm
Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadig: Hakkinda Goriis
Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin alim-satiminda herhangi bir olumsuz

durum bulunmamakta olup “Arsalar” basligi altinda yer almasinda, Sermaye Piyasasi

Mgvzuati ¢ercevesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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15. SONUG

Rapor iceriginde ozellikleri belirtilen 29 adet parselin yerinde ve ilgili merciler
nezdinde yapilan incelemeleri sonucunda konumlarina, yuzélgimi blydkliklerine, imar
durumlarina ve cevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére glinimuiz ekonomik kosullari
itibariyle Torunlar GYO miilkiyetindeki 8 adedinin ve 21 adedindeki Torunlar GYO'na ait

hisselerin toplam degeri igin,

62.235.000,-TL (Altmisikimilyonikiylizotuzbesbin Tlrk Lirast) kiymet takdir

edilmigtir.

(62.235.000,-TL + 5,2704 TL/USD (*) = 11.808.000,-USD)
(62.235.000,-TL + 6,0388 TL/Euro (*) = 10.306.000,-Euro)

(*) 31.12.2018 tarihli TCMB Déviz Satig Kuru 1,-Euro = 6,0388 TL; 1,- USD = 5,2704 TL'dir.
Déviz bazindaki degerler yalnizea bilgi i¢indir.

Tasinmazlarin KDV dahil (%18) toplam degeri 73.437.300,-TL dir.

Rapor konusu tasinmazlar Sermaye Piyasas: Kurulu hiikiimlerince GYO
portfoyiinde “Arsa’” bashg: altinda yer alabilirler.

Isbu rapor, Torunlar Gayrimenkul ve Yatirim Ortakhg: A.S.'nin talebi tzerine ve
2 (iki) orijinal olarak diuzenlenmis olup kopyalarin kullanimlarn halinde ortaya gikabilecek
sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 08 Ocak 2019

(Dederleme tarihi: 31 Aralik 2018)

Saygilarimizla,
LOTUS Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhk A.S.

Eki:
Uydu Fotograflari
Gorseller
Fotograflar
Imar planlar:
Tapu takyidat yazisi
Tapu suretleri
Degerleme uzmanligi lisans belgeleri

LoTUS GAYMENKML DESERLEME

IAMISHENLIK A'S.

Kivang KILVAN Ozge KAPLAN DEMIRTAS

Sorumlu Degerlem ani Degerleme Uzmani
; (Lisans No: 404297)
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