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1. RAPoR özrrİ
oeĞenı-eı{eyİ TALEP EDEN Torunlar Gayrimenku! Yatırım ortaklığı A.Ş.

oeĞenı_eıqrsi YAPILAN
cnynİıq ex xuı_ü ru Ronesİ

Altınova Mevkii, 29 Adet Parsel
Keoez / Antalva

DAYANAK sözLEsME 25 Kasım 2019 tarih ve 951 _ 2079/024 no ile

DEĞERLEME TARİHİ 31 Aralık 2019

RAPOR TESLIM TARIHI 07 Ocak2020

DEĞERLENEN
TAşINMAZIN TÜRÜ

29 Adet Parsel

DEGERLENEN
ı,tÜı_xİvrT HAKLARI

Tam ve Hisseli Mülkiyet

REVİZE RAPoR TARİHİ VE
GEREKçEst

73.07.2020
Sermaye Piyasası Kurulu'nun 24.06'2o2o tarih ve
12233903-340. 15-E.6420 nolu yazrsrna istinaden
revizyon yapılmış olup değer tespitine ilişkin yeni bir
çalışma yapılmamıştır.

TAPU BILGTLERI OZETI Bkz. Tapu Kayıtları

İıqln DURUMU özert Bkz. Imar Durumu

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarıda adresi belirtilen 21 adet
parseldeki Torunlar GYo A.Ş. hisselerinin ve Torunlar
GYo A.Ş. mülkiyetindeki B adet parseIin pazar
değerlerini n tespiti ne yöneli k olarak hazı rlanmıŞtı r.

RAPORUN TURU

Konu değerleme raporu' Sermaye Piyasası Kurulu
düzenlemeleri kapsamında GYo portföyü için Ve
"Değerleme Raporlarında Bulunması Gereken Asgari
Hususları" içerecek şekilde hazırlanmıştır.

PARSELLER İçİıt TAKDİR oLUNAN ToPLAM DEĞER
(KDV HARİç)

ANTALYA ILI' KEPEZ ILçESI, ALTINoVA MEVKIINDE
KoNUMLU 29 ADET PARSELDEN 21 ADEoİııorxİ ToRuNLAR

GYo HİSsELERİ İı-e roRuNLAR GYo MüLxİverİruoexİ
8 ADEDİNİıI ropı-aM DEĞERİ

63.265.O0O,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Değerleme Uzmanı Değerleme Uzmanı
M. KIVANç KILVAN

(SPK Lisans Belge No: 4Ç0t6^ ozge KAPLAN DEMIRTAŞ
(SPK Lisans Belge No: 404297)

Gönıeç

KAş,
No: 37

l(adlköy \ı

i.ıo. Sıc

Kal: 3/B

Kad

031
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2. RAPoR BILGILERı

(*) 29 Adet parselin toplam yüzölçümü 135.107,84 m2'dir.

("") 29 Adet parselin toplam yüzölçümü 125.275,36 m2'dir.

Not: Bölgedeki parselasyon uygulaması, tevhid-ifraz işlem|erinden sonra 02.11.2018
tarihinde parseller yeni ada/parsel numaraları ve yüzölçümü büyüklükleri ile tescil edilmiştir.
Rapor tarihi itibariyle Torunlar GYo A.Ş. mülkiyetindeki B adet parsel ile 21 adet parseldeki
Torunlar GYo A.Ş. hissesine düşen toplam yüzölçümü 45.683,52 m2'dir.

DEGERLEMEYI TALEP EDEN Torunlar Gayrimenkul Yatırım ortaklığı A.Ş.

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRİMENKULÜN ADRESİ

Altınova Mevkii, 29 Adet Parsel
Keoez / Antalva

DAYANAK sözLEşME 19 Kasım 2018 tarih ve 951 _ 2ot9/o46 no ile

MUşTERI No 951

RAPOR NO 20t9/t628

DEĞERLEME TARIHİ 31 Aralık 2019

RAPOR TESLIM TARIHI 07 Ocak2020

RAPORUN KONUSU

Bu rapor, yukarıda adresi belirtilen 2t adet
parseldeki Torunlar GYo A.ş. hisselerinin Ve
Torunlar GYo A.Ş. mülkiyetindeki B adet parselin
pazar değerlerinin tespitine yönelik olarak
hazırlanmıŞtır.

RAPORUN TURU

Konu değerleme raporu, Sermaye Piyasası Kurulu
düzenlemeleri kapsamında GYo portföyü için Ve
"Değerleme Raporlarında Bulunması Gereken Asgari
Hususları" içerecek şekilde hazırlanmıştır.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

M. Kıvanç KILVAN - Sorumlu Değerleme Uzmanı
Lisans No: 400114

özge KAPLAN DEMİRTAŞ _ Değerleme Uzmanı
Lisans No: 404297

RAPoRA KoNU GAYRİMENKuL
İçİıı şİnxerİııİz
TARAFINDAN
YAPILAN soN Üç
DEĞERLEMEYE İı_İşxİx
eİı_cİı_en

nlpon ranİrri 05.01.2018 08.01.2019

RAPORNUMARASI 2017 /57e 2018/408

RAI'ORU
HAZIRLAYANLAR

Klvanç KILVAN
(400114)

Özge KAPLAN
DEMIRTAŞ

(4042e7)

Kıvanç KILVAN
(400114)

Özge KAPLAN
DEMIRTAŞ

(4042e7)

rexıinoLUNAN
orĞrn (TL)(KDV

uanİç1
78.01.0.000 o 62.235.000 (*)

-r.,l,'. r ' : 't )TUS ToRuNrnnllGvo
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3. şIRKET BILGILERI

4. ı-ıÜşrrnİ eİlcİlrnİ

.,ij i,),r;,,, , i

şIRKET ADI Lotus Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık
A.Ş.

şİnxer ı{rRxezİ Kadıköy-Istan bu l

şİnrer eonesİ Gömeç Sokak, No: 37 Akgün İş Merkezi Kat
3/B- 347tB Acıbadem - Kadıköy / İSTANBUL

TELEFON
(0216) s4s 48 66-(0216) s4s 48 67
(0216) s4s es 2e-(o2r6) s4s BB 91
(0216) s4s 28 3V-

FAKS (0216) 33e 02 81
EPOSTA bilgi@lotusgd.com
WEB www.lotusgd.com
KURULuş (TEscİL) TARİHi 10 Ocak 2005
SERMAYE PIYASASI KURUL KAYDINA
ALINIŞ TARİH VE KARAR No 07 Nisan 2005 - t4/462

BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURuL KAYDINA ALINIş
TARİH VE KARAR No

12 Mart 2OO9 - 3073

TICARET SICIL NO s427s7/490339
KuRuLuŞ SERMAYESI 75.000,-YTL

şIMDIKI SERMAYESI 600.000,-TL

şIRKET UNVANI Torunlar Gayrimenkul Yatırım ortaklığı A.Ş

ŞIRKETIN ADRESI Rüzgarlıbahçe Mahallesi, ozalp Çıkmazı, No: 4
Beykoz / ISTANBUL

TELEFON NO (216) 42s 03 2B-(2t6) 42s 20 07

FAKS NO (216) 42s s9 s7
KURULUş (TEscİL) TARİHİ 20.09.1996
KAYITLI SERMAYE TAVANI 1.000.000.000,-TL
öoeııııİş sERMAYEsİ 1.000.000.000,-TL
HALKA AçIKLIK oRANI o/o 25,L6

FAALİYET KoNusu

Şirket, Sermaye Piyasası Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatırım ortaklıklarına ilişkin
düzenlemeleriyle belirlenmiş usul ve esasIar
da hil i nde, gayrimenku l ler, gayri menkule dayalı
sermaye piyasası araçIarı, gayrimenkuI
projeleri, gayrimenkule dayalı haklar, Sermaye
piyasası araçları ve Kurulca belirlenecek diğer
varlık ve haklardan oluşan portföyü işletmek
amacıyla paylarını ihraç etmek üzere kurulan
ve Sermaye Piyasası Kanunu'nun 4Binci
maddesinde slnlrl çizilen faaliyetler
çerçevesinde olmak kaydı ile Sermaye Piyasası
Ku ru lu'nu n Gayri menkul Yatı rı m ortaklıklarına
İıişı<ın Esaslar Tebliğ'nde izin verilen diğer
faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasası
kurumudur.

OTUS roRUNrnnTlGvo
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5. DEĞERLEME RAPoRUNUN TEBLİĞİN 1. MADDESİıııİıı z.
FI KRASI ıGPSAM I N DA HAZI RLAN I P HAZI RLAı'ı ırınoıĞ ı
HAKKINDA AçIKLAMA
Bu rapor, aşağıda belirtilen tebliğ ve düzenlemelere göre hazırlanmış olup, Sermaye

Piyasalarlnda Faa|iyette bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğin

(III-62.3) 1. Maddesinin 2. Fıkrası kapsamındadır.

_ Sermaye Piyasası Kurulu'nun lII-62.3 sayllı "Sermaye Piyasalarında Faaliyette

bulunacak Gayrimenkul Değerleme Kuruluşları Hakkında Tebliğ" ekinde yer alan

"Değerleme Raporlarında Bulunması Gereken Asgari Hususular"

- Sermaye Piyasası Kurulu'nun III-62' 1 sayılı "Sermaye Piyasasında Değerleme

Standartları Hakkında Tebliğ"

- Sermaye Piyasası Kurul Karar organı'nın 22.06.2017 tarih ve 25lB56 sayılı kararı ile

uygun görülen Uluslar Arası Değerleme Standartları (20t7)

6. MüşTERİ rnı-rpLERİNİN KAPsAMI vE VARsA GETİRİLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor Torunlar Gayrimenkul Yatırım ortaklığı A.Ş. 'nin talebiyle yukarıda adresi

belirtilen ve şirket portföyünde yer alan gayrimenkullerin Türk Lirası cinsinden pazar

değerinin tespitine yönelik olarak hazırlanmıştır. Müşteri tarafından getirilmiş herhangi bir

sınırlama bulunmamaktadır.

7. DEĞERLEME İşı_eı"ıİırİ sıxınLAYAN VE oLUMsUz YöNDE
ETKİLEYEN FAKTönı-rn
Herhangi bir sınırlayıcı ve olumsuz faktör buIunmamaktadır.

7
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8. DEĞER TANIMI vE GEçEnı_İı-İx KoşULLARI
Bu rapor, müşterinin talebi üzerine adresi belirtilen gayrimenkulün pazar değerinin

tespitine yönelik olarak hazır|anmıştır.

Pazar değeri:

Bir mülkün, istekli alıcı ve istekli satıcı arasında, tarafların herhangi bir ilişkiden

etkilenmeyeceği şartlar altında, hiçbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkında yeterli

bilgi sahibi kişiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasında değerleme tarihinde

gerçekleştirecekleri alım satım işleminde el değiştirmesi gerektiği takdir edilen tahmini

tuta rd ı r.

Bu değerleme çalışmasında aşağıdaki hususların geçerliliği varsayılmaktadır.

- Analiz edilen gayrimenkullerin türü ile ilgili olarak mevcut bir pazarın varlığı

peşinen kabul edilmiştir.

- AIıcı ve satıcı makul ve mantıklı hareket etmektedirler.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami faydayı sağlayacak şekilde hareket etmektedirler.

_ Gayrimenkullerin satlşl için makul bir süre tanınmıştır.

_ Ödeme nakit veya benzeri araçlarla peşin olarak yapılmaktadır.

- Gayrimenkullerin alım - satım işIemi sırasında gerekebilecek finansman, piyasa

fa iz ora n la rı üzeri nden gerçekleşti ri l mekted i r.

] iJ,ı:1.,.)ı),US T0RUNLnıil1Gvo
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9. UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KoşULLAR
Bilgi ve inançlarımız doğrultusunda aşağıdaki hususları teyit ederiz.

a. Raporda yer alan görüş ve sonuçlar, sadece belirtilen varsayımlar ve koşullarla sınırlıdır.

Tümü kişisel, tarafsız ve önyargısız olarak yapılmış çalışmaların sonucudur

b. Şirketimizin değerleme konusunu oluşturan tesis Ve mülklere ilişkin güncel Veya

geleceğe dönük hiçbir ilgisi yoktur. Bu işin içindeki taraflara karşı herhangi bir çıkarı ya

da önyargısı bulunmamaktadır

c. Verdiğimiz hizmet, herhangi bir tarafın amacı lehine sonuçlanacak bir yöne veya

önceden saptanmış olan bir değere; özel koşul olarak belirlenen bir sonuca ulaşmaya ya

da sonraki bir olayın oluşmasına bağlı değildir

d. Şirketimiz değerlemeyi ahlöki kural Ve performans standartlarına göre

gerçekleştirm iştir

e Şirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek

fiziksel değişikliklerin ve ekonomide yaşanabilecek olum|u ya da olumsuz gelişmelerin

raporda belirtilen fikir ve sonuçları etkilemesinden ötürü sorumluluk taşımaz

f. Mülkün takdir edilen değerde değişikliliğe yol açabilecek zemin altı (radyoaktivite,

kirlilik, depremsellik vb.) Veya yaplsal sorunları içermediği varsayılmıştır. Bu hususlar,

zeminde ve binada yapılacak aletsel gözlemlemeler ve statik hesaplamaların yanı sıra

uygulama projelerindeki incelemeler sonucu açıklık kazanabilecek olup uzmanlığımız

dışındadır. Bu tür mühendislik ve etüt gerektiren koşullar veya bunların tespiti için hiçbir

sorumluluk alınmaz.

US ToRUNtR;ııGvo
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10. TAşINMAZLARIN TAPU KAYITLARI
1o.1. Tapu KayıtIarı

xissryr oüŞrıı rıs. (mz)

1587.98

2654.30

3979.49

224.57

4950.L3

1511.80

3067.14

283,O4

3637,31

90

1536,23

3.052,s9

1,.028,t9

r37.46

4189.67

71,,68

886,09

569,43

1752,7r

1167,42

369,66

2497.35

L1,5,74

42.22

79.1,5

404.59

2265,66

1769.77

946.r4

733.68

72.33

ToRUNIAR GYo A.Ş. HıssEsı

1

1_

1

367103

t
10000

1

357359

1099572

1

46442t
408078

136026

15000

813509

1110365

482II4

482LL4

8530

215533

71,637

T

933s6

9359

383045

358275

261038

200000

200000

460r67

ttt789L

L

t
L

22457

1

7559

T

1,4152

36373L

1

1s3623

30s2s9

34273

13746

418967

71,68

88609

s6943

3307

58371

12322

t
1929

4222

7975

40459

LL3283

176977

946t4

73368

7233

MALıK

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYO A.S.

Torunlar GYO A.5.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYO A.S.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYO A.S.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYO A.S.

Torunlar GYO A.5.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş.

Torunlar GYo A.Ş

Torunlar GYo A.Ş

Torunlar GYo A.Ş

Torunlar GYO A.S.

Yüzötç.(m2)
1587.98

2654.3

3979.49

3671.03

4960.13

2000

3067.t4

71,47,18

10995,72

90

4644,2t

4080.78

r.50

8l-35.09

11103.65

482t,t4

4520,90

43L0,66

21"49,tt

2497.35

s601,36

93.59

3830.45

3s82.75

5220,76

2000

2000

4601.67

11778.91,

PARSEL NO

276

277

278

t
T

10

2

3

2t
15

16

2T

23

20

2

2

2

31

32

38

16

2t
22

24

18

68

7

13

I

ADA NO

2833s

2833s

2833s

28s06

28523

28524

28525

28542

24544

28559

28559

28559

28ss9

28559

28s61

28s64

28566

28s69

28s69

28569

28571

28571

28571.

2857t

28572

28574

28578

28584

29s30

MAHALLE

Sinan

Sinan

Sinan

Menderes

Orta

Orta

Orta

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

iı_cr

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

IL

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

AntalVa

Antalya

Antalya

Antalya

AntalVa

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Anta lya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalva

Antalya

Antalya

Antalya

AntalVa

AntalVa

Antalva

AntalVa

NO

1

2

3

4

5

6

7

8

9

L0

11

12

13

14

15

16

L7

L8

19

20

2l
22

23

24

25

26

27

28

29
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YEVMIYE

44239

44239

44239

5s492

5s492

55492

55492

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

44239

TARıH

2.11,.2018

2.1,t.2018

2.11,.201,8

30.12.2016

30.r2.2016

30.12.201.6

30.I2.20t6

2.11.2018

2.1,1.2018

2.1r.2018

2.11.20t8

2.1,1,.20L8

2.II.2018
2.1,r.20\8

2.1,1,.2018

2.rr.20t8
2.Lr.20t8
2.11.2018

2.Ir.2018

2.1L.2018

2.\t.2074

2.T1,.2018

2.tt.2018

2.Lt.2018

2.71.20L8

2.Lt.2018

2.rt.20ra

2.1L.2018

2.r1,.2018

SAYFA NO

2136

2137

2138

291

367

379

38s

2219

2263

2397

2398

2405

2407

2403

2414

2433

2443

2492

2493

2501

2517

2s23

2524

2527

2552

2602

2639

26s8

2693

cıtT No

22

22

22

3

4

4

4

23

23

25

25

25

25

25

25

25

25

26

26

26

26

26

26

26

26

27

27

27

28

ıııirrı-iĞi

Tarla

Tarla

Tarla

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

Arsa

PARSEL NO

776

277

278

T

L

10

2

3

2t
15

16

2t
23

20

2

2

2

31

32

38

16

2T

22

24

18

68

7

13

L

ADA NO

28335

2833s

2833s

28s06

28523

28524

28525

28s42

28544

28559

28ss9

28559

28ss9

28559

28s61

28564

28566

28559

28569

28569

28571,

2857r

28571

28571,

28572

28574

28578

28584

29s30

MAHALLE

Sinan

Sinan

Sinan

Menderes

Orta

Orta

Orta

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

Sinan

ıtçE

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

Kepez

iı-

Antalya

Antalya

Antalya

Antalva

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalva

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

AntalVa

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

AntalVa

Antalya

Antalya

Antalya

Antalya

Antalva

Antalya

Antalya

SIRA NO

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

1,1,

t2
L3

1,4

L5

L6

T7

L8

19

20

21.

22

23

24

25

26

27

28

29
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Lo.z. Tapu Takyidatı
Antalya ili, Kepez İlçesi Tapu Müdürlüğü'nden o6.l2.2ot9 tarihinde TORUNLAR GYo

tarafından alınan Tapu Müdürlüğü onaylı takyidat yazlslna göre taşınmazlar üzerinde

aşağıdaki notlar bulunmaktadır.

28335 ADA 276 PARSEL
İrtifak: H:Bu ve !602 parse| lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28335 ADA 277 PARSEL
İrtifak: H:Bu ve L6o2 parsel lehine t604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28335 ADA 278 PARSEL
İrtifak: H:Bu ve 1602 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28506 ADA 1 PARSEL
Beyan : Bu yerin zilyetliği Ahmet okur'a aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetliği Emin Bıçakçı'ya aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetliği Halil okan'a aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetliği Nazif Sarı'ya aittir.

Beyan : Bu yerin zilyetliği Mustafa Taşkın'a aittir.

Beyan : Diğer. (Konusu: Taşınmazda hisse hatası vardır.) Tarih:3|'0t.2oL7 Sayı 126400

(29.0 t.2018-4025 yev. )

Beyan : Antalya 2.Sulh Hukuk Mahkemesinin 08.12.2016 tarih 2011/1210 esas 2OL2/924

karar yazlsl ile izale-i şuyu davası açılmıştır. (09.t2.2016-51352 yev.)

28523 ADA 1 PARSEL
Herhangi bir takyidat bulunmamaktadır.

28524 ADA 10 PARSEL
Herhangi bir takyidat bulunmamaktadır.

28525 ADA 2 PARSEL
Herhangi bir takyidat bulunmamaktadır.

28542 ADA 3 PARSEL
İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel a|eyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (2t.04'1970-2001 yev.)

İrtifak: H:Bu Ve |602 parsel lehine t604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

zunlukta geçme hakkı vardır. (2L.04.1970-2001 yev.)

) i') t .) / :t ,') ;,:'lUS roRuNtnn'Illivo
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İrtİfak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır' (2l'04.1970-2001 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 28.1l.2014 tarih 2014/1634 ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (10.12.2014-472BB yev.)

Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 22.o2.20t6 tarih 2016/296 ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (09.03.2016'10927 yev')

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayıIı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (13.06.2016-26174 yev.)

Beyan : Antalya 3.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.10.2015 tarih 20L4/1634 ESAS

2oI5/L479 KARAR sayılı mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır.

(2O.Il.2Ot5-44839 yev. )

Şerh : İhtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesi'nin 2\.04.2oI7 tarih 2017-

1B4 E. sayılı mahkeme müzekkeresi ile' (24.04'2017'77955 yev.)

Şerh : Antalya 2.Sulh Hukuk mahkemesinin 19.07.2ot9 tarih 2019/lo31- ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (29.07.201-9-29205 yev.)

28544 ADA 21 PARSEL
Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar GayrimenkuI

Yatırım ortaklığı A.Ş. ye ayni sermaye taahhütü vardır. (27 '72.2ot6 tarih 256462 sayı)

(29.t2.2Ot6-55164 yev. )

Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2016 tarih 2016/783 ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (13.06.2016-26174yev.)

İrtifak: H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (27.04.1970-2001 yev.)

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır. (2t.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA ı5 PARSEL
Beyan : Antalya 5.SuIh Hukuk mahkemesinin 27.05.2016 tarih 2016/861 ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (15.06.2016-26673 yev.)

İrtİfak : H:Bu ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (2t.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA 16 PARSEL
Beyan : Antalya 1.Sulh Hukuk mahkemesinin 26.05.2oL6 tarih 2016/783 ESAS sayılı

mahkeme müzekkeresi ile izale-i şüyu davası açılmıştır. (13.06.2016-26174 yev')

İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (21.04.1970-2001 yev.)

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır. (2t.o4.1970-2001 yev.)

Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar Gayrimenkul

Yatırım ortaklığı A.Ş. ye ayni sermaye taahhüdü vardır. (27.72'2076 tarih 256462 sayı)

(29.12.2016-55 164 yev.)

OTUS roRUNrnilll-ovo
t3



28559 ADA 21 PARSEL
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05 '2ot6 tarih 2016/861 esas sayılı

mahkeme müzekkeresi yazısı ile izalei şüyuu davası açılmıştır. (15.06.2016-26673 yev.)

İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır' (2I.o4.L970-2001 yev.)

Rehin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve

22270 yevmiye nolu ipotek.

28559 ADA 23 PARSEL

İrtifak : H:Bu ve 1605 parsel lehine t604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (2I.04.1970-2001 yev.)

28559 ADA 20 PARSEL
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05 '2016 tarih 2016/861 esas sayılı

mahkeme müzekkeresi yazısı ile izalei şüyuu davası açılmıştır. (15.06.2016-26673 yev')

İrtifak: H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 7B m.

uzunlukta geçme hakkı vardr' (2t.04.1970-2001 yev.)

Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar Gayrimenkul

Yatırım ortaklığı A.Ş. ye ayni sermaye taahhütü vardır. (27.t2.201-6 tarih 256462 sayı)

(29.12.2076-55 164 yev. )

28561 ADA 2 PARSEL
Beyan : Diğer (Konusu: Ekiphan otel Ekipmanları Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret

A'Ş.ye bu şirket bütün aktif ve pasifi ile devirolmuştur.) Tarih: 17.l2.2ot2Sayl:24703
Beyan : Antalya Kadastro Mahkemesinin 2011/597 dosyasında davalıdır.

Beyan : Diğer (Konusu: Antalya 1.Noterliği nin 26.07'2018 tarih ve 26973 yevmiye

numaralı ipotek alacağının devrine yönelik Temlik Sözleşmesi vardır. (02.0B.2018-33004

yev.)

İrtifak: H:Bu Ve L6o2 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (2I.a4.1970-2001 yev.)

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602_1605 parseller lehine 5 m' genişlikte 78 m. uzunIukta

geçme hakkı vardır. (27.04'1970-2001 yev.)

İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır' (2t'04.1970-2001 yev.)

Şerh : İhtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih Ve

2076/863 sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazıları ile (Açıklama: ortaklığın giderilmesi

davasına esas olmak üzere.

Şerh : İhtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 20t7-

1B4 E. sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazıları ile (Açıklama-)

Rehin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve

22270 yevmiye nolu ipotek.

28564 ADA 2 PARSEL
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05'20t6 tarih 2016/861 esas sayılı

hkeme müzekkeresi yazısı ile izalei şüyuu davası açıImıştır

US ToRUNtnıiI;Gvo
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İrtifak : H:Bu Ve 1505 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunIukta geçme hakkı vardır.

İrtifak: H:Bu ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır' (2l'04.1970-2001 yev.)

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller tehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır' (2Lo4.1970-2001 yev.)

Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar Gayrimenkul

Yatırım ortaklığı A.Ş.ye ayni sermaye taahhüdü vardır. (27.l2.2ot6 tarih 256462sayı)

Şerh : ihtiyati Tedbir. Antalya 4.Sulh Hukuk Mahkemesinin 26.05.2016 tarih Ve

2076/863 sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazıları ile (Açıklama: ortaklığın giderilmesi

davasına esas olmak üzere.

Rehin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve

222IO yevmiye nolu ipotek.

28566 ADA 2 PARSEL
İrtİfak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır. (2|.04.1970-2001 yev.)

İrtifak: H:Bu ve t6o2 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır' (2I.04'1970-2001 yev.)

İrtİfak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardr. (2t.04.1970-2001 yev.)

Şerh : İhtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 2Ot7-

1B4 E. sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazıları ile (Açıklama-)

Beyan: Tescile yönelik kesinleşmiş mahkeme kararı vardır. Konu: Kamulaştırma

nedeniyle |22B,B4 m2lik kısım yol olarak tescil edilecek.

Rehin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve

22210 yevmiye nolu ipotek.

28569 ADA 31 PARSEL
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasında izale-i şüyuu davası

va rd ır.

İrtifak: H:Bu Ve 7602 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28569 ADA 32 PARSEL
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 20L6/296 dosyasında izalei şüyuu davası

va rd ır.

İrtifak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtİfak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

eçme hakkı vardır

OTUS ToRuNLn;ııl_cvo
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28569 ADA 38 PARSET
İrtİfak: H:Bu Ve L6o2 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller |ehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar Gayrimenkul

Yatırım ortaklığı A.Ş. ye ayni sermaye taahhütü vardır. (27.12'2016 tarih 256462 sayı)

(29.t2.20I6-5 5 1 64 yev. )

28571 ADA 15 PARSEL
Beyan : Antalya 5.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasında izalei şüyuu davası

vardır.

İrtifak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. geniş|ikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parsel|er lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

2857ı ADA 2ı PARSEL
İrtifak: H:Bu Ve t6o2 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişIikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28571 ADA 22 PARSEL
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasında izalei şüyuu davası

vardır.

İrtİfak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28571 ADA 24 PARSEL
İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak: H:Bu Ve t6o2 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçit hakkı vardır.

İrtİfak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta

geçme hakkı vardır.

28572 ADA 18 PARSEL
İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine L6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

İrtifak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine L6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçit hakkı vardır.

İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunIukta

çme hakkı vardır
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28574 ADA 68 PARSEL
İrtİfak : H:Bu ve |602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.
İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m.genişlikte 78 m. uzunlukta
geçme hakkı vardır.
28578 ADA 7 PARSEL
İrtİfak: H:Bu Ve t6o2 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.
İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta
geçme hakkı vardır.
İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine t6o4 parset aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 27.05 '2016 tarih 2016/861 esas sayılı
mahkeme müzekkeresi yazısı ile izalei şüyuu davası açılmıştır.
Rehin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve
22210 yevmiye nolu ipotek.

28584 ADA 13 PARSEL
Beyan : TRN alışveriş merkezleri yatırım ve yönetim A.Ş nin Torunlar Gayrimenkul
Yatırım ortak|ığı A.Ş.ye ayni sermaye taahhütü vardır. (27.t2'2016 tarih 256462sayı)
İrtifak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.
İrtifak : Bu parsel aleyhine ]-602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta
geçme hakkı vardır.
29530 ADA 1 PARSEL
İrtifak: H:Bu Ve 1602 parsel lehine t6o4 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.
İrtifak : Bu parsel aleyhine 1602-1605 parseller lehine 5 m. genişlikte 78 m. uzunlukta
geçme hakkı vardır.
Beyan : Diğer (Konusu: Ekiphan otel Ekipmanları Pazarlama Turizm Sanayi ve Ticaret
A.Ş.ye bu şirket bütün aktif ve pasifi ile devirolmuştur.) Tarih: 17.|2'2otzSayı:24703
Beyan : Antalya S.Sulh Hukuk mahkemesinin 2016/296 dosyasında izalei şüyuu davası
vardır.
Beyan : Anta|ya 2.Sulh Hukuk mahkemesinin 29.11.2013 tarih 2013/150B Esas sayılı
Mahkeme müzekkeresi yazısı ile izalei şüyuu davası açılmıştır.
İrtifak : H:Bu Ve 1605 parsel lehine 1604 parsel aleyhine 5 m. genişlikte, 78 m.

uzunlukta geçme hakkı vardır.

Şerh : ihtiyati Tedbir. Antalya 3.Asliye Hukuk Mahkemesinin 21.04.2017 tarih ve 2017-
1B4 E. sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazı|arı ile (Açıklama-)

Şerh : İhtiyati Tedbir. Antalya 11.Asliye Hukuk Mahkemesinin 03.03 '201-7 tarih ve
2oI7-492 E. sayılı Mahkeme Müzekkeresi sayılı yazıları ile (Açıklama-)

Beyan : Martı İııtiyaç Maddeleri Sanayi Tic. A.Ş. adına ayni sermaye kabul edilmiştir.
(03.01.2019-167 yev.)

Beyan: Diğer. (Konusu: Zülfü Öztürk'ün Veraset İntikal Vergi İıişigi kesilmiştir.)
(19.04. 2018-17336 yev.)

hin : Yapı ve Kredi Bankası A.Ş. lehine 130.000.000,-Euro bedelli 21.05.201B tarih ve
'22210 yevmiye nolu ipotek.
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1o.3. Takyİdat AçıklamaIarı
Sermaye Piyasası'nın 28 Mayıs 2013 tarihli tebliği'nin yatırlm faaliyetleri ve yatırım

faaliyetlerine ilişkin sınırlamalar başlığı altında yer alan 22 maddesinin (C) bendinde

"Portföylerine ancak üzerinde ipotek bulunmayan Veya gayrimenkulün değerini doğrudan

ve önemli ölçüde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat şerhi olmayan gayrimenkuller

ile gayrimenkule dayalı haklar d6hil edilebilir. Bu hususta, bu Tebliğin 30 uncu maddesi

hükümleri saklıdır." denilmektedir.

Taşlnmazlar üzerinde yer alan ipotekler Depo AVM-Mall of Antalya AVM proje

finansmanı sağlamak amacıyla kullanılan kredilere istinaden tesis edilmiş olup ilgili

bankanın bu husustaki yazısı rapor ekinde sunulmuştur. 28 Mayıs 2013 tarih ve 28660

sayılı Resmi Gazete'de yayınlanan, Gayrimenkul Yatırım ortaklıklarına iıiştin Esaslar

Tebliği'nin, (Yatırımlara ve Faaliyetlere İııştin Esaslar_ 7. Bölüm) 30. Maddesinde "(1) Kat

karşılığı Ve hasılat paylaşımı yapılan projelerde, projenin gerçekleştirileceği arsaların

sahiplerince ortaklığa, bedelsiz veya düşük bedel karşılığı ortaklık lehine üst hakkı tesis

edilmesi Veya arsanın devredilmesi halinde, projenin teminatı olarak arsa sahibi lehine

ortaklık portföyünde bulunan gayrimenkuller üzerine ipotek veya diğer sınlrlı ayni haklar

tesis edilmesi mümkündür. Ayrıca gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin Ve

gayrimenkule dayalı hakların satın alınması sırasında yalnızca bu işlemlerin finansmanlna

ilişkin olarak ya da yatırımlar için kredi temini amacıyla portföydeki varlıklar üzerinde

ipotek, rehin ve diğer sınırlı ayni haklar tesis edilebilir. Portföydeki varlıkların üzerinde bu

amaçlar dışında hiçbir suret|e üçüncü kişiler lehine ipotek, rehin ve diğer sınırlı ayni haklar

tesis ettirilemez ve başka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa ortaklıkların

esas sözleşmesinde yer verilmesi zorunludur. (2) Bu madde kapsamında temin edilecek

krediler de bu Tebliğin 31 inci maddesi kapsamında değerlendirilir." denilmektedir.

Konu taşınmazlardan 28561 ada 2 nolu, 28564 ada 2 nolu, 28566 ada 2 nolu, 29530

ada 1 nolu parseller üzerinde yer alan "ihtiyati tedbir" şerhleri ise doğrudan Torunlar GYo

A.Ş. tarafından diğer hissedarların menfi tasarruflarını engellemeye yönelik olarak konmuş

olup terkin edilmesi de Torun|ar GYo A.Ş. inisiyatifindedir.

Taşınmazların tapu kayıtlarında bulunan şerh, beyan Ve irtifaklardan hiçbiri

taşınmazların alım_satımını engelleyecek Ve doğrudan değerini etkileyecek nitelikte

değildir. Bu sebeple taşınmazların GYo portföyünde "Arsa" başlığı altında yer aImasında

tapu takyidatları açısından herhangi bir sakınca bulunmamaktadır.

ı 1. BELEDİYE İNCELEMELERİ
11.1. İmar Durumu

Kepez Belediyesi İmar Müdürlüğü'nden alınan bil9iye göre rapora konu parsellerden

tarla vasıflı olan 28335 ada 276-277 ve 27B no'lu parseller hariç hepsi Antalya Kepez

Merkez Doğu Ge|işme Aksı Altınova Bötgesi 1/1000 ölçekli Uygulama İmar planı içerisinde

kalmaktadırlar. Bölgede kısmen parse|asyon iptali mevcut olup mevcut imar durumları ve

detayları aşağıdaki tabloda sunulmuştur.
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SIRA
NO

iı- iı-çe MAHALLE
ADA
NO

PARSEL
NO

LEJANT
PLAN

öı-crĞi
EMSAL
ogĞıni NOT

T Antalya Kepez Sinan 28335 276 Kadastro Parseli 7/2s000
Bir Kısml lmar
Yolunda KalmıŞ

2 Antalya Kepez Sinan 28335 277 Kadastro Parseli L/z'OOO
Bir Kısmı lmar
Yolunda KaImış.

3 Antalya Kepez Sinan 28335 278 Kadastro Parseli t/2s000
Bir Kısmı imar
Yolunda KaImıs.

4 Antalya Kepez Menderes 28506 ! Sağlık Tesisi
Alanı

L/L000 0.60
imar Çapı
AIınabilir.

5 Antalya Kepez Orta 28523 I Toptan Ticaret
Alant

1/1000 0.60
lmar Çapı
Alınabilir.

6 Antalya Kepez Orta 28524 10
Toptan Ticaret

Alanı
L/1000 0.60

imar Çapı
Alınabilir.

7 Antalya Kepez Orta 28525 2
Toptan Ticaret

Alanı
1/t1oo 0.50

imar Çapı
Alınabilir.

Antalya Kepez

Kepez

Sina n 28s42 3 Spor Alanı 1/1000 0.05
Parselasyon P|anı

i pta l.

9 Antalya Sinan 28544 2! Toptan Ticaret
Alanı

t/L}oo 0.50
Parselasyon Planı
iptal.

10 Antalya Kepez Sinan 28559 15 Trafo Alanı 1/1000
Parselasyon Planı
i pta l.

TT Antalya Kepez Sinan 28559 16 Ticaret Alanı 1/1000 0.80
Parselasyon Planı
iptal.

t2 Antalya Kepez Sinan 28559 2t Ticaret A|anı 1/1000 0.80
Parselasyon Planı
iptal.

13 Antalya Kepez Sinan 28559 23 Trafo Alanı ti1ooo
Parselasyon Planı
i pta l.

1_4 Antalya Kepez Sinan 28559 20 Ticaret Alanı !1.ooo 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

L5 Antalya Kepez Sina n 28561 2 çlrakılk Eğitim
Merkezi !rooo 0.50

Parselasyon Planr

i pta l.

L6 Antalya Kepez Sinan 28564 2
Sağlık Tesisi

Alanı
r./r.000 0.60

Parselasyon Planı
iptal.

T7 Antalya Kepez Sinan 28566 z
Belediye Hlzmet

A|anı !LOOO 0.60
Parselasyon Planı
i pta l.

18 Antalya Kepez Sinan 28s69 37 Ticaret Alanı 1/L000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

19 Antalya Kepez Sinan 28569 32 Tlcaret Alanr L/L000 0.80
Parselasyon Planı
iptal.

20 Antalya Kepez Sinan 28569 38 Ticaret Alanı 1/L000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

2L Antalya Kepez Sinan 2857L T6 Ticaret Alanr r./r.000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

22 Anta lya Kepez Sina n 28571 21 Trafo Alanı 1/L000
Parselasyon Planı
i pta l.

23 Antalya Kepez Sinan 2857r 22 Ticaret Alanı rl7000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

24 Antalya Kepez Sinan 28s71 24 Ticaret Alanı 1/1000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

25 Antalya Kepez Sinan 28572 18 Ticaret Alanı t/tooo 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

26 Antaıya Kepez Sinan 28574 68 Ticaret Alanı !/].000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

27 Antalya Kepez Sinan 28s78 7 Ticaret Alanı 1/1000 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

28 Antalya Kepez Sina n 28584 13 Ticaret Alanr 1./1OOO 0.80
Parselasyon Planı
i pta l.

29 Antalya Kepez Sina n 29530 1 Spor Alanı r./r.000 0.05
Parselasyon Planı
i pta l.

''il i jr.l l .'rl''llLOTUS ToRUNrnillGvo
t9



Pı-AN HUKUniLERı

.ı " Eil PtJ}a v€ PıjrAl İü'ILnH{0A ffiLltr{!.[ğYGıı ttJüjğ_^şüA n$Tsı..fA 8(,YiıtşE}G ffiı.EğltEş a"İTtülııJ

ırnşffi eıçEhU ıı{Aİıİ |t&ıR FtAİs ırıE sLlDıürJA ğ{ı"Gfğı iJ5.ffi fiüÇE}iı| ig.üı ıİ\R PLltfrıl Pt"rı. ıiruJı'r"€Ri
AİdrnıyAEİJİ{fişğrptrüürEşltlıi&?üGIıü"ıGl ı1&* şAflLı üsB lıi&fi.Jl{'] tE lLçı-ı İc}ğTıGıllt }t-{ıl}l"Ef,r}s qjİftjı&t]iıııilR

ı . İğ?ı ğ'{İü F,tRE hjiıüsı.$ tiE lLGıi rüi€lüiğ_t\ +ijhlJılıtrüG üYuJüAefiR

ı _ *ttvJtıt.]İttı htdil"röt üİçİğ ı€ i{ıi}ıif, FLrığ?lA l|.'şh,ü İtüısnlG}ı hğsn$RA urr-lı-n€^XnR

* " PLt{ f!ıirııa,ı ğlİlİ} ı{ffiığıeE İEF Jr,LIıtı ı1ııLıış}ıüİ&[}ı oToPıIıt lHtlİltcı ofrffLj}tE
İEılR PJAf;6E!-ı lÇlilıE ı{ıEşil-ıtİıt'ü'*t..TIR

ı - LçE ffiEğıüEjğt FL{sı üen'aA T*&llııIEı{ ıTEııEEI{ }€R yİP,ıı.ıİö !Eşfı|{ Ynğlp Ftğı.ı rİıEEü€ ls_ürEHı"E fiJtılııİ.f,Lfi
pAnsE- 6İJığA tğpt lİııılşıa* l€ğnFELffiı EİJ'EsüTTEil ğülo^ ffiLnLE}ECğlTş

t - hü}İ_tTAıiııJqEl
ısn FİJıİiıüA €nıİfi tn$ıı.nğııA ıüğİI.'JGı'dA ücEE hğ.tfii8ıı.i 9€İ,t fEı*flĞCEıü *iıİGr i*.i}iıj&'ğlE
ğ, ülİLjmA Et$rtüğ fil tıİ*A,t( = trarcşr ııİtıı*İi Rınsğ-Rjü-|hı.dğjcıDtfü-ncü{Tft
ğ.İ EıffiA&ı ü üs l,G"lRçşt IEsıs Eüİ-Etr-lR

' 
- InAIüTİıJs.tıRı

ğJ{",iıt_affü^ ffim}ü+hll i{!ıİıHüıfiRF{-ı}ttı.'İıEAruİft ltş tffirrış fğ*tııüuır e#İnıJeı Dğü*üıTıüı.şüfı üfiıü! ür-{Ehli t'{'ğrı.drtıt

İİİRH-^ıııf;liİıEE*üğTAı{lhınılaışEısıLı$Rdİürğ ffiÇffi_ffi tlıİJ{ğEHEEs[ ııtıır*rı{ Fıffi ruİı&LırGıJ gm ıs {il"&e{&TlR

Biİ!-ü{.İElAftj sTCFİği lı{Elİitr|ıiıİrHE}ül ffinğaj q€EısıİE çffiiııEEı ffiİığTn

na]&. rıE f\4ffi- dl-ÇEĞıet
-ffiığ ıE CEpıG şffin rfrılüıİİı
'h.*r ıü ?tJıisEİüığı İ B ıİ'aJ GşğrEğ
-8l İI-4}İ.AEüJı TltrİEEr iı]Lİ..ııaıülls}t fül€Lftçİ}ılğı ffA!tr_Alfr[. flau-ItJ {Etrtü.İ

üaEİ-ffi ü.İ{Ar'ğüs EEF$. eghiı ş*Lo{rıJ. *ıaEıü TüfA'Ift& 9!E;]E€*Eı-ffi f#'ığBlıfr
ı _ TüİIrt}ITEüffirıı.JH-nRg

TrprJAı{ IüıHEr 'ıE zu.üıaıALi f{şİ."ü ılffiT Effiğıİ. EğER tıfr ttE ]EEıELEHı| fffi 
^ejlrff 

are.Jİ{.İHEffi

H.İ ıı"ilaıntr}A tJRül üGFüLİİa*. SAıJEü_E}G, Rğ;E4İı-nfiİ. \ı€ €Effi*.frf Aı.üütRı ü.E FıtERllü fifrfiş ıı{4*pğidltEl lffi ğfulEİ-lB

'trTıtüJ 
ıEııRET İLt}ğJİlElü&& EıjE {-ı!-ğ$ *frİdJt.ğEEEşr ğ.f,d_.*deıF

&j pt-'ı'!ıl ğr&ıİtA Tffil}rüGEr *üş 1ü iülğ&EE {ğtü]Lıı{&sltüti trEB TtlTLİJf,I ğı-dıa"ğE' }ttğüÇ crıııh ıtrEE
Türır.İğı T*r,dgET ıır't{.İmüİ]t ıilrııü.ltıi FınEEL elnİqlıJğJ' lffi} İf üİğİhTIn
dı}^ tG FıffiEL ğ.'AEüüffi
-ğER*ı&. ı]E üEFt€ şffiı, ıı{ırıü,tpı{'
'h&r AJ ıtİ,,,sElı-dh ğ sı ıftrı ffiıFffin

İ - $[ıı EüzuTE^trT ,rı.{ı*"i&l
al nljsılE1!\ .ü} 

'lEİRlh 
tüL{ ğ€F$üELı ltcı*jtr FüHİFı ı glffi 5 5lıi{ sEsı lGsltĞ irİ&*R

T{CffiT !',*Ffutrnıl]ım

tü . İqENIşa- *ffit],ı{-iı-TY;{Fi ıı.is*.tRl
ı1EHıLltü{ ıHğ{?üClİil *,AEşı_ışf.dürüi EGüilİı şn6rİ, F}-LTtfiGL ğ}fi ua ]]Eğlstrlti
t'En A-tCr\ğ| ndjıs(lfiffrş HJ dı_Aıüişağ& Fujüüı\ ı.lEEt-€t{ İnplt,{slıq h.rşıJt-jtjtr{A Ğ0ffE
t'İ6EJı,ütA l]ttrıı&ıqı{'fr,p

^} 
EGtTıt TEElsLğPt

ütıa,İj ÖEL ıırifiA lLEEL }tl€ü.€tf Lü|ü üEvalAT* Ulf}ı olfi&Ah 
'ıçİ-ffiAl1&]hÖĞEĞ'nü-üF]rİa}GııEğü' i:E iEğlEıtl 'dE nEh}lılı üğşEşıı{ ]Eslg_eHüı}l nEF ıııcığı ,{-nİ{nffiş'

ıı srğtHı 
'Esısı.EEhiııJ oİa. şıcn ntrt fu|şs.FcE İı.ü,{.ı ,JE1/ğJ*'* {.'vür{ üJffi YApllı'orh gşTrİ€

oı#rİEEn şrğıı., oc*ğı t*'ıaJREvt y€ 
'Essı.€Flıt 

tcn Aı.ncAğı ıLrıııİf,ıl|'ı

G} sogro+{ın*ElIEsil'sLEn
9ıJ AtArJ}A ı\UTıfttA}€ ırolt*lE'R so€ıJıı. fıYAıFo 

're'tFğRı'tıs 
!€ seRGı $ıı"orıJ o*B

htııı"REı IE$ıüL€* (ğ ğffiVı|- r€HğİErğı'ınıtüt ı€RtıJ8|ı.ln
oı oİtJl TEgIgt€R

aU İüııoA l8ıtrIE AÇlh o|ltr ııffÇtı Yİ9ıLAn ç ııü&f şffiYİ& hıtı.Aı.ttı.ıR ?€R 
'ıi".ı8İ.n

ll - rÇrt U€ vEşIı..&İİıARPARı
roFtuır{ YtEİft_saaAsr qeı Aslı-ıİı Pİfiı t/G ü{.ğııE rü-,clıüıfiı çrğr( gf;{Ç€i-ffiİ

orL{ıı ı].,*üıfiı t€ ÇAv BaeÇfl€ffiİı ıııpsAf,
B., AtAİ{.&üı ü{E}fAc* füıaELıı hıııİ{'ıIıı^ğ& B.fE İ',€ Irışs{ABg{r rlEılhıE
fi'ıiAh lıos.İ-rı ı,E hİFgıEFY^, ıAlh spoR lEsıs-fnl G çğaı.ü oYt"olff"AıtJıst lğnAıİfrıı
tı _ kiPAL* ıjEıÇılşPüAüıın&
€Pon &ıIİJı&tııcıl füItrL, ıErüs utx.Elffi. BAe€IağL lü *ffi ıE8ıfl€$ İ,E
ğl& ğİtsa *Lİıc-qR rEa ıa-Ağİ-{ı üJ ft.A}fi'-ıRot Eös ttıp'ı $EFs€$lüa

rı _ 
^GAÇİ-J4{ıer-Acııq 

Aı.*]ıü-ıa
ı.üAÇı/ıroffitıcrü ııııtırı ı€.İrau{ ıırüı-tpı ütP, ıiG'ü,ctJ? hı'.ıA'{ııa o€1"ııl €tr€üh .a-rıı.İFo*

US ?alç/ t h29 ToRUNtnıiI1Gvo
20



yoĞunııuıdlu YAPI oüz=nıİ TABLoçU

i/AT st}ffiı
8ll4& İçFı-ğ ı-.* TTr[l.l

vüı aı'5lı üaı,ı ıı_ıı'ı ıü
Hlii

{.6ıİ Iıı"ı_tı '/#] üü1@El
T|:IFL j.:!tl l,'E]Y'ür fuiİ' L,is

Afril'!3 ıEtnFE
Flı}Jlf"{-*ı

nılj.l Eğı-ÇE
*-1lİ;tlLl**"ı ğ*t-lı

ı]Eğ-fsl
ü'ıll iş"Lü,ı gtt |J

üEFll'İ.tĞ]

r.ğİ']tF'LM'l ı1i.] ğrıHİEiEff .

T,:FLnf.lt ur'tı eıtıi ı_sF-

E lş rüğjTi-ff.{-iA ıl,f,t#.l ı

1

|FüljR PLİğ,ııgffi.ğlı
sE-IEğü.El.] ğ!ıP{-

üt{ğqlÇE
FE5trE-EFjİ*l,l

,ıL'rğJe A{ş,ElıEr
r.ü'.1Dl ıt"E Tüt

nşE!İ'ü{İ4 BFıİ
ı=pl-Ei-ğ.TTı .İf,ğsl

i-(,,] ltlE5ğJt5İ
t'ıığ1ı#, E]Rİğ'ü.s, '

1ğ-t,ğ i4 6.t$ bl fi'-İü il 6.üi.iı ivl

3 üi.'lr.] }l ö.İı:} r"ı s.'ü:ı,1,l ğ''li{ı}ı

l *:5ü }4 ğ.31 pl ğ.la Fı 6.lhj iı

{ tı.5ı] İ.{ ı İ_E{i ss s.4;ü &ı Ğ_*ı} iı

l]r.sj: l.l 1]5ş p{ İ.liı] }4 7 ü$ ]ıq

ü ı5-5n ı,ı 15-5ü f!* 7.{:lt &1 Iü{iışq

ı?.fi İ"l lT-fti F{ ü.'ü ğ"1 İl..üü *,1 14.51 Fq

$ x9.5ü İ.i ı95ü Fq B -']ü iuı a'ı}ü &1 ış-5i} rti

I ]ı.fi l"1 :ı5* ı.{ $.{fl $4 g-.Hl S.1 ıİ}'fi r.{

İ3.5ü F'| ğ5,"1İı! g.{ğ ğl ç-,s}ü4 3İ:5ll F{

ıı }E_şı] F'! :5',.5ı} L{ s:ü] Fİ tü-.ü* İüı n].3x,Fğ

i3
'I.5] 

İ-1 }T.3:| ı.i f:l.s] ı,İ ılj.t}l]ü i4 ic,5ı Fğ

]*-çü Fl i9.5]t r.ğ ıı$ğ ?4 i rıi}ü ğ4 İ5.s:ıH

t4 31.51 t! ]1.tl} Fö 1!..{ü İ.l liLi1ü i'4 E;5J F4

ğ 1ı.5fi ı4 33.5& F$ ğ2.üü Fİ lL!ıll} lt ı fIı5ıİ'İ*]

ü 5"5ü ı.l jE'trı.İ
'!.{.] 

İ"l İL*ü ı4 3ı:5]'l.{

Lı JI.9] FI JI.wFi İ3.{]{ l.l ü-.}rı A4 }.l'5l' lı{

tğ ]8.9:! İ,i 3}5ü r.$ ü3.ıll] İ"t t}'*']ı ı"1 iş.s,a!q

* 41.ş]:| ı.l {:ı.5i} İ.{ ı.ı.ü{:ı Fı ı,t-*l}'}4 3ı.3l Fı

31 {f,.gtı İ'1 ü_E6t{ i.t.şfi l.ı T:+_llfJ İ"I '*ı.5ı r.9l

PLAN NOTLARI

LL.2. tmar Dosyası İncetemesİ
Taşınmazlar ile ilgili herhangi bir imar arşiv dosyasl bulunmamaktadlr.

11.3. Encümen Kararları, Mahkeme Kararları, Pıan İptalleri v.b. konular
Taşınmazların bir kısmında parseIasyon planı iptali bulunmaktadlr.

LL.4. Yapı Denetİm Firması
(Yapı denetim kuruluşu ve denetimleri değerlemesi yapııan projeıer ile ilgili
olarak, 29/6/2oo1 tarİh ve 4708 sayııı yapı denetimi hakkında kanun uyarınca

denetim yapan yapı denetİm kuruluşu (ticaret ünvanı, adresı vb.) ve

değerlemesİ yapııan gayramenkuı ile ilgili oıarak gerçekıeştirdiği denetimler

hakkında bııgi)
Rapora konu taşınmazlar boş arsa Ve tarla niteliklidir.

11.5. Son Üç Yıl İçİndeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Değişim

11.5.1. Tapu Müdür!üğü Bilgileri
11.5.1.1. Son Üç Yıl İçerİsinde Gerçekleşen Alım Satım Bilgilerİ

Taşınmazlarının tamamı TRN ALIŞVERİŞ MERKEZLERi YATIRIM VE yöıırriıvı n.Ş.

adına kayıtlı iken ToRUNLAR GAYRiMENKUL YATIRIM oRTAKLIĞI A.Ş. adına tüzet

kişiliklerin unvan değişik|iği işlemi 30.|2.2ot6 tarih Ve 55492 nolu yevmiye ile

gerçekleşmiştir. Bölgedeki yeni parselasyon uygulaması, tevhid'ifraz işlemlerinden sonra

02.11.201B tarihinde parseller yeni adalparsel numaralarl ve yüzölçümü büyüklükleri ile

tescil edilmiş olup 21 adedi hisseli hale gelmiştir.

r() l. !) /',.i1.:1;;tS ToRuNLnıiI1Gvo
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11.5.2. Belediye Bilgileri
11.5.2.1. İmar Planında Meydana GeIen Değişiklik!er,

Kamulaştırma İşlemleri v.b. İşIemter
Kepez Belediyesi İmar Müdürlüğü'nden alınan bilgiler aşağıdaki tabloda sunulmuştur.

rnRix yıvnıive ıııo ıLGiLııDARE işı-ervı

03.09.2012 r47 rrprz srLroivrsi göLcr iVılR PLANLARI

77.10.2012 526 ANTALVA g.ŞrHin BELEDiYEsi göLe e iVıln PLANLARl

20.r2.20r3 273 KEPEZ BELEDiYESi REViZYON iMAR PLANLARI

15.07.2014 79 ANTALVA B.ŞEHiR BELEDiYEsi REVizYoN i vınn pı-arı ıaRı

09.09.2074 tr73 KEPEZ BELEDIYESI 18. M D UYG U LAMASI / DO P : %27,3667 6 - KT A: %L,3927

T1.r1.2014 1469 KEPEZ BELEDIYESI 18. MD UYGULAMASI/ DOP: %27,36676- KTA:%1,3927

20.11.2014 1263 ANTALYA a.şrHin ae ır0iYesi 18. MD uYGULAMAS|/ DoP: %27,36676 - KİA: %I,3927

19.03.2015 442 <Eprz gELEDiYESi KEsiN KARAR

02.04.2015 298 ANTALYA B.ŞEHiR BELEDiYEsi KESiN KARAR

03.08.2015 30341 rppEz srLroiYesi TAPU TESCiLi

11.5.3. Gayrimenkule tıışı<ın otarak Yapılmış Sözleşmelere
(Gayrimenkul Satış Vaadi Sözleşmeleri, Kat Karşılığı İnşaat

Sözleşmeleri ve Hasılat Paylaşımı Sözleşmeler vb.) İıiştın
Bilgiler

Herhangi bir bilgi bulunmamaktadır.

11.5.4. Gayrimenkulün Enerji Verimlilik Sertifikası Hakkında Bİlgİ

Taşınmazlar boş arsa niteliğinde olduğundan enerji verimlilik sertifikası

bulunmamaktadır.

11.5.5. Ruhsat Alınmış Yapılarda Yapılan Değişİkliklerin 3L94 Sayılı

İmar Kanunu'nun 21. Maddesi Kapsamında Yeniden Ruhsat

Alınmasını Gerektirir DeğişikIikler olup olmadığı Hakkında

Bilgi
Taşınmazlar boş arsa niteliğindedir.

]i ) ı' /'tOTUS ToRUNtnıiI1Gvo
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12. TAşINMAZLARIN çEVRE VE KoNUMU
Lz.L. Konum ve Çevre BilgiIeri

Değerlemeye konu taşınmazlar, Antalya İli, Kepez İlçesi, Altınova Sinan Mahallesi,

Serik Caddesi No:309 açık adresinde konumlu Deepo outlet Center ve Mall of Antalya AVM

kompleksi civarında bulunan 29 adet parseldir

Altınova Sinan Mahallesi halk arasında Havaalanı Yolu olarak bilinen D400

Karayolu'nun kuzeyinde konumludur. Bölgede planlı yapılaşma belirli alanlarda

kümelenmiş evlerden ibaret olmakla birlikte son yıllarda hız kazanmıştır. Yeni yapılan 3-4

katlı binalar ile 15-20 yıllık B-10 katlı kooperatif siteleri dışında bölgenin geneline boş

araziler, depolama tesisleri, seralar veya tarımsal amaçlı kullanılan tesisler hakimdir. D400

karayolu üzerinde yol boyunca otomobil firmalarına ait showroomlar Ve benzer nitelikli

müstakil işyerleri bulunmaktadır. Bölgenin nirengi noktası Deepo outlet AVM dir. Ulaşımın

rahat o|duğu bölgeye toplu taşıma raylı sistem, otobüs Ve özel araçlar ile

sağlanabilmektedir. 2016 Botanik Expo'ya ev sahipliği yapan Antalya'da bu etkinlik için çok

sayıda düzenleme ve yol çalışması yapılmıştır. Bu nedenle bölgeye yatırımcılar, halk ve

müteahhitler daha çok ilgi göstermeye başlamıştır.

Deepo outlet Center ve Mall of Antalya AVM Anta|ya Havalimanl'nın kuzey karşlsında

konumlu olup Gazi Bulvarı ve Aspendos Bulvarı'nın kesiştiği kavşağa (Tedaş Kavşağı) 3

km., Kepez Belediyesi'ne B km., Antalya kent merkezine yaklaşık 11 km. mesafededir

:.:i : . iUS ToRUNrnn'I1Gvo
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Taşınmazların içinden allnan coğrafi koordinat bilgileri aşağıdaki tabloda

sunuImuştur.

SIRA NO ADA NO PARSEL NO ENLEM BOYTAM

1" 2833s 276 36929470" 30.790120"

2 28335 277 36.92965L" 30.790086"

3 28335 278 36.929914" 30.790058'

4 28505 L 36.9347L3" 30.778802"

5 28523 T 36.930947" 30.776368"

6 28524 10 36.930819' 30.773735"

7

8

28525

28s42

2 35.930066" 30.774032"

3 36s23215" 30.773659"

9 28544 2! 36.920326" 30.775654"

10 28559 15 36.920848" 30.779723"

LT 28559 16 35.920350" 30.780s91"

L2 28559 2t 36,920742" 30.781857"

13 28559 23 35.919530" 30.780755"

1,4 28559 20 3692Lt6t' 30.781353"

L5 28s51 2 36.925675' 30.779979"

1_6 28564 2 36.923462" 30.780011"

17 28s66 2 36.922s66" 30.780668"

L8 28s69 31 36.923939" 30.784294"

19 28s69 32 36.924224" 30.784682"

20 28s69 38 36.920743 30.782555'

2T 2857t T6 36.924653" 30.78533L"

22 2857r 21 36.925577" 30.786693"

23 28577 22 36.925209" 30.786784"

24 28571 24 36.924640" 30.786787"

25 28572 18 35.923089" 30.787894"

26 28574 68 36.925678" 30.787396"

27 28578 7 36.925917" 30.792813"

28 28584 13 36.9284L3" 30.796599"

29 29530 T 35.925356" 30.790874"

-:t
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L2.2. Bölge Analizi
Antalya İli:

Antalya, Türkiye'nin en kalabalık beşinci şehri olup 201B yılı TUIK verilerine göre

2.364'396 nüfusa sahiptir. Tamamı Akdeniz Bölgesi'nin batısında yer alır ve Antalya

Körfezi ile Batı Toroslarln arasında kurulmuştur. Yüzölçümü bakımından Türkiye'nin altıncı

büyük ilidir. Güneyinde Akdeniz, batısında Muğla, kuzeyinde Burdur Ve Isparta,

kuzeydoğusunda Konya, doğusunda ise Karaman Ve Mersin illeri vardır. Antalya şehri,

19B0 yılından itibaren ve uygun iklim koşulları ve turizm etkinIikleri nedeniyle hızla

gelişmiştir. Antalya'da ekonomik hayat büyük oranda ticaret, tarım ve turizme dayalıdır'

Akdeniz ikliminin etki sahasındadır. Yerleşim yerleri haricindeki iI topraklarının büyük kısmı

tahıl tarlalarıyla kaplı platolardan oluşur.

Antalya ili, şehrin güneyinin turizm alanı ilan edilmesinden Sonra hızla kalabalıklaşmıştır.

Özel ve kamu sektörü yatırımları kent merkezi ve çevresinde yoğunlaşmış, bunun sonucu

ortaya çıkan çalışma olanakları büyük bir nüfus akımına yol açmıştır. Turizm imkönlarının

çeşitliliği, buna göre tesisleşmenin gelişmişliği, her mevsim tarıma uygun toprakları,

ulaşım sistemlerinin kullanışIı|ığı, denize kıyısı olması 9ibi nedenlerin göçü teşvik

sebeplerinden sayılabilir' L927 sayımında nüfusu 206'27o olan iI nüfusu zamanla doğum

oranl Ve göçlerle katlanarak artmış ve bugün 2 milyonu geçmiştir. Göçe rağmen, 2008'de

Antalya'da işsizlik oranı (o/o to,7) Türkiye 9enel işsizlik oranlnln (o/o tI,9) altındaydı. İşe

katılım bazında da (o/o 57) TÜiK tarafından belirlenen 26 bölge içinde 2. konumdaydı.

İstihdam edilenlerin o/o 45'i hizmetler, o/o 5'i sanayi, o/o 50'si tarımda çalışır (bu oranlar

TUS T0RUNLnıil1Gvo
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Türkiye için sırasıyla o/o 49, o/o 27 ve o/o 24'tür). 2013'ten önce nüfusun 1.000.0B1'i merkez

il sınlrları içinde 919.648'i ilçe sınırları içindeydi. Antalya 2015 yılı itibarıyla nüfus

bakımından B1 il arasında 5. sıradadır. Muratpaşa ve Kepez ilçeleri şehir nüfusunun o/o

42'sini oluşturmaktadır. 2'2BB.456 kişilik Antalya nüfusu bir önceki yıla göre 130.191 kişi

artmıştır. Antalya il nüfusu Türkiye geneline göre daha yüksek bir eğitim düzeyine sahiptir.

2008 verilerine göre, 15 yaş üstü okuma yazma oranı toplam il nüfusunun o/o 97'sini

(erkeklerde o/o 9t, kadınlarda o/o 86'sını) oluşturur, bu oran Türkiye için o/o B3'tür

(erkeklerde o/o BB, kadınlarda o/o 79)' Bu farklılık özellikle nüfusun üniverşite eğitimli

kesiminde belirginleşir. Üniversite ve yüksekokul mezunlarının toplam nüfusa oranı Türkiye

genelinde ise o/o 5,4 iken, Antalya'da o/o 7 dolaylarındadır.

Ticaret

Antalya'da 1970'li yıllara kadar belirli bir seviyede kalmış olan ticaret sektöründe bu

tarihten sonra çeşitli hareketlenmeler olmuştur. 198O'lerde gelişen turizm hareketi ile

birlikte de konaklama Ve dinlenme tesisleriyle değişik türde lüks mağazalar açılmıştır.

Teknolojinin kullanımının da yaygınlaşması tarım ve sanayide üretimi artırmış, ticari piyasa

oldukça hareketlenmiştir. Antalya'da ticaretteki en etkili kuruluş Antalya Ticaret ve Sanayi

odası'dır (ATso). Üye sayısı 1o.o0o'i geçen ATSO kadar önemli olan diğer kuruluşlar:

Antalya Ticaret Borsası ve Antalya ihracatçılar Birliği'dir. Antalya'daki ticaret sektörü,

toplam geIirlerin o/o 34'ünü oluşturan önemli bir ağırlığa sahiptir. Antalya'da ihracatın o/o

67'si ve ithal6tın o/o 60'ı Avrupa Birliği üye ülkeleri ile gerçekleşmektedir. Türkiye'de

serbest ticaret bölgesine olanak Veren yasanln 1985 yılında çıkmasından bu yana

Türkiye'de 21 serbest ticaret bölgesi kurulmuştur. Bunlardan ikincisi olan Antalya Serbest

Ticaret Bölgesi 14 Kasım 1987 tarihinde faaliyetlerine başlamıştır. Şu ban 607.130 m2'lik

bir alanda etkinlik gösteren Antalya Serbest Ticaret Bölgesi, Antalya'nın Konyaaltı

Belediyesi sınırları içinde bulunmaktadır. Antalya Serbest Ticaret Bölgesi'nin işletmesi,

Bakanlar Kurulu kararınca özel sektöre verilmiştir. Bu amaçla o/o 36'sı kamuya, geri kalan

o/o 64'lük kısmı ise ASBAŞ'a (Antalya Serbest Bölge İşleticisi A.Ş.) verilmiştir.
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Sanayi

Antalya, Türkiye'nin gelişmişlik düzeyine göre 10.ıli olmasına rağmen sanayi

alanında Türkiye ortalamasının altında kalmaktadır. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da

turizmin Ve tarımın ön planda olmasıdır. Ayrıca Antalya bu iki ekonomik faaliyetle

sanayileşmenin yarattığı hava kirliliği gibi durumlarln yaşanmadığı bölgelerdendir. 1950'li

yıllarda Sümerbank ve Antbirlik tesisleriyle başlayan sanayileşme girişimleri sonucunda

Antalya'da yaklaşık 200 sanayi siclline sahip firma bulunmakta olup bunlardan 63'ü

Antalya organize Sanayi Bölgesi'nin kontrolündedir. 1961 yılında kurulup Antalya'nın ilk

sanayi kuruluşlarından olan ve kurulduğu bölgeye Dokuma ismini Veren Antalya Pamuklu

Dokuma Fabrikası ise t7 Kasım 2oo4 tarihinde faaliyetlerini durdurmuştur.

Döşemealtı'ndaki organize Sanayi Bölgesi ve Konyaaltı'nda bulunan Serbest Bölge dışında,

Antalya şehir merkezinde üç sanayi sitesi bulunmaktadır. Bunlar; Akdeniz Sanayi Sitesi,

Yeşil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi sitesi olan Sanayi Çarşısı'dır.

Sanayi sektörünün gayrisafi hasıla içindeki payı Türkiye genelinde o/o 28 iken, Antalya'da o/o

7 düzeyindedir. Antalya ili milli geliri içerisindeki sanayi payı sadece o/o 4,3 gibi bir oranda

kalmaktadır.

Kepez ilçesi:

Kepez Anta|ya'nın merkezinde, 5 merkez ilçeden birisidir. Güney sınırı halk arasında Çevre

Yolu olarak bilinen Gazi Bulvarı ve Çakırlar yolu ile başlamakta olup kuzey il sınırına kadar

devam eder. 20t5 nüfus verilerine göre 497 '242 nüfusa sahiptir. Kepez, Muratpaşa

ilçesinden sonra nüfusu en kalabalık 2.Antalya ilçesidir. 60 mahallesi ve 7 adet köyü

vardır. ilçede şehir merkezine ulaşımı sağlayan hafif raylı sistemi de mevcuttur. Antalya

Büyükşehir Belediyesi Şehirlerarası otobüs Terminali Kepez ilçesi'nde bulunmaktadır. Arazi

yaplsı güneye gidildikçe düzleşir. Kuzeybatıda Döşemealtı, güneybatıda Konyaaltı,

güneyde Muratpaşa, doğuda Aksu ilçeleri yer alır. i|çenin doğusunda Altınova bölgesi,

kuzeydoğusunda Topallı-Gaziler bölgesi, kuzeyinde Masadağı Ve Varsak bölgeleri,

kuzeybatısında Duacı-Kepezaltı, batısında Akdeniz Sanayi Sitesi, Gülveren-Şafak

Mahalleleri bulunmakta, orta kısımlarında, Erenköy-Suişleri bölgesi, otogar Ahatlı bölgesi,

Dokuma_Antkoop bölgesi, Yeni Emek bölgesi, Sütçüler-Teomanpaşa Habibler bölgesi

bulunmaktadır.

Ulaşım
Bölge, Antalya'nın en önemli ulaşım akslarını oluşturan D400 Karayolu'nun

kuzeyindedir. Karayolu taşıtları ile ulaşım kolayca sağIanabilmektedir.

..:t, 
) 

t, \.i i ,j ,. ) :US ToRUNtnıil1Gvo
28



12.3. Dünya Ekonomisine Genel Bakış
Küresel Ekonomik büyüme 201B yılında sağlam bir görüntü çizmiştir. 201B yılı,

nispeten senkronize bir eğilim izleyen büyüme trendlerinin bölgesel olarak büyük

değişimler izlediği bir dönem olmuştur. 2oI7 yılındaki güçlü toparlanmadan sonra toplam

gayrisafi yurtiçi hasılattaki büyüme hızının azaldığı Ve o/o3,6 - o/o3,7 seviyesinde

gerçekleştiğ i gözlenmiştir.

Büyüme hızındaki yavaşlama, oEcD ülkelerinde özellikle Avrupa bölgesi Ve

Japonya'da hissedilmiş olup Amerika Birleşik devletleri bu trendin dışında kalmıştır. Ancak

Amerika'nın yaşadığı ekonomik büyümenin pek çok mali teşvik ile desteklenmesini de göz

ardı etmemek gerekir. Gelişmekte olan ekonomiIerde ise Hindistan güçlü bir toparlanma

yaşamlş, bu esnada Rusya ve Brezilya da nispeten daha iyi performanslar göstermiştir. Çin

ekonomisi ise yavaşlama eğilimıni kıramamıştır.

2019 yılında Dünya ekonomisini şekillendiren gelişmeler genellikle politika kaynaklı

olup bu gelişmeler arasında Amerika Birleşik Devletleri ve Çin arasındaki ticari çekişme,

Brexit süreci ve Dünya genelindeki pek çok farklı jeopolitik gerilimi sayabiIiriz. Diğer

yandan başlıca merkez bankalarının (özellikle FED) sıkı para politikasına devam etmesi de

küresel ölçekte bazı daralmalara yol açmaktadır.

Dü nya Ekonomisinde Büyüme oranlarındaki Değişim (20|7 -2018)

Topluluk ıÜıı<e 2017 2018

OECD

Avrupa Ülkelerı (oEcD Hariç)

Gelişmekte olan Ülkeler

Afrika

Latin Amerİka ve Karayipler

Asya ve Avustralya

Asya-Pasifik

oPEc Üıkeıerı

Çin

2.5

4.9

3.6

3.7

0.8

2.3

3.8

3.9

3.4

0.6

4.5

4.7

0.5

6.9

4.9

4.5

1.1

6.6

Dünya ortalaması

Kaynak: World Economic outlook; IMF, International Financial Statistıcs
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L2.4. Türkİye'nİn Makroekonomik Görünümü
2008 yılındaki küresel ekonomik krizden sonra Türkiye ekonomisi ciddi bir

toparlanma sürecine girmiş olup 20t4, 2015 yıllarında GYSH bir önceki yıla göre o/o 5,2 ve

0/o6,1 seviyelerinde artmıştır. 20t6 yılı, pek çok farklı etkenin de etkisiyle büyüme hızının

yavaşladığı bir dönem olmuş 2oL7 yılında o/o7,5,201B yılında ise o/o2,B lik büyüme oranları

yakalanmıştır. 2018 yılı itibariyle cari GSYH büyüklüğüne göre Türkiye Dünya'nın 18.

Avrupa'nın 7. Büyük ekonomisidir.

Türkiye; Gtınçel Fiyatlaı:ta Gayrisafi Yurtİçl Haşıla'tğü4-2ü24 [Milyar Usn}
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Tablo Kaynak: IMF(2019 ve ilerisi tahmindir)

2004 yılından itibaren çift haneli seviyelerin altında seyreden enflasyon oranı 2017

yılında o/o tl,t,2018 yılında ise o/o16,3 olarak gerçekleşmiştir. 2019 yılı Ekim ise ayında

Tüketici Fiyat Endeksı rÜİr verilerine göre o/o10,59 dir. TÜFE 2019 yılı Ekim ayında bir

önceki yılın aynı aylna göre o/oB,55 oranında artış göstermiştir. işsizlik orantarı ise son üç

y ılda o/oto,B -o/ol0,9 a ra l ı ğ ı nda seyretmekted i r.

Ödemeler dengesi tarafında ise 2017 yılında 0/o67 olan ihracatın ithalatı karşılama

oranı 2018 yılında o/o75 olarak gerçekleşmiştir.
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Dönemler İtibariyle Büyüme Oranları

Türkiye ekonomisi, 20l9'un ikinci çeyreğin de Yo|,5 oranında daralmıştır.

2003-2018 döneminde Türkiye Ekonomisinde yıllık ortalama o/o5,5 oranında büyüme kaydedilmiştir.
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Kavnak: TÜiK

ıMF 2019 Büyüme Tahminleri:

Kaynak: T.C. Ekonomi Bakanlığı EkonomikGörünüm (Kasım 2019)

z.zj a.sl 6.6 0.82018 ı..1ıol ,gl zgl
2ü1g g.ol ı.zl z.al 0.9 ı.ıl e.ıl 6.1 0.9

CI.52020 g.+l ı.ql z.ıl 2.C ı.gl z.ol 5.8

e.el e.sl 6.6 0.82018 e.el ı.gl e.gl 1.1

ı.ıl s.el 6.2 1.02019 z.g| ı.zl z.al 0.8

z.gl r.rl z.ol L.7 ı.ol g.zl 5.7 0.62020 g.ol ı.sl e.gl 1.1 z.ıl ı.zl 6.6 0.820r.8
0.8201.9 e.el ı.zl e.sl 1.5 ı.ıi z.sl 6.2

2020 z.ıl ı.ql ı.ıl 2.5 ı.gl z.sl 6.1 4.7
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12.5. Mevcut Ekonomik Koşulların, Gayrimenkul Piyasasının Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ü|kemizde özellikle 2001 yılında yaŞanan ekonomik krizle başlayan dönem, yaşanan

diğer krizlere paralel olarak tüm sektörlerde olduğu 9ibi gayrimenkul piyasasında da

önemli ölçüde bir daralmayla sonuçlanmıştır. 2001-2003 döneminde gayrimenkul

fiyatlarında eskiye oranla ciddi düşüşler yaşanmış, alım satım işlemleri yok denecek kadar

azalmıştır.

Sonraki yı|larda kaydedilen olumlu gelişme|erle, gayrimenkul sektörü canlanmaya

başlamış; gayrimenkul ve inşaat sektöründe büyüme kaydedilmiştir. Ayrıca 2oo4-2o05

yıllarında oluşan arz ve talep dengesindeki tutarsızlık, yüksek talep ve kısıtlı arz, fiyatları

hız|a yukarı çekmiştir. Bu dengesiz büyüme ve artışların sonucunda 2006 yılının sonuna

doğru gayrimenkul piyasası sıkıntılı bir sürece girmiştir.

2007 yılında Türkiye için iç siyasetin ağır bastığı ve seçim ortamının ekonomiyi ve

gayrimenkul sektörünü durgunlaştırdığı gözlenmiştir. 2008 yılı ilk yarısında iç siyasette

yaşanan sıkıntılar, dünya piyasasındaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasındaki

olumsuz gelişmeler devam etmiştir. 2008 yılında ise dünya ekonomi piyasaIarı çok ciddi

çalkantılar geçirmiştir. Yıkılmaz diye düşünülen birçok finansal kurum devrilmiş ve global

dengeler değişmiştir.

Daha önce Türkiye'ye oldukça talepkar davranan birçok yabancı gayrimenkul yatırım

fonu ve yatırım kuruluşu, faaliyetlerini bekletme aşamaslnda tutmaktadır. Global krizin

etkilerinin devam ettiği dönemde reel sektör ve ülkemiz olumsuz etkilenmiştir.

Öte yandan 2009 yılı gayrimenkul açısından dünyada ve Türkiye'de parlak bir yıl

olmamıştır. içinde bulunduğumuz yıllar gayrimenkul projeleri açısından finansmanda seçici

olunan yıllardır. Finans kurumları son dönemde yavaş yavaş gayrimenkul finansmanı

açısından kaynaklarını ku l land ı rmak içi n araştırmalara başlamışlardır.

2010 içerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin inşaat sektörü lehine gelişmesiyle

gayrimenkul yatırımlarında daha çok nakit parası olan yerli yatırımcıların gayrimenkul

portföyü edinmeye çalıştığı bir yıl olmuş ve az da olsa daha esnek bir yıl yaşanmlştır.

Geçmiş dönem bize gayrimenkul sektöründe her dönemde ihtiyaca yönelik gayrimenkul

ürünleri "erişilebilir fiyatlı" olduğu sürece satılabilmekte mesajını vermektedir. Bütün

verilere bakıldığında 2010 yılındaki olumIu gelişmeler 2011 ila 2016 yıllarında da devam

etmiştir.
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2017 yılından itibaren, beşeri ve jeopolitik etkenlerin etkisi, döviz kurlarında yaşanan

da|galanmalar ve finansman imk6nlarının daralmasına ek olarak artan enerji ve iş gücü

maliyetleri geIiştiricilerin ödeme zorluğu yaşamaSına neden olmuştur. Ülkemizdeki

ekonomik dinamikleri önemli ölçüde etkileyen ve çok sayıda yan sektöre destek olan inşaat

sektöründe yaşanan bu zorluklar gayrimenkullerin fiyatlamalarında optimizasyona Ve

üretilen toplam ünite sayısı ile proje geliştirme hızında düşüşe yol açmıştır. Banka faiz

oranlarının yükselmesi ve yatırımcıların farklı enstrümanlara yönelmesi de yatırım amaçlı

gayrimenkul alımlarını azaltmıştır.
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Kaynak: TÜiK, 2019 yılı verisi 9 aytıktır.

Bütün bunlara rağmen İstanbul gibi metropol kentlerde hayata geçirilen ve proje

aşamasında olan büyük altyapı yatırımlarınln yanl sıra büyükşehirlerin sürekli artan nüfusu

kentsel rantı hala canlı tutmakta, doğru bir planlamayla arz-talep dengesi ve fiyatlamanln

optimal oluştuğu lokasyonlarda geliştiricilere fırsatlar sunmaktadır. Son dönemde yabancı

yatırımcıIarın ülkemize ilgisi artmış olup gayrimenkul pazarında yabancıya yapılan

satışlarda bu etki görülmektedir. 201-9 Haziran sonu itibariyle satılan toplam konut

adedinin o/o4' ünü yabancı lara yapı lan satışIar oluştu rmaktadı r.
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12.5.1. Türkiye GayrimenkuI Piyasasını BekIeyen Fırsat ve Tehditler

Tehditler:

. Amerika Birleşik Devletleri ve Çin arasındaki ticari çekişme, Brexit süreci ve

Dünya genelindeki pek çok farklı jeopolitik gerilimin ekonomiye etkisi,

. Yabancl sermaye kaynaklı yatırımlarda görülen yavaşlama,

ı Türkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere açık olması sebebiyle mevcut

ve gelecekteki yatırımları yavaşlamasI Ve talebin azalması,

. Son dönemde döviz kurundaki artışın faizler üzerindeki baskıyı artıyor olması.

Fırsatlar:

o Türkiye'deki gayrimenkul piyasasının uluslararasl standartlarda gelen taleplere cevap

verecek düzeyde olması,

. Son dönemde gayrimenkule olan yabancı ilgisinin artıyor olması,

. özellikle kentsel dönüşümün hızlanmasıyla daha modern yapıların inşa ediliyor olması,

ı Konut alımında devlet desteği gibi teşvik amacıyla alınan önlemler,

. Genç bir nüfus yaplslna sahip olmanın getirdiği doğal talebin devam etmesi,

. Gayrimenkule olan yabancı ilgisinin artması.
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13. AçIKLAMALAR
. Tüm taşınmazlar Altınova Bölgesi olarak adlandırılmış alanda konumlu olup eğimsiz,

engebesiz topoğrafik yapıda deniz seviyesinden yaklaşık 50 ila 60 m. yüksekte yer

almaktadırlar.
. Taşınmazların bir kısmının üzerinde bulunan ve birçoğu kısmen yıkık, metruk durumda

olan yapılar firma talebi doğrultusunda değerlemede dikkate alınmamıştır.
. Yıllardır süregelen plansız yapılaşma nedeniyle bölgede aynı isimli çok sayıda sokak

vardır. Planlama sonrasl sokak/cadde isimleri değişecektir.

13.1.1. 28335 ADA 275 PARSEL
. TaŞınmazın bir kısmı yolda (Şen Sokak) kalmakta olup geri kalan kısmı tarım

alanında kalmaktadır. Üzerinde herhangi bir yapı olmayıp kısmen moloz

dökülmüş bölümler mevcuttur.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
. Ulaşım kuzey yarlslnın takriben ortasından geçen asfalt Ve faal olarak

kuIlanılan Fatih Sokak ile sağlanmaktadır.

13.1.2. 28335 ApA 277 PARSEL
. Taşınmazın bir kısmı yolda (Şen Sokak) kalmakta olup geri kalan kısmı tarım

alanında kalmaktadır. Üzerinde herhangi bir yapı olmayıp klsmen moloz

dökülmüş bölümler mevcuttur.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
. UIaşım kuzey yarlSInln takriben ortasından 9eçen asfalt Ve faal olarak

kullanılan Fatih Sokak ile sağlanmaktadır.

13.ı.3. 28335 ADA 278 PARSEL
. Taşınmazın bir kısmı yolda (Şen Sokak) kalmakta olup geri kalan kısmı tarım

alanında kalmaktadır. Üzerinde herhangi bir yapı olmayıp kısmen moloz

dökülmüş bölümler mevcuttur.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur. Ulaşım kuzey yarls|nln

takriben ortasından geçen asfalt ve faal olarak kullanılan Fatih Sokak ile

sağlanmaktadır.

13.1.4. 28505 ADA 1 PARSEL
. Plana göre taşınmazın dört cephesi de imar yolları ile çevrilir.
. Batısından 12 m.lik Ergün Sokak, doğusundan 12 m.lik Nazif Sokak,

güneyinden 60 m.lik Altınova Bulvarı geçmektedir.
. Altınova Bulvarına yaklaşık 45 m. cephesi bulunup parsel derinliği yaklaşık B5

m.'dir.
. Sınlrlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.
. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.
. Altınova Bulvarı'ndan L-2 metre aşağı kotta konumludur.
. Ulaşım güneyinden geçen asfalt Ve faal olan Altınova Bulvarı ile

sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.
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13.1.5. 28523 ADA 1 PARSEL
. Plana göre taşlnmazln üç cephesi (K-D-B) imar yolları ile çevrilir.
. Batısından 10 m.lik Çağan Sokak, kuzeyinden 1B m.lik Yıldız Sokak,

doğusundan 16 m.lik 39 nolu sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen Ylldız Sokak'a yaklaşık 1B2 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 28 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. UlaŞım doğu ve kuzeyindeki yolIar ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.ı.6. 28524 ADA 10 PARSEL
. Plana göre taşınmazın güney cephesi yoldur.

. Güneyinden 18 m.lik Yıldız Sokak geçmektedir.

. GüneYinden geçen Yıldız Sokak'a yaklaşık 25 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık B0 m.dir.

. Sınırları demir direkli fens teli ile belirlenmiştir.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

L3.L.7. 28525 ADA 2 PARSEL
. Plana göre taşınmazın kuzey cephesi yoldur.

. Kuzeyinden 18 m.lik Yıldız Sokak geçmektedir.

. Kuz€Yinden geçen Yıldız Sokak'a yaklaşık 57 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 54 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu kareye yakındır.

13.1.8. 28542 ADA 3 PARSEL
. PIana göre taşınmazın üç cephesi (K-D-B) imar yolları iIe çevrilir.
. Batısından 10 m.lik Candemir Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 5.Sokak,

doğusundan 10 m.lik Celal sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen 5.Sokak'a yaklaşık BB m. cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık B0 m.dir.

. Sınırlarını belirIeyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu kareye yakındır.
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13.1.9. 28544 ADA 21 PARSEL
. Plana göre taşlnmazln güney cephesi yoldur.
. GüneYinden 15 m.lik Aktan Sokak geçmektedir.
. Güneyinden geçen Aktan Sokak'a yaklaşık 83 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 165 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan ruhsatsız inşa edilmiş depolama

amaçlı kullanılan yaplnln bir kısmı ile plastik örtülü seraların bir bölümü yer

almaktadır.
. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu çokgene yakındır.

13.ı.10. 28559 ADA 15 PARSEL
. Plana göre trafo yeri olarak ayrılmıştır.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. 45 m.lik yola cephelidir.

. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.

13.1.11. 28559 ADA 16 PARSEL
. Plana göre taşınmazın kuzey cephesi yo|dur.

. Kuzeyinde 45 m.lik Şen Sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 25 m. cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık 1B7 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan ruhsatsız inşa edilmiş depolama

amaçlı kullanılan yaplnln bir kısmı ile plastik örtülü seraların bir bölümü yer

almaktadır.
. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.1.12. 28559 ApA 21 PARSEL
. Plana göre taşınmazın doğu cephesi yoldur.

. Doğusundan 15 m.lik Sevil Sokak geçmektedir.

. Doğusundan geçen Sevil Sokak'a yaklaşık 65 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 64 m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan plastik örtülü seraların bir bölümü

yer almaktadır.
. Ulaşım doğusundaki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu kareye yakındır.
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13.1.13. 28559 ADA 23 PARSEL
. Plana göre trafo yeri olarak ayrılmıştır.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. GüneY cephede otopark alanına cephelidir.

. Ulaşım batısındaki yol ile sağlanmaktadır.

T3.T.L4.28559 ADA 20 PARSEL
. Plana göre taşınmazın doğu ve kuzey cephesi yoldur.

. Doğusundan 15 m.lik Sevil Sokak, kuzeyinden 45m.lik Şen Sokak

geçmektedir.
. Kuzeyinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 57 m' cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık 120 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan plastik örtülü seraların bir bölümü ve

tek katlı ruhsatsız eski bir eV yer almaktadır.
. Ulaşım doğusundaki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu "L" harfine yakındır.

ı3.1.15. 28561 ADA 2 PARSEL
. Plana göre taşınmazın dört cephesi de imar yolları ile çevrilir.
. Batısından 15 m.|ik Müdür Sokak, kuzeyinden 22 m.lik 39/1 Nolu Sokak,

doğusundan 15 m.lik 39 nolu sokak, güneyinden 15 m.lik Ertuğrul Sokak

geçmektedir.
. Kuzeyinden geçen 39/I Nolu Sokak'a yaklaşık 136 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık B0 m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde ruhsatsız inşa edilmiş depolama amaçlı kullanılan yapl yer

almaktadır.
. Ulaşım doğusundaki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.ı.16. 28564 ADA 2 PARSEL
. Plana göre taşınmazın dört cephesi de imar yolları ile çevrilir.
. Batısından t2 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Kartal Sokak,

doğusundan 15 m.lik Müdür Sokak, güneyinden 15 m.lik Şen Sokak

geçmektedir.
. Doğusundan geçen Müdür Sokak'a yaklaşık 105 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 45 m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım batısındaki toprak yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

S -)/\ I \ j I '. , t- i L' 1.::''. roRUNLniIll-cvo
40



L3.1.L7.28566 ADA 2 PARSEL
ı Plana göre taşlnmazln dört cepheSi de imar yolları ile çevrilir.
. Batısından 12 m.lik Celik Sokak, kuzeyinden 15 m.lik Şen Sokak, doğusundan

15 m.lik Müdür Sokak, güneyinden 45 m.lik Şen Sokak geçmektedir.

. GüneYinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 44 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 100 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde metruk durumda kısmen yıkık vaziyette tek katlı ruhsatsız

yapr mevcuttur.
. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

ı3.1.18. 28569 ADA 31 PARSEL
. Plana göre taşınmazın kuzey cephesi yoldur.

. Kuzeyinden 45 m.|ik Şen Sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 50 m. cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık 56 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan plastik örtülü seraların bir bölümü ve

tek katlı prefabrik depo binası yer almaktadır.
. UlaŞım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu kareye yakındır.

13.1.19. 28569 ADA 32 PARSEL
. Plana göre taşınmazın kuzey ve doğu cephesi yoldur.

. Kuzeyinden 45 m.lik Şen Sokak, doğusundan 15 m.lik Honamlı Sokak

geçmektedir.
ı Kuzeyinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 26 m' cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık 58 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde tek katlı prefabrik depo yapılarl yer almaktadır.

. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.1.20. 28569 ADA 38 PARSEL
. Plana göre taşınmazın batı cephesi yoldur.

. Batısından 15 m.lik Sevil Sokak geçmektedir.

. Batısından geçen Sevil Sokak'a yaklaşık 68 m. cephesi bulunup parsel derinliği

yaklaşık 24 m.dir'
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım batısındaki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.
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13.1.21. 28571 ApA 16 PARSEL
. Plana göre taşlnmazln batl Ve kuzey cephesı yoldur.

. Batısından 15 m.lik Honamlı Sokak, kuzeyinden 45 m.lik Şen Sokak

geçmektedir.
. Kuzeyinden geçen Şen Sokak'a yaklaşık 110 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 90 m.dir.
. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde komşu parselde yer alan plastik örtülü seraların bir bölümü ve

otopark olarak kullanılan alanlar yer almaktadır.
. Ulaşım batısındaki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

'.3.L.22.28571 
ADA 21 PARSEL

. Plana göre trafo yeri olarak ayrılmıştır.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Doğu cephede 25 m.lik yola cephelidir.

. AraçIaulaşımsağlanamamaktadır.

ı3.ı.23. 28571 ADA 22 PARSEL
. Plana göre taşınmazın doğu cephesi yoldur.

. Doğusundan 25 m.lik Turan Sokak geçmektedir.

. Doğusundan geçen Turan Sokak'a yaklaşık 100 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 76 m.dir.
. Sınırlarını be|irleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Araç|aulaşımsağlanamamaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.t.24.28571 ADA 24 PARSEL
. Plana göre taşınmazın güney cephesi yoldur.

. Güneyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak geçmektedir.

. GüneYinden geçen 104 Nolu Sokak'a yaklaşık 46 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 176 m.dir'
. Sınırları beton duvar ile belirlidir.
. Parsel üzerinde ruhsatsız inşa edilmiş kullanılmayan 2 katlı betonarme yapl

mevcuttur.
. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.
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13.1.25. 28572 ADA 18 PARSEL
. Plana göre taşınmazın kuzey cephesi yoldur.

. Kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen 104 Nolu Sokak'a yaklaşık 25 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 22 m.dir.
. Sınırları beton duvar ile belirlidir.
. Parsel üzerinde ruhsatsız inşa edilmiş kullanllmayan betonarme yapI

mevcuttur.
. Ulaşım kuzeyindeki yol ile sağlanmaktadır.
. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.ı.26. 28574 ADA 68 PARSEL
. Plana göre taşınmazın batı cephesi yoldur.

. Batlsından 25 m.lik Turan Sokak geçmektedir.

. Batısından geçen Turan Sokak'a yaklaşık 45 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 48 m.dir.

. Sınırları beton duvar ile belirlidir.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Araçlaulaşımsağlanamamaktadır.

. Geometrik formu paralel kenara yakındır.

13.L.27.28578 ADA 7 PARSEL
. Plana göre taşınmazın güney cephesi yoldur.

. GüneYinden 15 m.lik Ü|ker Sokak geçmektedir.

. GüneYinden geçen Üıker Sokak'a yaklaşık 32 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 62 m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur'

. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

13.1.28. 28584 ADA 13 PARSEL
. Plana göre taşınmazın güney cephesi yoldur.

. Gün€Yinden 15 m.lik Ülker Sokak geçmektedir'

. GüneYinden geçen Ülker Sokak'a yaklaşık 30 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 15B m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. Ulaşım güneyindeki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.
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13.1.29. 29530 ApA 1 PARSEL
. Plana göre taşlnmazın dört cephesi de yoldur.

. Batısından ve güneyinden 10 m.lik Altay Sokak, doğusundan 10 m.lik Alperen

Sokak, kuzeyinden 15 m.lik 104 Nolu Sokak geçmektedir.

. Kuzeyinden geçen 104 Nolu Sokak'a yaklaşık 90 m. cephesi bulunup parsel

derinliği yaklaşık 135 m.dir.

. Sınırlarını belirleyici herhangi biri fiziki unsur yoktur.

. Parsel üzerinde yapılaşmaya engel teşkil edebilecek herhangi bir yapı yoktur.

. U|aşım doğusundaki yol ile sağlanmaktadır.

. Geometrik formu dikdörtgene yakındır.

L4. EN vERİı,ıı_İ KULLANIM ANArizi
"Bir mülkün fiziki olarak mümkün, finansal olarak gerçekleştirilebilir olan, yasalarca

izin verilen Ve değerlemesi yapılan müIkü en yüksek değerine ulaştıran en olası

kullanımdır". (UDS Madde 6.3)

"Yasalarca izin verilmeyen Ve fiziki açıdan mümkün olmayan kullanım yüksek

verimliliğe sahip en iyi kullanım olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem

de fiziki olarak mümkün olan bir kullanım, o kullanımın mantıklı olarak niçin mümkün

olduğunun değerleme uzmanl tarafından açıklanmasını gerektirebilir. Analizler, bir veya

birkaç kullanımın olası olduğunu belirlediğinde, finansal fizibilite bakımından test edilirler.

Diğer testlerle birlikte en yüksek değerle sonuçlanan kullanım en verimli Ve en iyi

kullanımdır. (UDS madde 6.4)

Taşınmazların konumu, ulaşım kabiliyeti Ve bulundukları bölgenin yüksek ticari

potansiyeli dikkate alındığında imar durumlarına göre projeler geliştirilmesinin en uy9un

kullanım şekli o|duğu düşünülmektedir.

15. DEĞERLENDİRME
Taşınmazların değerine etki eden özet faktörler :

Olumlu etkenler:

. Ulaşım kolaylığı,

. Ana ulaşım arterlerine yakın konumlu olmaları,

. Bölgenin ticaret potansiyeli,

. Havalimanı'na yakın olması.

Olumsuz etkenler:

. Bazı parsellerde parselasyon planlarının iptal edilmiş olması

. Ekonomide ve buna bağlı olarak gayrimenkul sektöründe yaşanan durgunluk

. Bazı parsellerin hisseli mülkiyete sahip olması
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16. DEĞERLEME YAKLAşIMLARI
Değerleme yaklaşımlarının uygun Ve değerlenen varlıklarının içeriği ile ilişkili

olmasına dikkat edilmesi gerekir. Aşağıda tanımlanan Ve açıklanan üç yaklaşım

değerlemede kullanılan temel yaklaşımlardır. Bunların tümü, fiyat dengesi, fayda beklentisi

Veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadır. Temel değerleme yak|aşımları Pazar

Yaklaşımı, Gelir Yaklaşlml Ve Maliyet Yaklaşımıdır. Bu temel değerleme yaklaşımlarının her

biri farklı, ayrıntılı uygulama yöntemlerini içerir.

Bir varlığa ilişkin değerleme yaklaşımlarInln Ve yöntemlerinin seçiminde amaç belirli

durumlara en uygun yöntemin bulunmasıdır. Bir yöntemin her duruma uygun olması söz

konusu değildir. Seçim sürecinde asgari olarak aşağıdakiler dikkate alınır:

(a) değerleme görevinin koşullarl Ve amacl ile belirlenen uygun değer esas(lar)ı ve

varsayılan kullanım(lar)ı,

(b) olası değerleme yaklaşımlarlnln Ve yöntemlerinin güçlü ve zayıf yönleri, (c) her

bir yöntemin varlığın niteliği ve ilgiIi pazardaki katılımcılar tarafından kullanılan yaklaşımlar

ve yöntemler bakımından uygunIuğu,

(d) yöntem(ler)in uygulanması için gereken güvenilir bilginin mevcudiyeti.

16.1. Pazar Yaklaşımı
Pazar yaklaşımı varlığın, fiyat bilgisi elde edilebilir olan aynı veya karşılaştırılabilir

(benzer) varlıklarla karşılaştırılmasl suretiyle gösterge niteliğindeki değerin belirlendiği

yaklaşımı ifade eder.

Aşağıda yer verilen durumlardaı pazar yaklaşımının uygulanmasl Ve bu yaklaşıma

önemli velveya anlamlı ağırlık verilmesi gerekli görülmektedir:

(a) değerleme konusu varlığın değer esaslna uygun bir bedelle son dönemde satılmış

olması,

(b) değerleme konusu varlığın veya buna önemli ölçüde benzerlik taşıyan varlıkların

aktif olarak işlem görmesi, ve/veya

(c) önemli ölçüde benzer varlıklar ile ilgili sık yapılan velveya güncel gözIemlenebilir

işlemlerin söz konusu olması.

Yukarıda yer verilen durumlarda pazar yaklaşımının uygulanmasl Ve bu yaklaşıma

önemli ve/veya anIamlı ağırllk verilmesi 9erekli görülmekle birlikte, söz konusu kriterlerin

karşıIanamadığı aşağıdaki ilave durumlarda| pazar yaklaşımı uygulanabilir ve bu yaklaşıma

önemli velveya anlamlı ağırlık veriIebilir. Pazar yaklaşımının aşağıdaki durumlarda

uygulanması halinde, değerlemeyi gerçekleştirenin diğer yaklaşımların uygulanıp

uygulanamayacağını Ve pazar yaklaşımı ile belirlenen gösterge niteliğindeki değeri

pekiştirmek amacıyla ağırlıklandırılıp ağırlıklandırılamayacağı dikkate alması 9erekli
görülmektedir:
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(a) değerleme konusu varlığa veya buna önemli ölçüde benzer varlıklara ilişkin

işlemlerin, pazardaki oynaklık ve hareketlilik dikkate almak adına, yeteri kadar güncel

olmaması,

(b) değerleme konusu varlığın veya buna önemli ölçüde benzerlik taşlyan varlıkların

aktif olmamakla birlikte işlem görmesi,

(c) pazar işlemlerine ilişkin biIgi elde edilebilir olmakla birlikte, karşılaştırılabilir

varlıkların değerleme konusu varlıkla önemli velveya anIamlı farklılıklarının, dolayısıyla da

sübjektif düzeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunması,

(d) güncel işlemIere yönelik bilgilerin güvenilir olmaması (örneğin, kulaktan dolma,

eksik bilgiye dayalı, sinerji alıcılı, muvazaalı, zorunlu satış içeren işlemler vb.),

(e) varlığın değerini etkileyen önemli unsurun varlığın yeniden üretim maliyeti veya

gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda işIem görebileceği fiyat olması.

Birçok varlığın benzer o|mayan unsurlardan oluşan yaplsl, pazarda birbirinin aynı

Veya benzeyen varlıkları içeren işlemlere ilişkin bir kanıtın genelde bulunamayacağl

anlamına gelir. Pazar yakIaşımının kullanılmadığı durumlarda dahi, diğer yaklaşımların

uygulanmasında pazara dayalı girdilerin azami kullanımı gerekli görülmektedir (örneğin,

etkin getiriler ve getiri oranları gibi pazara dayalı değerleme ölçütleri).

Karşılaştırılabilir pazar bilgisinin varlığın tıpatıp veya önemli ölçüde benzeriyle ilişkili

olmaması halinde, değerlemeyi gerçekleştirenin karşılaştırılabilir varlıklar ile değerleme

konusu varlık arasında nitelikseI ve niceliksel benzerliklerin ve farklılıkların karşılaştırmalı

bir analizini yapmasl gerekir. Bu karşılaştırmalı analize dayalı düzeltme yapılmasına

gene|de ihtiyaç duyulacaktır. Bu düzeltmelerin makul olması Ve değerlemeyi

gerçekleştirenlerin düzeltmelerin gerekçeleri ile nasıl sayısallaştırıldıklarına raporlarında yer

vermeleri gerekir.

Pazar yaklaşımında genellikle her biri farklı çarpanlara sahip karşılaştırılabilir

varllklardan elde edilen pazar çarpanları kullanılır. Belirlenen aralıktan uygun çarpanln

seçimi niteliksel ve niceliksel faktörlerin dikkate alındığı bir değerlendirmenin yapılmasını

gerektirir.

t6.2. Maliyet Yaklaşımı

Maliyet yaklaşımı, bir aIıcının, gereksiz külfet doğuran zaman' elverişsizlik, risk gibi

etkenler söz konusu olmadıkça, belli bir varlık için, ister satın alma, isterse yaplm yoluyla

edinilmiş olsun, kendisine eşit faydaya sahip başka bir varlığı elde etme maliyetinden daha

fazla ödeme yapmayacağı ekonomik ilkesinin uygulanmasıyla gösterge niteliğindeki

değerin belirlendiği yaklaşımdır. Bu yaklaşımda, bir varlığın cari ikame maliyetinin veya

yeniden üretim maliyetinin hesaplanması Ve fiziksel bozulma Ve diğer biçimlerde
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gerçekleşen tüm ylpranma paylarlnln düşülmesi suretiyle gösterge niteliğindeki değer

belirlenmektedir.

Aşağıda yer verilen durumlarda, maliyet yaklaşımının uygulanmasl Ve bu yaklaşıma

önemli ve/veya anIamlı ağırllk verilmesi gerekli görülmektedir:

(a) katılımcıların değerleme konusu varlıkla önemli ölçüde aynı faydaya sahip bir

varlığı yasal kısıtlamalar olmaksızın yeniden oluşturabilmesi ve varlığın, katılımcıların 61

değerleme konusu varlığı bir an evvel kullanabilmeleri için önemli bir prim ödemeye razı

olmak durumunda kalmayacakları kadar, kısa bir sürede yeniden oluşturulabilmesi,

(b) varlığın doğrudan gelir yaratmamasl ve varlığın kendine özgü niteliğinin gelir

yaklaşımınl Veya pazar yaklaşımını olanaksız kılması, ve/veya

(c) kullanılan değer esaslnln temel olarak ikame değeri örneğinde olduğu gibi ikame

maliyetine dayanması.

Yukarıda 60.2 nolu maddede yer veriIen durumlarda maliyet yaklaşımının

uygulanması ve bu yaklaşıma önemli ve/veya anlamlı ağırlık verilmesi gerekli görülmekle

birlikte, söz konusu kriterlerin karşıIanamadığı aşağıdaki ilave durumlarda, maliyet

yaklaşımı uygulanabilir ve bu yaklaşıma önemli velveya anlamlı ağırlık verilebilir. Maliyet

yaklaşımının aşağıdaki durumlarda uygulanması halinde, değerlemeyi gerçekleştirenin

diğer yaklaşımların uygulanıp uygulanamayacağını Ve maliyet yaklaşımı ile belirlenen

gösterge niteIiğindeki değeri pekiştirmek amacıyla ağırlıklandırılıp

ağırl ı kland ırı lamayacağ ı nı d i kkate al ması gerekli 9örü l mektedir;

(a) katılımcıların aynı faydaya sahip bir varlığı yeniden oluşturmayı düşündükleri,

ancak varlığın yeniden oluşturulmaslnln önünde potansiyel yasal engellerin veya önemli

ve/veya anlamlı bir zaman ihtiyacının bulunması,

(b) maliyet yaklaşımının diğer yaklaşımlara bir çapraz kontrol aracl olarak

kullanılması (örneğin, maliyet yaklaşımının, değerlemesi işletmenin sürekliliği varsayımıyla

yapılan bir işletmenin tasfiye esasında daha değerli olup olmadığının teyit edilmesi

amacıyla kullanılması), ve/veya

(c) varlığın, matiyet yaklaşımında kullanılan Varsaylmları son derece güvenilir kılacak

kadar, yeni oluşturulmuş olması.

Kısmen tamamlanmış bir varlığın değeri genellikle, varlığın oluşturulmasında geçen

süreye kadar katlanılan maliyetleri (ve bu maliyetlerin değere katkı yapıp yapmadığını) ve

katıllmcı|arın, varlığın, tamamlandığındaki değerinden varlığı tamamlamak için gereken

maliyetler ile k6r ve riske 9öre yapılan uygun düzeltmeler dikkate alındıktan sonraki

değerine ilişkin beklentilerini yansıtacaktır.
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16.3. Gelir Yaklaşımı

Gelir yaklaşımı, gösterge niteliğindeki değerin, gelecekteki nakit akış|arının tek bir

cari değere dönüştürülmesi ile belirlenmesini sağIar. Gelir yak|aşımında varlığın değeri,

varlık tarafından yaratılan gelirlerin, nakit akışlarlnln Veya maliyet tasarruflarının bugünkü

değerine dayanılarak tespit edilir.

Aşağıda yer verilen durumlarda, gelir yaklaşımının uygulanmasl Ve bu yaklaşıma

önemli ve/veya anlamlı ağırlık verilmesi gerekli görülmektedir:

(a) varlığın gelir yaratma kabiliyetinin katılımcının gözüyle değeri etkileyen çok

önemli bir unsur olması,

(b) değerleme konusu varlıkla ilgili gelecekteki gelirin miktarı ve zamanlamaslna

ilişkin makul tahminler mevcut oImakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az

sayıda olması.

Yukarıda yer verilen durumlarda gelir yak|aşımının uygulanmasl Ve bu yaklaşıma

önemli velveya anlamlı ağırlık verilmesi gerekli görülmekle birlikte, söz konusu kriterlerin

karşılanamadığı aşağıdaki ilave durumlarda, gelir yaklaşımı uygulanabilir ve bu yaklaşıma

önemli ve/veya anlamlı ağırlık verilebilir. Gelir yaklaşımının aşağıdaki durumlarda

uygulanması halinde, değerlemeyi gerçekleştirenin diğer yaklaşımların uygulanıp

uygulanamayacağını Ve gelir yaklaşımı ile belirlenen gösterge niteliğindeki değeri

pekiştirmek amacıyla ağırlıklandırılıp ağırlıklandırılamayacağını dikkate alması gerekli

görülmektedir:

(a) değerleme konusu varlığın gelir yaratma kabiliyetinin katılımcının gözüyle değeri

etkileyen birçok faktörden yalnızca biri olması,

(b) değerleme konusu varlıkla ilgili gelecekteki gelirin miktarı ve zamanlamaslna

ilişkin önemli belirsizliklerin bulunması,

(c) değerleme konusu varIlkla ilgili bilgiye erişimsizliğin bulunması (örneğin, kontrol

gücü bulunmayan bir pay sahibi geçmiş tarihli finansal tablolara ulaşabilir, ancak

tahmi nlere/bütçelere ulaşamaz), ve/veya

(d) değerleme konusu varlığın gelir yaratmaya henüz başlamaması, ancak

başlamasının planlanmış olması.

Gelir yaklaşımının temelini, yatırımcıların yatırımlarından 9etiri elde etmeyi

beklemeleri ve bu getirinin yatırıma ilişkin algılanan risk seviyesini yansıtmasınln gerekli

görülmesi teşkil eder.

Genel olarak yatırımcıların sadece sistematik risk ("pazar riski" Veya

"çeşitlendirmeyle giderilemeyen risk" olarak da bilinir) için ek getiri elde etmeleri beklenir.
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T7. FIYATLANDIRMA

Taşınmazların satış (pazar) değerinİn tespiti, kullanımı mümkün olan

yöntemlerle saptanmış olup değerleme prosesi aşağıda ayrıntılı olarak verilmiştir.

Taşınmazların değerinin tespitinde aşağıdaki yöntemler dikkate alınmıştır.

17.1. ikame Maliyet Yaklaşımı

17.2. Gdrir indirgeme Yaklaşımı

1 7.3. Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı

Sermaye Piyasası Kurulu'nun 07.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayılı "Sermaye

Piyasasında Değerleme Standartları Hakkında Tebliğ'' doğrultusunda Sermaye Piyasası

Kurulu Karar organı'nın 22.06.2oI7 tarih Ve 25/856 sayılı kararı ile Uluslar Arası

Değerleme Standartları 20t7 UDS 105 Değerleme Yaklaşımları Ve Yöntemleri 10.4.

maddesinde; "Değerleme çalışmasında yer alan bilgiler ve şartlar dikkate alındığında,

özellikle tek bir yöntemin doğruluğuna ve güvenirliğine yüksek seviyede itimat duyulduğu

hallerde, değerlemeyi gerçekleştirenlerin bir varlığın değerlemesi için birden fazla

değerleme yöntemi kullanı|ması gerekmez" yazmaktadır.

Tek bir yöntem ile güvenilir bir karar verilebilmesi için yeterli bulgu bulunduğundan

taşınmazın Pazar değerinin tespitinde "Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı Yöntemi"

kuIlanılmıştır.

t7.l. Ikame Maliyet Yaklaşımı
Arsa ve tarla nitelikli olan rapora konu taşınmazların değerinin tespitinde İkame

Maliyet Yaklaşımı kullanılmamıştır.

L7.2. Gelir İndirgeme Yaklaşımı
Gelir İndirgeme Yaklaşımı Yöntemi gelecekteki tahmini gelir kazançlarının

günümüzdeki değerini bulma işlemidir. Bu yöntemde kullanılan geleceğe yönelik tahmin ve

projeksiyonlar, güncel piyasa şartları, beklenen kısa vadeli arzve talep faktörleri ve sürekli

istikrarIı bir ekonomiye dayalıdır. Bu nedenle değerlemede gelir yaklaşımı yöntemi

kullanılmamıştır.

L7.3. Emsal Karşılaştırma Yaklaşımı
Aşağıdaki tab|oda taşınmazlara emsal olabilecek emsal bilgileri sunuImuştur.
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EMSAT KONUM
TEMEL

özELüKtER
YüzötçüM

(m2l
TAIEP EDıIEN

8EDE|. (Tr)
BıRİM DEĞER

(n/M2ı iLETİşıM BıtGısı

YAPllAşMA
HAKKI.
PARSET

GEoMgrRısı
CARPANI

KoııuM
şEREşlYE
çARPANl

KAR5IuşnRMAYA
EsAs BıRıM DEĞER

(TVM2}

L

Sinan

mahallesinde
Deepo AVM'den

1 km. kuzeyde

Emsal 0.80

değeri ne

sahip toptan
ticaret alanr
imarlr arsa

4200 8000000 1904,76t905
Sahibi:242-

36r.3333
70% 2095,24

2.

Sinan

mahal lesi nde

Deepo AVM'den
yaklaşık 700 m.

doğuda

Emsal 0.80

değerine
sahip ticaret
aIanl imarlı

arsa

705r 12000000 170L,8862s7

RW Riba

Emlaki242-

3237234

0% $% t957,r7

Si nan

mahal lesi nde

Deepo AVIvI'den
yakIaşık 800 m.

doğuda

Emsal 0.80

değeri ne

sahip ticaret
alanrimarlr

arsa

2369 37s0000 t58z'94ü9r
Sahibi:532-

3245234
0% t0% t74t,z4

4

Altrnova Orta

mahal lesi n de

Deepo AVM'den
yaklaşlk 800 m.

doğuda

Emsal 0.60

değeri ne

sahip ara

sokak cephelı
toptan ticaret

alanıimarll
a rsa

3214 6000000 t866,832607

Galip Yörükoğlu

Emlak:532-

z823sg
0% s% 7960,t7

5

Sinan

mahal Iesi nde
yaklaşlk L km'

kuzeyde

Emsal 0.80

değeri ne

sahip toptan
ticaret alanr

imarlıarsa

4200 8000000 7904,767905

Emlak

Marketi:242-

32L2r46
o% 15% 2190,48

ORTALAMA 1988,86

Yukarıdaki tabloda sunuıan emsaller üzerinde yapllan piyasa araştlrmaları ile

ofisimizdeki mevcut Veri Ve bilgilerden yararlanmak ve konu arsalarln konumIarı Ve imar

durumlarınln yanl slra büyükIükleri de dikkate allnmak suretiyle 28569 ada 31 parsel için

analiz sonucu ulaşılan ortalama değerden o/o5 pazarlık payı düşülerek m2 birim değeri için

t'889ı42-TL/m2 kıymet hesap Ve takdir edilmiştir.

28569 ada 31 parsel esas alınarak diğer taşınmazlar için de birim değerler

belirlenmiştir. Tarla Vaslfll taşınmazlar için bulunan tarla emsalleri aşağıdaki tabloda

sunuımuştur. Tarla Vaslfll taşınmazların m2 birim değeri aşağıdaki tablodan da görüleceği

üzere -3oo TL/m2 olarak takdir edilmiştir.

EMSAL (oİııUIr.ı TEMEı
özELLıKı_ER

YüzöLçüİo
(m2)

TAı'İP EDıLğN
8EDE!-(rLı

B|RıM DEĞER
çn/19ızı

lıErtşlM BıLGlsl

YAPıLAşMA
}ıAKxı -
PARSEL

GEoMğİRısl
.ARPAN'

KONUM
şEREFlYE
çARPANt

KARş|ı.AşTıRMAYA
EsAs BıRıM DEĞER

(rvM2)

1
Altlova Düden

daha düşük

sahip tamamr
3S.O0O m2 olan

tarla hissesi

2490 450000 294,1t7647a
Doğa Grup
Emlaki24Z-

5021439
ü/o syo 304,82

2
Altlova Düden
Mahalıesi nde

Tarla Vaslflü
daha düşük

konu m

sahip tarıa

500 17&m 356
çözüm

Emlak:55+
s702ssa

-2e/" 7ü/" 320,q)

3
Aıtlova sinan
Mahallesinde

Tarla vasrflr
daha düşük

şerefiyesi ne
TAOO 1650000 21r,53A46a5

oğuz Emlak:552-
49Msaa ü/" 3ü/" 21S,OO

ORTAI.AMA 301,41
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özetle, emsal karşılaştırma yöntemi kullanılarak "arsa" Ve "tarla" vasıflı taşınmazlar

için ayrı ayrı birim değerler takdir edilmiştir. Rapora konu "arsa" vasıflı taşınmazlar için

28569 ada 31 parsel için takdiredilen m2 birim değeri olan 1.889,42'TL esas alınmış olup

diğer arsalar konum, yapılaşma hakkı, hisse durumu, imar durumu vb. kriterlere göre

şerefiyelendirilmişlerdir. Rapora konu "tarla" vaslflı taşınmazlar için ise 3oo TL/m' birim

değeri uygun görülerek değer takdir edilmiştir.

Takdir edilen birim değerler kullanılarak ulaşılan nihai kıymetler aşağıdaki tabloda

sunulmuştur.

flEA!ü{' AI}Aır} PfinİİELıü(ı
tiiıöıtihı

üü,ıüı

fiYo
şüsşmİmr
püştıı

xıst{mlt

şEREFıİE
{,*EA0ıı

ffiEELIitilığ
dnİı orĞrn

{Ttı

Tfı-ilill
orĞmıırı

ToRuıııfift
HİsşEsaııt n-ıışm
ııisffiorĞffii{ıı.}

I İ8335 276 1587,98 158T"SS 3$ü,o{l 478.394 476_3ğ4

t 2A335 x17 ı654,s !6fi,3 3iilı,üı 7s5_!sğ 796-ı9{ı

J 2833s 278 3979,49 3979.49 3i}o.0ü 1_193-s47 1_193"447

.ı }g5üü6 I 367l.ffi 134,57 75$ü ].41"?,ü7 5-?{ı2-üE& 318-25ü

5 e85?3 I 4960,1.3 496ü,]"fi s5İ6 16i!6'ü1 l-966"Ofi4 7_96E"üü4

6 285İ4 trtı fimo 1511,8 ,&5.şğ ıaiıE'.'ü1 3._ı1ı"ü14 2_427-s6ı

7 ?55A5 2 3iEı14 3üüT,14 8,59S 16ü6'0]t 4-925-E4S jı"9ı5.848

8. u 85jı! 5 7L47,18 185ı'e4 EitS$d ı"3_3ğL65 8"İüe_415 3?tı_sE9

I ?854j1 31 1{tr}95,71 383431 8ü$i 15,1X.5,4 ı"6"62tı'iıı7 5-497.9?5

i-D ts559 n5 9{t 9ı0 a5$ ,ı.Tı"36 4?.5ne 4a"5ı.İ'

n1 2S559 16 {.trı4.l1 1$İfi.İ3 s{ı9ü ı.?üü'4a 7-997.377 2_61ı.325

1t 26559 2İ. $!s],78 4{!ff},T$ 9İ$s n73a,,ı7 ?-ügff"4B3 7-(}93"483

4J İ855.9 fı, 1lü 1$n"46 ?5,sğ 473,36 7{}-853 ffi_93ü

n4 İğ55ğ 20 S1f,5)fi'g 41.S9,6-J 95,İğ ı_?94 95 3.!ı_6&e-ü7? 7_52t!-244

xl İE56!. ? 11'I{ı3'fi5 T1,E$ Ş5$ü 1?e&.xİ ı_3"63ü.ffi 84"il3?

nŞ 23564 I 48tl_,14 1.-455.5t t,Esi ]"s,!ı'59 6-37ğ,_4]_ı 1.925.üğ2

17 28566 ı 45tü,9 1?5İ.T]. fi5şs x3İ8,,ü 5"552"2İ1 2-l-52.543

İ.E 28569 31 43].tı,fiE 11ü"T.4ı ffxlsg 1849"4? 8-144-ff7 ?"ı{ı5.747

İ"9 24559 3! 1149,11 369,ffi 95"c6 ı-794.95 3-&57-543 663,5e1

2ü ğB569 3A ?49ı35 1.ı97,'İ,5 93şü 1757,n5 ,ı_sss.245, .ı_38a_245

3lr 28571 16 5601,.3€ 11"5.74 9s9ğ 1"851"63 10-371"655 ?14-3t18

ığ ?857X 2ı ea59 4?,2r ?56 ğı7ı.36 44-ıü8 19"943

a3 ıE571 zv 3s3i},ğ.6 79 15 a6İd 1634"90 5-ıİ4.1ı9 lts-61L

?4 28571 74 3581 7s 4ü4'59 &Bsğ ı"E6ı,ğ9 5.957-iı{}1 672.7118

25 28s72 1$ 51at3,75 1165" fi &B*d r663,69 8"68fi"5tı3 3.767-089

.{b 2857ıı 68 z{l{xö 1.7ffi,77 85şü 16f6"$1 3"212.O14 2-84?-263

17 28574 7 2t}üı 94fi"14 909ü t7üo"48 3,4tXı-S56 1_6tı8"8S0

e8 ı85a4 13 46tI1,67 733,5S 9üsü ı7ğ0,{ıE ?.825.ü3s 1.ı47.6(ı7

!9 2S530 I 11778,9r T3"33 fixşğ 13-sA6s 13-353"ıE5 8l--997

r*xoin eoiı-eni çünıcel PAİAR BEĞERi {TLl ı79_236_0ls 63.?63"4ı8

Yln.Aft ı.AIttıııış ToPı.Aıt DEĞER ıTt} 63.265.{xxı
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18. ANALİZ SoNuçLARININ DEĞERLENDİRMESİ
18.1. Farklı Değerleme MetotIarının ve Analiz Sonuçlarının

Uyumlaştırılması ve Bu Amaçla İzlenen Yöntemİn ve Nedenlerinİn

Açıklaması
Tek bir yöntem ile güvenilir bir karar verilebiImesi için yeterli bulgu

bulunduğundan taşınmaz|arın Pazar değerinin tespitinde "Emsal Karşılaştırma
Yaklaşımı Yöntemi'' kullanılmıştır. Buna göre taşınmazlar için toplam 63.265.000'-Tl
kıymet takdir edilmiştir.

18.2. Kİra Değeri Analizi ve Kullanılan Veriler

Kira geliri analizi yapılmamıştır.

18.3. Gayrimenkul ve Buna Bağlı Hakların Hukuki Durumunun Analizi
Değerlemeye konu taşınmazların herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadır.

18.4. Değerleme Konusu Gayrİmenkulün, Üzerinde İpotek veya
Gayrimenkulün Değerini Doğrudan Etkileyecek Nitelikte Herhangi

Bir Takyidat Bulunması Durumları Hariç' Devredilebi!mesİ

Konusunda Bir Sınırlamaya Tabi o!up olmadığı Hakkında BiIgi
Rapora konu taşınmazların devredilmesinde sermaye piyasası mevzuatı çerçevesinde

herhangi bir engel bulunmadığı kanaatindeyiz.

18.5. Boş Arazi ve Geliştirİlmİş Proje Değeri Analizi ve Kuııanılan Veri
ve Varsayımlar
Değerleme, proje geliştirme niteliğinde değildir.

18.6. Asgarİ Bilgilerden Raporda Verilmeyenıerın Neden

Verilmediklerinin Gerekçeleri
Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadır.

L8.7. Müşterek veya bölünmüş kısımların değerleme anaIizi
Taşınmazların müşterek veya bölünmüş kısımları yoktur.

18.8. Hasılat Paylaşımı veya kat karşıIığı yöntemİ ile yapıIacak

projelerde, emsaı pay oranları
Hasılat pay|aşımı veya kat karşılığı yöntemi söz konusu değildir.

18.9. Yasal Gereklerin yerinde getirilip getİriImediği ve Mevzuat
Uyarınca AIınması Gereken İzin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz
olarak Mevcut oIup olmadığı Hakkında Görüş
Taşınmazlar arsa ve tarla nitelikli olup üzerIerinde herhangi bir ruhsatll yapl

bulunmamaktadır.

I
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18.1o. Değerlemesi yapılan gayrimenkulün, Gayrimenkul Yatırım
ortaklıkları Portföyüne Alınmasında Sermaye Pİyasası Mevzuatı

Çerçevesinde Bir Engel olup olmadığı Hakkında Görüş

Gayrimenkul Yatırım ortaklıkları'na I|işkin esaslar Tebliği'nin 22. Maddesi 1. Fırka

(b), (c) ve (r) bentleri:

b) (Değişik:RG-2l112019-30643) Portfoylerine alınacak her türlü bina ve benzeri yapılara

ilişkin olarak yapı kullanma izninin aIınmış ve kat mülkiyetinin tesis edilmiş olması zorunludur.

Ancak, mülkiyeti tek başına ya da başka kişilerle birlikte ortaklığa ait olan otel, alışveriş merkezi, iş

merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binası ve şube gibi yapıların, tamamınln Veya

bölümlerinin yalnızca kira geliri elde etme amacıyla kullanllması halinde, anılan yaplya ilişkin o|arak

yapı kullanma izninin alınması ve tapu senedinde belirtilen niteliğinin taşınmazın mevcut durumuna

uygun olması yeterli kabul edilir. Ayrıca,3/5/19B5 tarihli ve 3194 sayılı imar Kanununun geçici 16

ncı maddesi kapsamında yapl kayıt belgesi alınmış olması, bu fıkrada yer alan yapı kullanma

izninin alınmış olması şartının yerine getirilmesi için yeterli kabul edilir.

c) Portfoylerine ancak üzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulün değerinidoğrudan ve

önemli ölçüde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat şerhi olmayan gayrimenkuller ile

gayrimenkule dayalı haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30 uncu madde hükümleri saklıdır.

0 (Değişik: RG-17l112017-29951) ortaklık portföyüne dahil edilecek gayrimenkullerin

tapudaki niteliğinin, fiili kullanım şeklinin ve portföye dahil edilme niteliğinin birbiriyle uyumlu olması

esastır. ortaklığın mülkiyetinde bulunan arsa Ve araziler üzerinde metruk halde bulunan, herhangi

bir gelir getirmeyen veya tapu kütüğünün beyanlar hanesinde riskli yapı olarak belirtilmiş yapılann

bulunması halinde, söz konusu durumun hazırlatılacak bir gayrimenkul değerleme raporuyla tespit

ettirilmiş olması Ve söz konusu yapıların yıkılacağının ve gerekmesi halinde gayrimenkuIün tapudaki

niteliğinde gerekli değişikliğin yapılacağının Kurula beyan edilmesi halinde ilk cümlede belirtilen şart

alanmaz.

Taşınmazların Sermaye Piyasası Kurulu hükümlerince GYo portföyünde yer

almasında herhangi bir sakınca bulunmamaktadır. Taşınmazlar, GYo portföyünde

"Arsalar" başlığı altında yer alabilir.
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19. soNUç
Rapor içeriğinde özellikleri belirtilen 29 adet parselin yerinde ve ilgili merciler

nezdinde yapılan incelemeleri sonucunda konumlarına, yüzölçümü büyüklüklerine, imar

durumlarına Ve çevrede yapılan piyasa araştırmalarına göre günümüz ekonomik koşulları

itibariyle Torunlar GYo mülkiyetindeki B adedinin ve 21 adedindeki Torunlar GYo'na ait
hisselerin toplam değeri için,

63.255.ooo'-TL (Altmışüçmilyonikiyüzaltmışbeşbin Türk Lirası) kıymet takdir

edilmiştir.

(63.265.000,-TL + 5,9400 TLIUSD (*) = 1O.65l.OOO,-USD)

(63.265.000,-TL + 6,6627 TLlEuro (x) 
= 9.495.OOO,-Euro)

(*) 3l.12'2019 tarihli TCMB Döviz Alış Kuru l,-Euro : 6'6627 TL; 1,- USD = 5,9400 Tl.'dir.
Döviz bazındaki değerler yalnızca bilgi içindir.

Taşınmazların KDV dahil (o/o18) toplam değeri 74'652.700,-TL dir.

Rapor konusu taşınmazlar Sermaye Piyasası Kurulu hükümlerince GYo
portföyünde "Arsa" başlığı altında yer alabİ!irler.

İşbu rapor, Torunlar Gayrimenkul ve Yatırım ortaklığı A.Ş.'nin talebi üzerine ve

2 (iki) orijinal olarak düzenlenmiş olup kopyaların kullanımları halinde ortaya çıkabilecek
sonuçlardan şirketimiz sorumlu değildir.

Bilgilerinize sunulur. 07 Ocak 2O20

(Değerleme tarihi: 31 Aralık 2019)

Saygılarımızla,
LOTUs Gayrimenkul Değerleme

ve Danışmanlık A.Ş.
Eki:
. Uydu Fotoğrafları
ı Görseller
ı Fotoğraflar
ı lmar Planları
ı Tapu Takyidat Yazısı
ı Tapu Suretleri
ı Değerleme Uzmanlığı Lisans Belgeleri

me Uzmanı
(Lisan 01 14)

LOTUS
VE DANlşMAN A.ş.

Gömeç Sok. 37

U 18

Kat:3/B

Kadıköy/

Kadlköy VD. i B47S

l.T.o. sic. No:

özge KAPLAN DEMİRTAş
Değerleme Uzmanı
(Lisans No: 404297)

iş

Kıvanç VAN
Sorumlu
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