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BAGIMSIZ DENETCiI RAPORU

Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S.
Yonetim Kurulu'na

1.

Torunlar Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A S.'nin bagh ortaklidi ve misterek yonetime
tabi ortakhiginin (hep birlikte "Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007
tarihleri itibariyle hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilancolarini, ayni tarihlerde
sona eren yillara ait konsolide kapsamli gelir tablolarini, konsolide 6zkaynak degisim
tablolarini ve konsolide nakit akim tablolarini, énemli muhasebe politikalarinin 6zetini
ve dipnotlar denetlemis bulunuyoruz. 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren
yillara ait, Not 2'de acikfanan diizeltmeler oncesi konsolide finansal tablolarin
denetimi, bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapiimis ve 10 Nisan 2009 ve
31 Mart 2008 tarihli bagimsiz denetgi raporlarinda olumlu goériis verilmistir.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Grup Yonetiminin Sorumiulugu

2.

Grup yoénetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul
edilen finansal raporlama standartlarina gére hazirlanmasi ve dirtst bir sekilde
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya
hile ve usulsuzlukten kaynaklanan o6nemii yanlishklar icermeyecek bicimde
hazirlanarak, gercegi durdst bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli ig
kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettiriimesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

3.

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal
tablolar hakkinda gérus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlanna uygun olarak
gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin gercegdi dogru ve durust bir bigimde yansitip yansitmadidi
konusunda makul bir glvenceyi saglamak Uzere planlanarak yurGtiimesini
gerektirmektedir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

BJK Plaza, Suleyman Seba Caddesi
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Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanimasini
icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya
hileden ve usulstzlikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak lizere
énemli yanliglk icerip igermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak
sekilde, mesleki kanaatimize goére yapimistir. Bu risk degerlendirmesinde,
isletmenin i¢ kontrol sistemi goéz 6ninde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz ig
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yénetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir.
Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalar ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir batin
olarak sunumunun uyguniugunun degderlendiriimesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gbérustimuzian  olusturuimasina  yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Gortlis

4.  Gorusumize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Torunlar Gayrimenkul
Yatinm Ortakhgi A.$.'nin 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle konsolide
finansal durumunu, ayni tarihlerde sona eren yillara ait konsolide finansal
performansini ve konsolide nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul
editen finansal raporlama standartlar (bkz. Not 2) cercevesinde dogru ve durtst bir
bicimde yansitmaktadir.

Diger Hususlar

5. 31 Aralik 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait konsolide finansal tablolari
yeniden dizenlemek icin yapiian ve Not 2'de agiklanan dizeltmeleri de ayrica
denetledik. Gorisumize goére, bu dlzeltmeler uygundur ve gerektidi gibi
uygulanmuistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Masavirlik A.S.
a member of

Pricewaterhous

Sorumiu Ortak Basdenetfi

istanbul, 20 Agustos 2010
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2009, 2008, 2007 VE 2006 TARTHLERI ITIBARIYLE

KONSOLIDE BiILANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Yeniden Yeniden Yeniden
diizenlenmis diizenlenmis diizenlenmis
Not 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
referanslari 2009 2008 2007 2006
VARLIKLAR
Doénen varhklar 250.631 208.846 220.490 42.159
Nakit ve nakit benzerleri 4 72.639 80.168 137.441 14
Ticari alacaklar 7 74.668 51.598 19.150 27.648
iliskili taraflardan alacaklar 23 52.137 39.946 2.299 5.195
Ticari alacaklar 7 22.531 11.652 16.851 22453
Stoklar 9 101.648 72.626 62.315 6.139
Diger donen varliklar 11 1.676 4.454 1.584 8.358
Duran varhklar 2.259.156 1.702.415 1.461.352 336.318
Ticari alacaklar 7 7.469 1.787 4.791 7.141
iliskili taraflardan alacaklar 23 2.159 - - -
_ Ticari alacaklar 7 5.310 1.787 4.791 7.141
Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlar 12 115.478 112.774 100.986 19.825
Yatirim amach gayrimenkuller 8 2.096.430 1.540.810 1.308.832 277.001
Maddi duran varliklar 10 407 629 1.831 587
Stoklar 9 - - 13.090 23.880
Serefiye 13 8.250 8.250 - -
Diger duran varliklar 11 31.122 38.165 31.822 7.884
Toplam varhiklar 2.509.787 1.911.261 1.681.842 378.477
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 241.733 292.672 379.303 88.183
Finansal bor¢lar 157.676 272.170 315.507 62.950
Finansal borglar 5 155.694 266.637 240.839 62.950
Tligkili taraflara borglar 23 1.982 5.533 74.668 -
Finansal kiralama islemlerinden borglar 5 1.639 2.745 1.985 -
Diger finansal yiikiimliiliikler 6 4.846 - - -
Ticari borglar 7 10.934 15.196 15.435 23.580
Iliskili taraflara borglar 23 7 8.485 44 18.456
Ticari borglar 7 10.927 6.711 15.391 5.124
Ertelenen vergi yikiimliilukleri 22 - - - 309
Diger yiikiimliiliikler 11 66.638 2.561 46.376 1.344
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 462.886 349.062 158.975 38.352
Finansal borglar 5 462.858 331.566 134.107 1.139
Finansal kiralama islemlerinden borclar 5 23 1.604 3.129 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 5 17 139 110
Diger yuikiimliiliikler 11 - 15.875 21.600 37.103
Ozkaynaklar 1.805.168 1.269.527 1.143.564 251.942
Odenmis sermaye 15 176.100 176.100 100.000 100.000
Yasal yedekler 15 7.279 7.279 5.288 801
Gecmis yil karlari 15  1.621.789 1.086.148 1.038.276 151.141
Toplam kaynaklar 2.509.787 1.911.261 1.681.842 378.477

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis diizenlenmis
Not 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
referanslar 2009 2008 2007
Satis gelirleri (net) 16 120.158 134.794 43.109
Satislarin maliyeti (-) 16 (45.183) (68.218) (25.041)
Briit kar 74.975 66.576 18.068
Genel yonetim giderleri (-) 17 (3.577) (4.360) (7.741)
Pazarlama satis ve dagitim giderleri (-) 17 (4.437) (3.306) (4.756)
Yatirim amagh gayrimenkuller
deger artiglari 19 488.159 109.730 817.994
Diger faaliyet gelirleri 19 274 525 1.263
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (266) (698) (2.001)
Faaliyet kar1 555.128 168.467 822.827
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindan paylar 12 7.240 15.428 62.202
Finansal gelirler 20 13.595 17.428 20.670
Finansal giderler (-) 20 (40.322) (148.596) (13.934)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 535.641 52.727 891.765
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri 22 - - (143)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 535.641 52.727 891.622
Diger kapsamli gelir - - -
Toplam kapsamh gelir 535.641 52.727 891.622
Hisse basina kazanc (tam TL) 21 3,04 0,51 8,67

1 Ocak - 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 hesap donemlerine ait konsolide finansal tablolar, 20 Agustos
2010 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina Yonetim Kurulu
Bagkan1 ve Genel Miidiir Aziz Torun tarafindan imzalanmstir.

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not Odenmis Yasal Gecmis yillar Net donem Ozkaynak
referanslari sermaye yvedekler karlari kari toplami

Yeniden diizenlenmis
31 Aralik 2006 100.000 801 151.141 - 251.942
1 Ocak 2007 100.000 801 151.141 - 251.942
Transferler - 4.487 (4.487) - -
Toplam kapsaml gelir - - - 891.622 891.622
31 Aralik 2007 100.000 5.288 146.654 891.622 1.143.564
1 Ocak 2008 100.000 5.288 146.654 891.622 1.143.564
Sermaye artirimi 15 76.100 - (2.864) - 73.236
Transferler - 1.991 889.631 (891.622) -
Toplam kapsamli gelir - - - 52.727 52.727
31 Aralik 2008 176.100 7.279 1.033.421 52.727 1.269.527
1 Ocak 2009 176.100 7.279 1.033.421 52.727 1.269.527
Transferler - - 52.727 (52.727) -
Toplam kapsaml gelir - - - 535.641 535.641
31 Aralik 2009 176.100 7.279 1.086.148 535.641 1.805.168

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis diizenlenmis
Not 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar1 31 Aralik 2009 31 Arahk 2008 31 Aralik 2007
isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akim
Toplam kapsaml gelir 535.641 52.727 891.622
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakat icin gerekli diizeltmeler
Vergiler 22 - - 143
Yatirim amach gayrimenkuller deger artislart 8 (488.159) (109.730) (817.994)
Kur farki giderleri/gelirleri 20 2.251 103.434 (13.607)
Faiz gelirleri 20 (7.792) (16.731) (5.423)
Faiz giderleri 20 33.225 44.097 13.934
Amortisman 10 195 335 367
Kidem tazminat1 karsilig1 (12) (122) 28
Maddi varlik satig kart 81) (213) (107)
Diger finansal (gelirler)/giderler 20 (1.476) 368 1.640
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin karlarindaki paylar 12 (7.240) (15.428) (62.202)
Siipheli ticari alacak karsihig1 gideri 7 - - 1.837
Istirak satis kart 20 (4.327) - -
Turev finansal araglarin gercege uygun
degerleme farklar1 20 4.846 - -
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi net nakit 67.071 58.737 10.238
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Diskﬂi taraflardan alacaklardaki degisim (14.350) (35.391) 2.896
Iigkili taraflara borglardaki degisim (8.478) 8.441 (18.412)
Stoklardaki degisim (29.022) 2.779 (45.386)
Ticari alacaklardaki degisim (12.926) 7.835 4.475
Ticari bor¢lardaki degisim 4.216 (8.680) 10.267
Diger varliklardaki degisim 9.821 (9.213) (12.667)
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 44.444 (54.879) 26.669
isletme faaliyetlerinde kullanilan/(elde edilen) net nakit 60.776 (30.371) (21.920)
Yatirim amaglh gayrimenkul alimlari 8 (67.461) (68.080) (214.323)
Yatirim amacgh gayrimenkul ¢ikislar 8 - 690 486
Maddi duran varliklara ilaveler 10 (400) 30) (1.611)
Maddi duran varlik satislarindan elde edilen nakit 508 1.110 108
Istiraklerden temettii geliri 12 4.536 3.640 3.356
Serefiyeye ilaveler 13 - (8.250) -
Istirak hisse alim 12 - - (22.315)
Istirak satisindan elde edilen nakit 12 4.327 - -
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (58.490) (70.920) (234.299)
Odenen faizler (21.675) (22.027) (6.103)
Alan banka kredileri 275.184 418.590 370.537
Iliskili taraf kredilerindeki (azal)/artis (3.551) (69.135) 74.668
Odenen banka kredileri (259.562) (305.942) (46.586)
Sermaye artigi 15 - 18.378 -
Finansal faaliyetlerden elde edilen net nakit (9.604) 39.864 392.516
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net (azalis)/artis (7.318) (61.427) 136.297
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bag1 bakiyesi 4 80.168 137.441 14
Nakit ve kredili mevduat hesaplan kur farki (zarari)/kart (211) 4.154 1.130
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 4 72.639 80.168 137.441

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

4



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”), Toray
Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 25 Ocak
2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sozlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. 31 Aralik 2009
tarihi itibartyle Torunlar GYO’nun, Bagli Ortakliklarinin, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliginin ve
Istiraklerinin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilmistir) dénem sonu toplam personel sayisi 88’ dir.
Torunlar GYO’nun donem sonu personel sayis1 14’tiir ve nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir (Not 15).

Sirket Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadr:

Riizgarlibahge 95. Sokak No:6 Kavacik 34805 Istanbul / Tiirkiye

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasas: araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasast aracglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulw'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularda istigal etmektir.

Bagh Ortakhklar

Torunlar GYO ’nun Bagh Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konusu
asagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet

Bagh ortakhk konusu
Toray Ingaat Dams Yap1 Adi ‘

Ortaklig1 (“Toray Danig”) Insaat/Taahhiit

9 Ekim 2007 tarihinde Torunlar GYO ile Danis Yap1 Madencilik Nakliyat Petrol Gida Oto Tamiri ve
Yedek Parca Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda imzalanan adi ortaklik s6zlesmesiyle kurulmustur. Adi
ortakligin konusu, T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanhigi (“TOKI”) tarafindan adi ortaklik adina ihale
edilen Istanbul Kiiciikcekmece ilcesi Kayabast mevkiinde bulunan arazinin hafriyat dokiim alan1 olarak
ihale sartlarina uygun sekilde kullanilmasidir. Halihazirda ilgili arsa, iliskili sirketlerden Torun Yapi
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Torun Yap1”) tarafindan Mall of Istanbul projesiyle ilgili yapilan ¢alismalarda
hafriyat alam1 olarak Sirket’ten kiralanmstir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakligi, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konusu ve miitesebbis ortaklari asagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet Miitesebbis

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk konusu ortak
Torunlar Ozyazici ) Konut Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine,
Proje Ortaklig1 (“Torunlar Ozyazict”) projesi Miisavirlik ve Taah. Ltd. S$ti.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Torunlar Ozyazict; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakligi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmustur. Proje ortakliginin amaci; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin insaatinin
yapilmas: ve satilmasidir. Bu proje 17’°ser katli 4 bloktan olusacak toplam 63 ofis, 585 konut, 52 tane
magazay1 icerecektir. Planlanan projenin tahmini teslim tarihi 2010 yili igerisindedir. 31 Aralik 2009
tarihi itibariyle insaatin tamamlanma derecesi %63’dir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle konutlardan 382
adedi ile ilgili satig vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.

Torunlar Ozyazic’ nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sozlesmesi geregi, toplam proje
gelirinin %31°1 arsa sahiplerine, kalan %69’ un ise %60’1 Torunlar GYO’ya, %40’1 proje ortag1 Ozyazici
Ingaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye gidecektir.

Istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

. Faaliyet
Istirak konusu
Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM
ve Crown Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlar1 A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina isletmesi
Nokta Insaat Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Nokta Insaat”) Insaat/Taahhiit

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Yeni Gimat’in 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 1.073 ortagi bulunmaktadir. Sirket’in dogrudan elinde
bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip oldugu %5,00 hisse ile en biiyiik paya sahip ortak olmasi
ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat iizerinde 6nemli derecede
etkisi oldugundan konsolide finansal tablolara 6zkaynak yontemi ile konsolide edilmistir.

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S. nin 6nderliginde
kurulmus olup iizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’ndan kiralanmustir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara
Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu’na satarak
devretmistir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel dzellestirme kapsamina alinmis ve
31 Mayis 2005 ve 07 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik So6zlesmeleri’ne
istinaden %44.60’lik kismu1 Torunlar GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir
Temlik Sozlesmeleri’ne istinaden %55’lik kismu Tek-Art Kalamis ve Fenerbahce Marmara Turizm
Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagl ortakligt) gecmistir. Geriye kalan %0.40’1ik kisim Torun
ailesinin kontroliindendir.

Nokta Insaat; 22 Subat 1983 tarihinde Hasel Ozden Hali Ticaret A.S. unvam ile kurulmustur. 1995 ve
2006 yillarinda sirastyla Hayat Insaat Yatirim A.S. ve Hayat Ingaat Yatirim ve Taahhiit A.S. unvanlarin
kullanmustir. 21 Mayis 2007 tarihinde unvam Nokta Insaat Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. olarak
degistirilmistir ve Nokta Insaat’a Torunlar GYO %40 oraninda istirak etmistir. Nokta Insaat, insaat
taahhiit isleri ile ugrasmakta olup Izmir i, Bayrakli flcesi, Turan Mahallesi’ndeki Tiirk Henkel’e ait arsa
tizerinde gelistirme c¢alismalar1 yapmaktadir. S6zii gecen arsanin imar durumu ile ilgili hukuki
problemleri olmasinin gayrimenkulun yatirim portféyiinde yer almasi agisindan sakincali olmasindan
dolay1, Nokta Insaat hisselerinin tamami 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar
Gida Sanayi Ticaret A.S.’ye (“Torunlar Gida”) 4.327 TL’ye satilmustir. Satis tarihine kadar 6zkaynak
yontemi ile muhasebelestirilen Nokta Insaat’in satisindan 4.327 TL tutarinda satis kart dogmustur
(Not 12).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket’in konsolide finansal tablolari, SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina
(“SPK Finansal Raporlama Standartlar1””) uygun olarak hazirlanmaktadir. SPK, Seri: XI, No: 29 sayil
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerine ait ilk
finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig"i yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden,
isletmelerin finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlart (“UMS/UFRS”)’ na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK”)
tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykir
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin  UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan heniiz ilan
edilmediginden, konsolide finansal tablolar, SPK’min Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige
aciklama getiren duyurular1 gercevesinde, UMS/UFRS nin esas alindigt SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na uygun olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurulart ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan cikarillan Tekdiizen Hesap Plam
sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun
degeri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak bin
Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmustir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak {iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir.
Dolayisiyla konsolide finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baglamak kaydiyla, UMSK
tarafindan yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarin
siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir
(‘fonksiyonel para birimi’). Gruptaki tiim sirketlerin hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi
TL dir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

Konsolidasyon Esaslari

(a)

(b)

(c)

(d)

Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Torunlar GYO ile Bagli Ortaklik, Miisterek Yonetime
Tabi Ortaklik ve Istirakler’inin asagidaki (b)’den (e)’ye kadar maddelerde belirtilen esaslara
gore hazirlanan hesaplarim kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen sirketlerin finansal
tablolarmin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan kayitlarina SPK
Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan uygulanan muhasebe
politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk acisindan gerekli diizeltmeler ve siniflandirmalar
yapilnmustir.

Bagli Ortaklik, Sirket’in dogrudan sahip oldugu hisseler neticesinde ortakliktaki hisselerle ilgili
oy kullanma hakkinin %50’den fazlasin1 kullanma yetkisi kanaliyla mali ve isletme
politikalarint Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giiciine sahip oldugu
sirketi ifade eder.

Bagli Ortaklik, faaliyetleri iizerindeki kontroliin Sirket’e transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmistir. Gerekli goriildiiginde, Bagli Ortaklik i¢in uygulanan
muhasebe politikalar1 Sirket tarafindan uygulanan muhasebe politikalart ile tutarliligin
saglanmas1 amaciyla degistirilmistir.

Bagli Ortaklik’1n, bilangosu, kapsamli gelir tablosu ve nakit akim tablosu tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Torunlar GYO’nun sahip oldugu Bagli Ortaklik’in
kayith degerleri ile 6zkaynaklar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortaklik
arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in
sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve
kapsaml1 gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsaminda yer alan Bagh
Ortaklik’daki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile etkin ortaklik oranlar
%99,99’dur.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar GYO’nun bir girisimci ortak ile miisterek kontrole
tabi bir ekonomik faaliyeti gerceklestirmesini saglayan sozlesmeye baglh girisimdir. Miisterek
Yonetime Tabi Ortaklik, faaliyetleri iizerindeki miisterek kontroliin basladig: tarihten itibaren
oransal konsolidasyon yontemiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir. Oransal konsolidasyon
yonteminde, Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’a ait finansal tablolarda yer alan varlik,
yiikiimliiliik, 6zkaynak, gelir ve giderler ve Sirket’in sahip oldugu toplam oy haklan ile
konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle konsolidasyon
kapsaminda yer alan Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’daki Torunlar GYO’nun dogrudan ve
dolayli oy haklart ile etkin ortaklik oranlar1 %60’ tir. Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar
Ozyazic1 26 Ocak 2009 tarihinde kurulmus olup bu tarihten sonraki islemler konsolidasyon
kapsamina dahil edilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik ile ilgili donen varliklar, duran varliklar, kisa vadeli
yiikiimliiliikler ve net gelirler toplami konsolide finansal tablolara oransal konsolidasyon
yontemi ile konsolide edilmis olup, bunlara ait birlestirilmis tutarlar olarak asagida
gosterilmistir:
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(e)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliktan elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

31 Aralik 2009
Donen varliklar 125.538
Duran varliklar 8.113
Toplam varhklar 133.651
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 111.506
Oz sermaye 22.145
Toplam yiikiimliiliikler ve 6z sermaye 133.651
Net donem kar1 (2.631)

(*)  Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, oransal konsolidasyon yontemiyle konsolide edilen
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’in, konsolidasyon amacli smiflandirmalar ve  diizeltme
kayitlar1 sonras1 kendi solo finansal tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar,
ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar
ve zararlardan Grup’un hissesine diisen tutarlar konsolide gelir tablosunda “6zkaynak yontemi
ile degerlenen yatirimlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde
meydana gelen zarardan Grup’un hissesine diisen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit
veya paydan fazla olursa ve Grup teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha 6nceden bir
yiikiimliiliige girmemis veya istirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar
yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul edilen politikalarla biitiinliikk saglanmasi agisindan
gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalar iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Grup’un
istiraklerdeki pay1 6lciisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayith
degeri, o tarihten sonra gercege uygun degeri giivenilir olarak ol¢iilebildiginde gercege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli izerinden gosterilir.

31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle istiraklerdeki Torunlar GYO’nun
dogrudan ve dolayl1 oy haklar1 asagida gosterilmistir (%):

2009 2008 2007 2006
Yeni Gimat 14,83 14,83 14,83 5,00
Netsel 44,60 44,60 44,60 44,60
Nokta Insaat (*) - 40,00 40,00 -

*) Nokta Insaat hisselerinin tamam 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar
Gida "ya 4.327 TL’ye satilmustur.
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Istirakler’den elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

2009 2008 2007 2006
Toplam varliklar 924.226 986.275 860.998 362.079
Toplam yiikiimliilikler 189.754 277.723 236.596 127.075
Net donem kar1 50.964 101.737 395.253

*) Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile konsolide edilen istiraklerin
konsolidasyon amach siniflandirmalar ve ~ diizeltme kayitlar1 sonrast kendi solo finansal
tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Yeni Gimat’dan elde edilen birlestirilmis tutarlar

2009 2008 2007 2006 (*)
Toplam varliklar 895.240 883.827 773.227 336.899
Toplam yiikiimliiliikler 182.789 201.785 178.397 122.287
Net donem kari 46.292 101.331 392.866

*) Yeni Gimat’ta Sirket’in payr 14 Ocak 2007 tarihinde %14,83’e ¢ikmis olup, bu hisseler Sirket’e
Torunlar grup sirketlerinden devir olunmustur.

Diger istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar

2009 2008 2007 2006
Toplam varliklar 28.986 102.448 87.771 25.180
Toplam yiikiimliiliikler 6.965 75.938 58.199 4.788
Net donem kar1 4.672 406 2.387

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.

2.2. Mubhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalart
geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket, 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligini uygulamaya baslamis, karsilagtirmali

finansal bilgileri de bu kapsamda yeniden sunmustur. SPK’nin Seri: XI, No: 29 tebliginin uygulanmasi
Sirket’in muhasebe politikalari tizerinde 6nemli bir degisiklige neden olmamustir.
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Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgilerde asagidaki yeniden

diizenlemeler ve siniflandirmalar yapilmistir:

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle konsolide bilanco ve kapsamli gelir tablosu ile ilgili yeniden

diizenlemelerin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2008
Daha once Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.736.940 1.540.810
Maddi duran varliklar 36.288 629
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 39.600 112.774
Diger varliklar 254.963 257.048
Gecgmis yil karlart 966.051 1.033.421
31 Aralik 2008
tarihi itibariyle sona eren donem
Daha once Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Satiglar 134.731 134.794
Satilan malin maliyeti (69.309) (68.218)
Faaliyet giderleri (5.731) (6.008)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artislari 356.305 109.730
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindan paylar (1.928) 15.428
Diger kapsaml1 gelir tablosu kalemleri (133.058) (132.999)

31 Aralik 2008 tarihinde sona eren yillara ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmast esnasinda

yapilan baglica yeniden diizenlemeler asagida agiklanmisgtir:

- 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda yatiim amagh
gayrimenkuller altinda siniflandirilan Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Emek Koyii'nde tesis edilmis
olan Bursa Korupark Alisveris Merkezi’nin Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan
hazirlanan 24 Ekim 2008 tarihli ve 2008/3647 numaral1 ekspertiz raporu; 2008 yil1 son ¢eyreginde
yasanan ve etkileri iilkemizde de yasanan kiiresel ekonomik kriz neticesinde 2008 yili sonu

itibariyle hedeflenen kira gelirlerini ve doluluk oranini

elde edemediginden dolayi, Elit

Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S tarafindan yeniden gdzden gecirilmis ve 6 Nisan
2010 tarihi itibariyle MR-1836 referans numarali yazi ile Sirket’e iletilmistir. Dolayisiyla ilgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle finansal tablolara yansiyan degeri 179.356 TL

diisiirtilmiistiir.
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31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gecerli olan UMS 40, “Yatinm Amacgli Gayrimenkuller”
standardina gore (1 Ocak 2009°dan sonraki revize UMS 40’tan 6nce) insaat halindeki
gayrimenkullerin gercege uygun degerlemesi yapilamadigindan, Istanbul 1Ili, Biiyiikgekmece
Tlgesi, Esenyurt Koyii’nde sirketin sahip oldugu gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle
taginan degeri, arsanin ingaat baglamadan once yapilan son degerleme calismasindaki gercege
uygun deger ve 2008 yilinda gerceklestirilen insaat maliyetleridir. Dolayisiyla ilgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle finansal tablolara yansiyan degeri 16.774 TL
diistiriilmiistiir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda devam eden yatirimlar
olarak maddi duran varliklar olarak siniflandirilan Istanbul Ili, Biiyiikkcekmece ilcesi, Esenyurt
Koyii’nde yapilmakta olan Torium Projesi ile ilgili 35.659 TL tutarindaki harcamalar yatirim
amach gayrimenkul olarak smiflandiridmustir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gercege uygun
degerleriyle degerlenen yatirnm amagli gayrimenkullerle ilgili deger artis ve azaliglar kapsaml
gelir tablosuna dahil edildiginden bu siniflandirma sonucu ilgili tutar kapsamli gelir tablosuyla
iliskilendirilmistir.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda maliyet degeriyle yer
alan igtirak Yeni Gimat, Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 hisse, Sirket
hissedarlarinin Yeni Gimat’ta sahip oldugu %?35,00 hisse ve hali hazirda Yeni Gimat’in en bilyiik
paya sahip ortagi olmasi ve yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Sirket’in Yeni Gimat
tizerinde onemli derecede etkisi olduguna karar verilmis ve konsolide finansal tablolarda
Ozkaynak yontemi muhasebelestirilmistir. Bu diizeltme sonucu 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle
Yeni Gimat’in taginan degerinde 72.912 TL artis olmustur.

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle
degerlenen istirak Nokta Insaat’in solo finansal tablolarindaki diizeltmeler sonucu 31 Aralik 2008
tarihi itibariyle tasinan degerinde 262 TL artis olmustur. Diger istirak Netsel’in
muhasebelestirilmesinde bir degisiklik olmamustir.

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle konsolide bilanco ve kapsamli gelir tablosu ile ilgili yeniden

diizenlemelerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2007
Daha once Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Yatirim amagli gayrimenkuller 1.299.938 1.308.832
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 41.528 100.986
Diger varliklar 268.869 272.024
Gecmis yil karlar 2.318 146.654
31 Aralik 2007
tarihi itibariyle sona eren dénem
Daha once Yeniden
raporlanan diizenlenmis
Satislar 43.109 43.109
Satilan malin maliyeti (27.539) (25.041)
Faaliyet giderleri (15.829) (12.497)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger artislari 955.098 817.995
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindan paylar 196 62.202
Diger kapsamli gelir tablosu kalemleri 11.563 5.854
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2007 tarihinde sona eren yillara ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda
yapilan baglica yeniden diizenlemeler asagida agiklanmigtir:

- 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda istirak maliyet degeriyle
yer alan Yeni Gimat, Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip
oldugu %>5,00 hisse ile en biiyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat'in yonetim kurulunda
temsil edilmesi nedeniyle, iizerinde ©nemli derecede etkisi oldugundan konsolide finansal
tablolara 6zkaynak yontemi ile konsolide edilmistir. Dolayisiyla 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle
istirak Yeni Gimat’in taginan degerinde 59.978 TL artis olmustur.

- 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda sirketin sahip oldugu
Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi’'nde bulunan gayrimenkul ile ilgili konsolide
finansal tablolara 9.750 TL diizeltme yapilmistir.

- Yatinm amaclh gayrimenkullerden aligveris merkezlerine eklenen sabit kiymetler ilgili
gayrimenkullerin gercege uygun degerleri icerisine dahil edildiginden 856 TL degerindeki sabit
kiymetler giderlestirilmistir.

- 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle
degerlenen istirak Nokta Insaat’n solo finansal tablolarindaki diizeltmeler sonucu 31 Aralik 2007
tarihi itibariyle tasinan degerinde 520 TL diislis olmustur. Diger istirak Netsel’in
muhasebelestirilmesinde bir degisiklik olmamustir.

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle konsolide bilanco ve kapsamli gelir tablosu ile ilgili yeniden
diizenlemelerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2006

Daha once Yeniden

raporlanan diizenlenmis

Yatirim amagh gayrimenkuller 110.274 277.001
Stoklar 19.009 30.019
Maddi duran varliklar 32.938 587
Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlar 19.057 19.825
Diger varliklar 52.305 51.045
Gecmis y1l karlar 3.513 151.141

31 Aralik 2006 tarihinde sona eren yillara ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi esnasinda
yapilan baglica yeniden diizenlemeler asagida agiklanmisgtir:

- 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda istirak maliyet degeriyle
yer alan Yeni Gimat, Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %5,00 ve hissedarlarinin sahip
oldugu %14,83 hisse ile en biiyiik paya sahip ortak olmas: ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda
temsil edilmesi nedeniyle, iizerinde ©Snemli derecede etkisi oldugundan konsolide finansal
tablolara 6zkaynak yontemi ile konsolide edilmistir. Dolayisiyla 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle
istirak Yeni Gimat’in taginan degerinde 768 TL artis olmustur.

- 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda sirketin sahip oldugu
Istanbul 1li, Beyoglu Ilcesi, Kemankes Mahallesi’'nde bulunan gayrimenkul ile ilgili konsolide
finansal tablolara 11.224 TL diizeltme yapilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda yatiim amagh
gayrimenkuller altinda simiflandirilan Bursa Ili, Osmangazi llgesi, Sehrekiistii Mahallesi’nde tesis
edilmis olan Bursa Zafer Plaza ve Antalya Ili, Merkez Ilcesi, Koyunlar Kéyii’'nde tesis edilmis
olan Antalya Deepo Aligveris Merkezi'nin gercege uygun degeri Elit Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 6 Nisan 2010 tarihli ve MR-1835 referans numaral yazi ile Sirket’e
iletilmistir. Dolayisiyla ilgili gayrimenkulleri 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle finansal tablolara
yanstyan degeri 123.112 TL artirilmistir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarda Yapilan Simiflandirmalar

31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihlerinde sona eren yillara ait konsolide finansal tablolarin yeniden
diizenlenmesi sirasinda karsilastirmali finansal bilgilerde yapilan siniflandirma degisikleri asagida
aciklanmugtir:

31 Aralik 2009 tarihli bilango ve kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar:

Alacak senetleri: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda kisa dénem “Ticari
alacaklar” icerisinde gosterilen 7.469 TL tutarindaki alacak senetleri konsolide finansal tablolar
igcerisinde uzun donem “Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gosterilmistir (31 Aralik 2008: 1.287
TL; 31 Aralik 2007: 4.791 TL).

Ticari alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda kisa vadeli “Ticari
alacaklar” 7.469 TL tutarindaki alacaklar agsagida sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli
“Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gOsterilmistir.

Stoklar ve diger yiikiimliiliikler: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda “Stoklar”
ve “Diger yiikiimliiliikler” igerisinde netlestirilerek gosterilen Nishistanbul projesinin arsa payi,
asagida sunulan finansal bilgiler icerisinde arsa maliki ile yapilan hasilat paylasimi sézlesmesi
geregi, projenin hasilat payina karsilik gelen 18,632 TL olarak diger proje maliyetleriyle birlikte
stoklarin altinda tamamlanmamis konutlar ve diger ylikiimliiliikleri altinda alinan avanslar olarak
muhasebelestirilmektedir.

Diger yiikiimliiliikler: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda uzun vadeli “Diger
yiikiimliiliikkler” igerisinde 46.165 TL tutarinda alinan avanslar, asagida sunulan finansal icerisinde
kisa vadeli “Diger yiikiimliiliikler” kalemi icerisinde gosterilmistir.

31 Aralik 2008 tarihli bilanco ve kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar:

Miskili taraflardan alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “Ticari
alacaklar”, “Diger alacaklar” ve “Diger duran varliklar” icerisinde gosterilen 40.446 TL
tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile karsilagtirmali sunulan finansal bilgiler
icerisinde “Iliskili taraflardan alacaklar” kalemi icerisinde gosterilmistir.

Alacak senetleri: Daha Once yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “Diger alacaklar
icerisinde gosterilen 1.187 TL tutarindaki alacak senetleri 31 Aralik 2009 tarihli bilanco ile
karsilagtirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Ticari alacaklar” kalemi igerisinde
gosterilmistir.

Ticari alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda kisa vadeli “Ticari
alacaklar” 1.787 TL tutarindaki alacaklar agsagida sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli
“Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gosterilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

- Katma deger vergisi alacaklari: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “Diger
donen varliklar” igerisinde gosterilen 22.109 TL tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli
bilanco ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Diger duran varliklar” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Finansal kiralama bor¢lari: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “Kisa vadeli
finansal borclar" icerisinde gosterilen 2.745 TL tutarindaki borglar ve “Uzun vadeli finansal
bor¢lar" igerisinde gosterilen 1.604 TL tutarindaki bor¢lar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler igerisinde sirasiyla “Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar” ve “Uzun vadeli finansal kiralama iglemlerinden borglar” kalemleri
icerisinde gosterilmistir.

- Alinan avanslar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilangoda “Diger borglar”
icerisinde gosterilen 15.875 TL tutarindaki avanslar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Miskili taraflara borglar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihli bilancoda “Diger borglar”
icerisinde gosterilen 15.449 TL tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli bilanco ile
karsilagtirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “iliskili taraflara borclar” kalemi icerisinde
gosterilmistir.

- Kur farki giderleri: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle sona eren yila ait
kapsamlt gelir tablosunda “Finansal gelirler” icerisinde gosterilen 229.419 TL tutarindaki kur farki
gelirleri 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle sona eren yila ait kapsamli gelir tablosu ile karsilastirmali
sunulan finansal bilgiler icerisinde “Finansal giderler” kalemi icerisinde netlestirilerek
gosterilmistir.

31 Aralik 2007 tarihli bilango ve kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar:

- Miskili taraflardan alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Arahik 2007 tarihli bilangoda “Diger
alacaklar” icerisinde gosterilen 12.478 TL tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli bilanco ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Iligkili taraflardan alacaklar” kalemi icerisinde
gosterilmistir.

- Katma deger vergisi alacaklari: Daha dnce yayimlanan 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Diger
donen varliklar” icerisinde gosterilen 19.658 TL tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli
bilango ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler igerisinde “Diger duran varliklar” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Ticari alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda kisa vadeli “Ticari
alacaklar” 4.791 TL tutarindaki alacaklar asagida sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli
“Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Finansal kiralama bor¢lari: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2007 tarihli bilangoda “Kisa vadeli
finansal borclar”" icerisinde gosterilen 1.985 TL tutarindaki borclar ve “Uzun vadeli finansal
bor¢lar" igerisinde gosterilen 3.129 TL tutarindaki borglar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler igerisinde sirasiyla “Kisa vadeli finansal kiralama
islemlerinden borclar” ve “Uzun vadeli finansal kiralama islemlerinden borglar” kalemleri
icerisinde gosterilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

- Finansal borglar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2007 tarihli bilancoda “Kisa vadeli finansal
bor¢lar" igerisinde gosterilen 1.720 TL tutarindaki bor¢lar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde sirasiyla “Uzun vadeli finansal kiralama
islemlerinden borglar” kalemi icerisinde gosterilmistir.

31 Aralik 2006 tarihli bilangoda yapilan simiflandirmalar:

- Maddi duran varliklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilancoda “Maddi duran
varliklar” igerisinde gosterilen 32.391 TL tutarindaki yapilmakta olan yatirimlar 31 Aralik 2009
tarihli bilango ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Yatirim amagh
gayrimenkuller” kalemi icerisinde gosterilmistir.

- Katma deger vergisi alacaklari: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilangoda “Diger
donen varliklar” igerisinde gosterilen 7.884 TL tutarindaki alacaklar 31 Aralik 2009 tarihli
bilanco ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Diger duran varliklar” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Stoklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilancoda kisa vadeli “Stoklar” icerisinde
gosterilen 23.880 TL tutarindaki varliklar 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile karsilastirmali
sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli “Stoklar” kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Alacak senetleri: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilancoda “Diger dénen varliklar”
ve “Diger alacaklar “igerisinde gosterilen 10.611 TL tutarindaki alacak senetleri 31 Aralik 2009
tarihli bilanco ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Ticari alacaklar” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Alacak senetleri: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilancoda “Diger alacaklar
“icerisinde gosterilen 2.672 TL tutarindaki alacak senetleri 31 Aralik 2009 tarihli bilango ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde “Ticari alacaklar” kalemi igerisinde
gosterilmistir.

- Ticari alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilangoda kisa vadeli “Ticari
alacaklar” 7.141 TL tutarindaki alacaklar asagida sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli
“Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gOsterilmistir.

- Alman avanslar: Daha once yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilancoda kisa vadeli “Alinan
avanslar” igerisinde gosterilen 17.206 TL tutarindaki alinan avanslar 31 Aralik 2009 tarihli
bilanco ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli “Alinan avanslar” kalemi
icerisinde gosterilmistir.

- Verilen avanslar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2006 tarihli bilangoda kisa vadeli “Diger
alacaklar” igerisinde gosterilen 7.979 TL tutarindaki verilen avanslar 31 Aralik 2009 tarihli
bilanco ile karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde uzun vadeli “Diger dénen varliklar”
kalemi igerisinde gOsterilmistir.

31 Aralik 2008, 2007 ve 2006 tarihlerinde sona eren yillara ait nakit akim tablolar1 yukaridaki
diizeltmeler ve siniflandirmalar dikkate alinarak yeniden diizenlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Diizenlenmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlarin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Grup UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlari Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yayimlanan ve 1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamstir.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) degisiklikler

a)

2009 yuiinda yiiriirliige giren ve Sirket tarafindan benimsenmis yeni ve degistirilmis standartlar:

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal tablolarin sunumu” O6zkaynaklarda kontrol giicii olmayan
paylardan kaynaklanan gelir gider degisikliklerinin 6zkaynak degisim tablosunda gosterilmesini
engellemekte, kontrol giici olmayan paylardan kaynaklanan degisikliklerin ana ortaklik
paylarindan kaynaklanan degisikliklerden ayr gosterilmesini dngdrmektedir. Tiim kontrol giicii
olmayan paylardan kaynaklanan degisikliklerin ayr1 bir performans tablosunda (kapsamli gelir
tablosu) gosterilmesi ongoriilmektedir. Ancak, sirketler tek bir tablo (kapsamli gelir tablosu) ya
da iki tablo (gelir tablosu ve kapsamli gelir tablosu) sunmak konusunda serbest birakilmiglardir.
Grup, gelir ve giderlerini daha once iki ayr1 tabloda gostermeyi se¢mis olmakla birlikte ve 31
Aralik 2009 tarihi itibariyle gelir ve giderlerini kapsamli gelir tablosunda gostermeyi se¢mis;
finansal tablolar ve dipnotlar degisikliklere gore hazirlanmistir. Gegmis donem bilgilerinin
degistirilmesi ya da yeniden siniflandirilmasi durumunda yeniden diizenlenmis ge¢mis donem
bilangosunun karsilastirmali doénem sonu bilancosu ile birlikte verilmesi gerekmektedir.
Karsilastirmali bilgiler yeni standart ve uygunluk acisindan yeniden diizenlenmistir. Buna bagl
olarak, Grup, yeniden diizenlenmis 31 Aralik 2008, 2007 ve 2006 tarihli bilanco ve ilgili
dipnotlar1 da sunmustur. Standartlardaki degisiklik sadece sunuma iligkin olmasindan otiirii
birikmis karlara etkisi yoktur.

UMS 23 (Revize), “Bor¢lanma maliyeti” standardinda degisiklik olup sonucu aktiflestirilmeye
baslama tarihi 1 Ocak 2009 ya da sonrasinda olan ozellikli varliklarin bor¢lanma maliyetlerine
bagl olarak, bor¢lanma maliyetleri dogrudan, 6zellikli bir varliin iktisabi, yapimi ya da tiretimi
ile iliskilendirilebiliyorsa, soz konusu varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilmesi
gerekmektedir. Grup, daha 6nceki donemlerde o6zellikli varliklarin iktisabi, yapimi ya da
tiretimiyle dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetlerini eski UMS 23’e gore
giderlestirme opsiyonunu se¢mistir. Grup’un 1 Ocak 2009’dan sonra yapimina basladigi yeni bir
ozellikli varligi olmadigindan ilgili standarttaki degisikligin Grup’un konsolide finansal
tablolarina bir etkisi olmamaktadir.

UMS 40, “Yatirm Amagh Gayrimenkuller” tamamlandiginda yatirim amacgh gayrimenkul
olacak olan insaat halindeki gayrimenkuller UMS 40’1n kapsamina dahildir. Ger¢ege uygun
degerleme yonteminin uygulanmas: halinde s6z konusu ingaat halindeki gayrimenkuller de
gercege uygun degerleriyle degerlenir. insaat halindeki gayrimenkuller gercege uygun deger
tespitinin giivenilir bir bicimde yapilamamasi durumunda bu tespitin gilivenilir bir sekilde
yapildig1 ya da yatirnmin tamamlandig: tarihten once gelen tarihe kadar maliyet metodu ile
degerlenir. UMS 40’daki bu degisiklik oncesi yatirnm amagli gayrimenkuller insaat siiresince
maliyet degeri ile takip edilmekte ve kullanima hazir hale geldigi giin tekrar piyasa fiyatiyla
degerlenmekteydiler. Degisiklik sonrast halihazirda 1 Ocak 2009 tarihinde ingaat halinde olan
yatirnm amagli gayrimenkuller giivenilir sekilde belirlenebilen piyasa fiyatlariyla degerlenmis ve
31 Aralik 2009 tarihli mali tablolarda piyasa fiyat ile gosterilmislerdir (Istanbul Esenyurt arsa).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

UFRS 8, “Faaliyet Boliimleri”’, UMS 14 “Boéliimlere Gore Raporlama” standardinin yerini
almakta ve boliimlere gore raporlamay1r Amerikan Muhasebe Standardi SFAS 131 “Isletmenin
boliimleri ve ilgili aciklamalar” ile paralel hale getirmektedir. Yeni standart, boliimlere iliskin
bilgilerin i¢ raporlamada kullanilan bilgilerle aynm1 bazda olmasim saglamak iizere bir
“Yonetimsel Yaklasim” gerektirmektedir. Grup, UFRS 8’i 31 Aralik 2009 tarihli finansal
tablolarinda karsilagtirmali olarak uygulamistir.

UFRS 2 (Revize), “Hisse bazli 6demeler” hak edis kosullar1 ve iptal kosullar ile ilgili
degisiklikleri icermektedir. Degisiklik, hak edis kosullarinin; sadece hizmet kosullarini ve
performans kosullarini igcerdigini belirtmektedir. Hisse bazli 6demelerin diger nitelikleri hak
edis kosulu olarak kabul edilmemektedir. Diger nitelikler, ¢alisanlar ve diger benzeri hizmet
verenler ile yapilan islemlerin itfa tarihindeki gercege uygun degerine dahil edilmelidir, diger
bir deyisle, bu nitelikler hak edilecek kazanimlarin sayisim ya da itfa tarihinden sonraki
degerlemelerini etkilemez. Tiim iptaller, sirket ya da diger taraflar tarafindan yapildigina
bakilmaksizin aynm sekilde muhasebelestirilmelidir.

UFRS 7 (Degisiklik), “Finansal Araglar — Aciklamalar” makul deger oOlctimleri ile ilgili
aciklayici  notlar1 arttirmig  ve likidite riski konusunda mevcut bulunan kurallar
saglamlastirmistir. Degisiklik gerce§e uygun deger oOlgiimleri ile ilgili sunulmasi gereken
aciklamalar1 artirmigtir ve bu sunumun bir hiyerarsiye gore yapilmasi gerekmektedir. Degisiklik
sadece ek aciklamalar getirdigi icin ge¢mis yil kararlarina etkisi yoktur.

UFRYK 15, “Gayrimenkul Ingaat Sozlesmeleri”, belirli islemlerin muhasebelestirilmesinde
UMS 18 “Hasilat” ya da UMS 11 “Ingaat Sozlesmeleri” standartlarmin uygulanabilirligine
aciklik getirmektedir. Bu yorumun, UMS 18’in daha genis bir uygulama alani bulmasi ile
sonug¢lanacagl beklenmektedir. Grup’un tiim hasilat islemleri konut satislart dahil, halihazirda
UFRYK 15°te de ongoriildiigii tizere UMS 18’e gore muhasebelestirildiginden sdz konusu
yorum Grup’un operasyonlarini etkilememektedir.

UFRYK 16, “Yurtdisindaki Isletme ile Ilgili Net Yatirnmin Finansal Riskten Korunmasi”.
Grup’un bu kapsamda yatirimi yoktur.

UFRS 1 (Degisiklik) “UFRS’nin Ilk Defa Uygulanmasina iligkin Ilkeler” ve UMS 27
“Konsolide ve konsolide olmayan finansal tablolar”

UMS 39 (Degisiklik) “Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme

Sirket yonetimi, UMS 40 ve UMS 23 disinda kalan yukaridaki Standart ve Yorumlarin
uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etki
yaratmayacag goriisiindedir.

b) 2009 yuinda heniiz gecerli olmayan ve Grup tarafindan gecerlilik tarihinden once
uygulanmanus mevcut standartlarla ilgili degisiklikler ve yorumlar

1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik donemler i¢in gecerli olanlar:

UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar”
UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Duran Varliklar”

UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri”

UFRYK 17, “Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitim1”

UFRYK 18, “Miisterilerden Transfer Edilen Varliklar”

18



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik donemler icin gegerli olanlar:

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu”

UMS 24 (Degisiklik) “Iliskili Taraf Aciklamalar1”

UFRS 2 (Degisiklik), “Hisse Bazli Odemeler”

UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amacli Elde Tutulan Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler”
UFRS 9, “Finansal Enstriimanlar”

Sirket yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip 1 Ocak 2010
tarihinden itibaren uygulayacaktir. Sirket yonetimi UMS 27 ve UFRS 3 disinda kalan yukaridaki
Standart ve Yorumlarin uygulanmasinin gelecek donemlerde Sirket’in konsolide finansal tablolari
iizerinde onemli bir etki yaratmayacagi goriisiindedir.

2.3. Muhasebe politikalar: ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1r cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir (Not 2.2).

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlan ile
tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski dnemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir (Not 4).

Mliskili taraflar

Konsolide finansal tablolar acisindan ortaklar, énemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri, Torun Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. iliskili taraflarla donem igerisinde belli
islemler gerceklestirilmistir. (Not 23).

Dovizli islemler

Doénem iginde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve yilikiimliiliikler, bilanco tarihinde gecerli olan doviz
kurlar1 {izerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari konsolide kapsamli gelir tablosuna
yansitilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal yatirnmlar
Smmiflandirma

Grup’un, finansal varliklari, ticari alacaklar ile nakit ve nakit benzerlerinden olugmaktadir. Yonetim,
finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

(a) Kirediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak simiflandirilirlar. Krediler ve alacaklar bilangoda ‘ticari ve diger
alacaklar’ olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar ¢cogunlukla konut projelerinin satis vaadi so6zlesmelerine dayali olarak vadeli satiglardan
kaynaklanan alacaklar ile aligveris merkezi kira alacaklarindan olusmaktadir.

(b) Tiirev finansal araclar

Grup’un 31 Aralik 20009 tarihi itibariyle bir adet faiz oram1 swap islemi bulunmaktadir. S6z konusu tiirev
enstriiman ekonomik olarak Grup i¢in kredilerden dolay1 maruz kaldig1 nakit akis riskinden kaynaklanan
risklere karst etkin bir koruma saglamakla birlikte, risk muhasebesi yoniinden 31 Aralik 2009 tarihi
itibariyle UMS 39 “Finansal araclarin muhasebelestirilmesi” standardina ait gerekli dokiimantasyon
kosulunu tasimamasi nedeniyle konsolide finansal tablolarda “Diger finansal yiikiimliiliikler” hesap
kalemi altinda tiirev finansal ara¢lar olarak muhasebelestirilmistir

Mubhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligi alim satim yapmay:1 vaadettigi tarihtir. Gergege uygun deger degisimleri gelir tablosu ile
iligkilendirilen finansal varliklar hari¢ diger yatirnmlar deftere ilk olarak gercege uygun degerine islem
maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Gergege uygun degeriyle Olciilen ve gelir tablosuyla
iligkilendiren finansal varliklar, gercege uygun degeriyle degerlenir ve islem maliyetleri, kapsaml
gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde
veya transfer edildiginde ve Grup tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar
defterlerden cikartilir. Gercege uygun degeriyle Olciilen ve gelir tablosuyla iliskilendiren finansal
varliklar miiteakip donemlerde gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilmektedirler. Krediler ve
alacaklar etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Alim satim amagh tiirev finansal araclar, konsolide finansal tablolara ilk olarak maliyet degerleri ile
yansitilir ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri iizerinden degerlenir. Bu
enstriimanlarin gercege uygun degerlerinde meydana gelen degisikliklerden kaynaklanan kazang ve
kayiplar gelir veya gider olarak konsolide kapsaml1 gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Gergege uygun degeri pozitif olan tiirev liriinleri konsolide bilangolarda varliklarda, negatif olanlar ise
yiikiimliiliiklerde muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ile ilgili deger diisiikliigii tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe politikalarinda
aciklanmustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Ticari alacaklar ve borc¢lar

Sirket tarafindan bir alictya iirlin ya da hizmet saglanmas1 sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir (Not 7).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarna karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borg¢lar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari bor¢lar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin cok biiyiik olmamast durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Avanslar

Alinan avanslar konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sozlesmeleri dolayisiyla avanslardan
olugmaktadir. Konutlarin muhtemel teslim tarihi géz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak
simiflandirilmustir.

Finansal borclar ve borclanma maliyeti

Finansal borg¢lar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra
baslayan projeler i¢in kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in énemli 6l¢iide zaman gecmesi
gereken varliklar (“Ozellikli varliklar”) soz konusu oldugunda, elde edilmesi, ingas1 veya liretimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen bor¢clanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi
olarak aktiflestirilir. Sirket’in bilanco 31 Aralik 2009 itibariyle 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan bir
projesi bulunmadigindan bor¢lanma maliyetleri giderlestirilmistir. 1 Ocak 2009°dan ©nceki
donemlerde UMS 23’te o zaman mevcut olan opsiyon cercevesinde borclanma maliyetleri
giderlestirilmekteydi.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Finansal kiralamalar

Grup - kiraci olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama doneminin basindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira ddemelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olani iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri ylikiimliiliik
olarak gosterilir ve 6dendikce azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca konsolide
kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar agirlikli olarak
yatinm amacl gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasini olusturdugundan, (asansor, yiiriiyen merdiven
vs.) yatirim amacl gayrimenkullerin maliyeti icinde simiflandirilmaktadir. Yatinm amacgh
gayrimenkuller finansal tablolarda piyasa degeri ile gosterilmekte olup bu deger finansal kiralama ile
alman bu ek pargalart da kapsamaktadir. Finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan borglar
bilancoda “Finansal borg¢lar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve kur farki
giderleri kapsaml1 gelir tablolarina yansitilmaktadir (Not 5).

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismimin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme
kiralamas1 olarak simiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan ddemeler, kira dénemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Grup - kiralayan olarak
Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, konsolide bilangoda yatirim amacli gayrimenkuller
altinda smiflandirilirlmis ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Kira geliri kira donemi boyunca dogrusal yontem ile
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir. Grup’un ana faaliyet konusu olan kiralama
gelirleri, gelirler altinda siniflandirilmaktadir (Not 16).

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’'nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanclar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili doneme iliskin kazanc¢larindan kaynaklanan bir
vergi yiikiimliiliigii mevcut degildir (Not 22).

Grup’un bagl ortaklig1 ve miisterek yonetime tabi ortakligi, adi ortaklik statiisiinde olup, kurumlar
vergisi miikellefiyeti yoktur. Sirket, bagl ortakliginin kazanglar1 ve kayiplari icin de kurumlar vergisi
acisindan sorumludur. Vergi, dogrudan o6zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili
olmamasi kosuluyla, kapsamli gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte
0zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin konsolide finansal
tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilancgo tarihi itibariyle gecgerli
bulunan vergi oranlar1 kullanilir (Not 22). Sirketin kurumlar vergisi istisnast bulundugundan, herhangi
bir ertelenmis vergi varligi ve ylikiimliiliigii bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati karsihigi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliikklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatin1 diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 wyillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigi vardir. 23 Mayis
2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi
gecis siireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2009
tarihi itibariyle 2.365,16 TL ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2008: 2,173.19; 31 Aralik 2008:
2,030.19; 31 Aralik 2007: 1,857,44)

Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik Ongoriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar konsolide kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

UFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigliniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup
ongoriilen ylikiimliiliilk yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdig1 tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
oranmi gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gegerli olan 2.427,04 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2009: 2,260.05; 1
Ocak 2008: 2,087.92; 1 Ocak 2007: 1,960.69) lizerinden hesaplanmaktadir.

Grup calisanlart adina Sosyal Sigortalar Kanunu cercevesinde yapilan igveren payr Odemeleri,
tamimlanmis katki programi olarak degerlendirmis ve yapilan Odemeler donemsel olarak
giderlestirilmistir (31 Aralik 2009: 25 TL; 31 Aralik 2008: 26 TL; 31 Aralik 2007: 64 TL).

Borg karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisimin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlari icin karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar konsolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve
sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 11).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan satis amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsalar ve bu arsalar
tizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim
satin alma maliyetlerini, doniistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Insaatina 1 Ocak 2009 &ncesi
baslanan stoklarin iizerine borclanma maliyetleri aktiflestirilmemistir. Halihazirda veya ileride
tizerinde konut ingaati yapilacak arsalar stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Stoklar, konut
insaatlarinin muhtemel bitis tarihi g6z Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmistir.
(Not 9).

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti iizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi igin katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de

igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Not 10).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Yillar
Motorlu tasitlar 5
Mobilya ve demirbaglar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirnm harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi
durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii
karsilig1 gider hesaplart ile iliskilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitl degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastiritlmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Insaat Sozlesmeleri

Grup’un UMS 11 “Insaat Sézlesmeleri” kapsamia giren bir faaliyeti yoktur. Grup’un gayrimenkul

alanindaki faaliyetleri UFRYK 15 “Gayrimenkul Insaatina Yoénelik Anlagmalar” adli yorumda da teyit
edildigi tizere UMS 18 “Hasilat” cercevesinde muhasebelestirilmektedir.
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Satis amach elde tutulan duran varhklar

Satis amagh elde tutulan duran varliklar kayitli degerlerinin, kullanilmak suretiyle degil, satis islemi
sonucu geri kazanildigr durumlarda satis amacl elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilir ve
amortisman ayrilmasi durdurulur. Satis amacl elde tutulan duran varliklar kayitl: degerleri ile gercege
uygun degerlerinden satig giderlerinin ¢ikarilmasi sonucu olusan degerden, diisiik olani ile degerlenir.
Sirket’in 31 Aralik 2009 itibariyle satis amagh elde tutulan duran varliklar1 yoktur (31 Aralik 2008:
Yoktur; 31 Aralik 2007: Yoktur; 31 Aralik 2006: Yoktur).

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amacli gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amacgh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 8).

Grup, yatirm amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile degerlemektedir. 1 Ocak
2009°dan sonra baslayan donemler icin gecerli olmak iizere UMS 40’da yapilan degisiklik geregi
gercege uygun degerleme yontemi uyguladiginda insaat halindeki gayrimenkuller de gercege uygun
degerleriyle degerlenir. Ingaat halindeki gayrimenkuller gercege uygun deger tespitinin giivenilir bir
bicimde yapilamamast durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin
tamamlandigi tarihten once gelen tarihe kadar maliyet metodu ile degerlenmektedir.

Serefiye

Serefiye amortismana tabi tutulmaz, bunun yerine yilda bir kez (31 Aralik tarihi itibariyle) veya
sartlarin deger diisiikliigiinii isaret ettigi durumlarda daha sik araliklarla deger diisiikliigii testine tabi
tutulur (Not 13). Serefiye lizerinden hesaplanan deger diisiikliigii zararlar1 takip eden dénemlerde s6z
konusu deger diisiikliigliniin ortadan kalkmasi durumunda dahi kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilemez. Serefiye, deger diisiikliigii testi sirasinda nakit iireten birimler ile iliskilendirilir.

Varlklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da iceren her varlik i¢in her bir bilanco tarihinde, s6zkonusu varliga
iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varliga ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani se¢ilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
stirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varlifin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diisiikliigliniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya cikan bir
olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha once deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gecmeyecek sekilde
geri gevrilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iligkin
karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir (Not 3).

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1r Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilifi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satis vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde olciilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gergeklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Genel giderler yansitma gelirleri

Sirket’in sahibi oldugu aligveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYO’ya kesilen ortak alan gideri
faturalar1 yapilan anlasmalara istinaden, alisveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk
esasina gore yansitilir.

Konut satist

Satilan konutlarin (envanter altinda siniflandirilan konutlar ve ofisler) riskinin ve faydasinin aliciya
transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.
Satilan konutlarin risk ve faydalarinin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi
ile olusmusg sayilir.

Faiz

Tahsilatin siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmig kabul edilir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsaml1 gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar (Not 20).

Bor¢lanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir (Not 20).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.
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Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Sirket’in elinde bulunan bagli ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirnmlarin hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde
olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmig oldugu hisselerin nominal deger ile
gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

Hisse basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik payma diisen
konsolide net karin ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim
dénemlerde ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen nakit ve
banka mevduatlari icermektedir (Not 4).

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karmna iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 26).

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliiklerin agiklamasin1 ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarin1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanmilmasim gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gerceklesen sonuglarla birebir aymi tutarlarda
neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliiliklerin kayith
degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:
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Yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

2009 yil1 degerlemeleri Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S tarafindan, 2008 ve 2007
yili degerlemeleri Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmistir. Konsolide finansal
tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gercege uygun degerinin
bulunmas1 esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlar1 olarak degerleme yontemi,
iskonto orani, yillik kira artis orani, kapitalizasyon orani (son degerin bulunmasinda kullanilan iskonto

orani) ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.

Ekspertiz ]
raporu Degerleme Iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon Emsal
31 Aralik 2009 tarihi yontemi oram1 artis orani oram  m? degeri
Istanbul Basaksehir arsa  21/1/2010  Gelir indirgeme %10.50 %3.00 9%6.00 -
(“Mall of Istanbul arsas1™) Emsal karsilagtirma %11.00 - %7.00 1.000
Bursa Korupark AVM  29/12/2009  Gelir indirgeme %8.50 %3.00 %5.50 -
Istanbul Esenyurt arsa ~ 29/12/2009  Gelir indirgeme %11.50 %3.00 %8.50 -
(“Torium arsas1™)
Istanbul Esentepe arsa ~ 29/12/2009  Gelir indirgeme %12.00 %3.00 %7.00 -
(“Torun Tower arsas1”)
Bursa Zafer Plaza AVM  29/12/2009  Gelir indirgeme %8.50 %3.00 %5.00 -
Antalya Deepo AVM 29/12/2009  Gelir indirgeme %9.00 %3.00 9%6.00 -
Antalya Koyunlar Emsal
arsalar 29/12/2009  karsilastirma - - - 50-225
Istanbul ikitelli
Kiiciikcekmece Emsal karsilastirma - - - 184
Kayabas1 arsa 31/12/2009  Gelir indirgeme %7.50 %3.00 %8.00 -
Istanbul Beyoglu Emsal karsilastirma - - - 2.200
Kemankes binasi 29/12/2009  Gelir indirgeme %12.00 - %7.50 -
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 29/12/2009  Gelir indirgeme %9.50 - %7.50 -
Ekspertiz ]
raporu Degerleme Iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon Emsal
31 Aralik 2008 tarihi yontemi oram1 artis orani oram1  m? degeri
Bursa Korupark AVM (*) 24/10/2008  Gelir indirgeme %6.50-8.00 %3.00 - -
Mall of Istanbul arsas1 ~ 26/12/2008 Emsal karsilastirma - - - 2.000
Gelir indirgeme ~ %8.00-10.00 %3.00 - -
Bursa Zafer Plaza AVM  24/12/2008  Gelir indirgeme  %8.00-10.00 %35.00 - -
Torun Tower arsasi 25/12/2008 Emsal karsilagtirma - - - 10.000
Torium arsasi 31/12/2008 Emsal karsilastirma - - - 1.800
Antalya Deepo AVM 26/12/2008  Gelir indirgeme  %8.00-10.00 9%4.00 - -
Antalya Koyunlar
arsalar 26/12/2008 Emsal karsilastirma - - - 290-310
Istanbul ikitelli
Kiiciikcekmece arsa 25/12/2008 Emsal karsilagtirma - - - 1.050
Istanbul ikitelli
Kiiciikcekmece
Kayabag1 arsa 17/11/2008 Emsal karsilagtirma - - - 200
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 23/10/2008 Emsal karsilagtirma - - - 2.750
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 17/11/2008 Emsal karsilagtirma - - - 320-850

(*)  Illgili degerleme raporu 6 Nisan 2010 tarihi itibariyle giincellenmistir (Not 2).
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Ekspertiz .
raporu Degerleme Iskonto Yillik kira Kapitalizasyon Emsal
31 Aralik 2007 tarihi yontemi orani artis oram oram  m? degeri
Bursa Korupark AVM  23/10/2007  Gelir indirgeme  %8.00-10.00 %35.00 - -
Maliyet yontemi - - - -
Mall of Istanbul arsas1  10/07/2007  Gelir indirgeme ~ %8.00-10.00 %3.00 - -
Maliyet yontemi - - - -
Bursa Zafer Plaza AVM 18/10/2007  Gelir indirgeme  %8.00-10.00 %5.00 - -
Antalya Deepo AVM  19/10/2007 Emsal karsilagtirma - - - 150-160
Torun Tower arsasi 24/10/2007 Emsal karsilastirma - - - 4.750
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 22/10/2007 Emsal karsilagtirma - - - 2.500
Antalya Koyunlar
arsalar 25/10/2007 Emsal karsilastirma - - - 140-150
Degerleme iskonto Yillik kira Kapitalizasyon Emsal
31 Aralik 2006 yontemi orani artis oram oram1  m? degeri
Bursa Zafer Plaza AVM (*) Gelir indirgeme %7.50-9.00 %3.00 - -
Antalya Deepo AVM (*) Gelir indirgeme ~ %7.50-9.00 %3.00 - -
Bursa Korupark AVM (*%%*) - - - - -
Torun Tower arsas1 (*%) - - - - -
Istanbul Beyoglu
Kemankes binas1 (¥*) Emsal karsilagtirma - - - 2.500
* 31 Aralik 2006 itibariyle Sirket’in SPK formatinda tam kapsamli degerleme raporlart mevcut degildir.

(%)

(***)

Bursa Zafer Plaza ve Antalya Deepo i¢in bu degerlemeler Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin destegi
ile Sirket yonetimince yapilmistir.

Istanbul Beyoglu Kemankes binasi ve Torun Tower arsasi 2006 yilinda alinmis ve 31 Aralik 2006 tarihi
itibariyle gercege uygun degerine yaklastigi varsayilan maliyet degerinden muhasebelestirilmistir.

Korupark AVM o tarihte insaat halinde olup 31 Aralik 2006 tarihinde gecerli olan TMS 40 geregince
maliyet bedeli ile takip edilmekteydi.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatirnm amacgli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, ikitelli — 2 Mahallesi’nde kain 122.860 m2? sahali arsa iizerine
Mall of Istanbul Projesi gerceklestirilmektedir. Mall of Istanbul Projesi alisveris merkezi, otel,
konut ve apart ofisi kapsayacak sekilde planlanmaktadir. Grup bu asamada ilgili arsay1 deger
artis amaciyla elinde bulundurmakla birlikte arsanin en iyi kullanim seklini dikkate almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 21 Ocak 2010 tarihli ve 2009/TGYO/Rev10
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
619.419 TL olarak belirlenmistir (26 Aralik 2008: 414.070 TL, 10 Temmuz 2007: 406.300 TL).
Bu tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismi1 nispetindedir.

29



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

ii.

1ii.

iv.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatirnm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Emek Koyii'nde kain 53.185,61 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete acilmistir.
Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Alisveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S.tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/04
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
590.042 TL olarak belirlenmistir (24 Ekim 2008: 563.634 TL, 23 Ekim 2007: 628.925 TL).

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarda ilgili gayrimenkulun
Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24 Ekim 2008 tarihli ve 2008/3647
numarali ekspertiz raporu; 2008 yili son ¢eyreginde yasanan ve etkileri iilkemizde de yasanan
kiiresel ekonomik kriz neticesinde 2008 y1l1 sonu itibariyle hedeflenen kira gelirlerini ve doluluk
oranini elde edemediginden dolayi, Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S
tarafindan yeniden gozden gecirilmis ve 6 Nisan 2010 tarihi itibariyle MR-1836 referans
numaral1 yazi ile tarafimiza iletilmistir. Buna gore ilgili gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi
itibariyle gercege uygun degeri 563.634 TL olmustur.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Istanbul 1li, Biiyiikcekmece lcesi, Esenyurt Koyii’nde kain 44.571 m2 yiizol¢iimlii alan iizerine
Torium Projesi gerceklestirmektedir. Torium Projesi aligveris merkezi ve konut olarak
planlanmaktadir. Projenin baslangi¢ tarihi Mayis 2008, planlanan bitis tarihi 2010 sonlarina
dogrudur.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/11
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
399.617 TL olarak belirlenmistir. 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gecerli olan UMS 40, “Yatirim
Amagli Gayrimenkuller” standardina gore, ingaat halindeki gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerlemesi yapilamadigindan, gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle tasinan degeri,
arsanin ingaat baglamadan 6nce yapilan son degerleme calismasindaki gercege uygun deger ve
2008 yilinda gerceklestirilen insaat maliyetleridir. Bu tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket
hissesine diisen kismi nispetindedir.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller altinda smiflandirdigy,
Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, 2.Bolge’de kain 14.992 m? yiizdl¢iimlii alan iizerine Torun Tower
Projesi gerceklestirmektedir. Torun Tower Projesi konut ve ofis olarak planlanmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/09
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
167.656 TL olarak belirlenmistir. (25 Aralik 2008: 149.915 TL, 24 Ekim 2007: 71.210 TL).

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Bursa 1li, Osmangazi ngsi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizol¢timlii alan {izerinde
tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete acgilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/03
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
149.201 TL olarak belirlenmistir (24 Aralik 2008: 156.045 TL, 18 Ekim 2007: 97.551 TL). Bu
tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kism1 nispetindedir.

30



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
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Vi.

Vii.

Viii.

1X.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi,
Antalya Ili, Merkez Ilcesi, Koyunlar Kéyii’'nde kain 9.500 m? yiizolciimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Antalya Deepo Aligveris Merkezi Ekim 2004 tarihinde hizmete acilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Alisveris Merkezleri Yatirrm ve Yonetim A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/01
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
124.981 TL olarak belirlenmistir (26 Aralik 2008: 100.675 TL, 19 Ekim 2007: 85.149 TL).

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ nin, ilgili gayrimenkuliin, gayrimenkul
yatirim ortaklifl portfdyiine alinmasinda, ancak Kepez Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Imar Miidiirliigii’ nce bolgeye ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin
onaylanmasi ve bunu takiben aligveris merkezi icin gerekli yasal izinlerin tamamlanmasi
kosuluyla bir sakinca olmadig: goriisii mevcuttur.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdig,
Antalya 1Ili, Merkez ll¢esi, Koyunlar Kdyii’nde kain 73.122 m? yiizol¢iimlii arsas1 mevcuttur.
Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemistir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/02
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
14.766 TL olarak belirlenmistir (26 Aralik 2008: 21.850 TL, 25 Ekim 2007: 8.655 TL). Hgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle tasinan degerleri icerisinde 6 TL
tutarinda maliyetten tasinan gayrimenkul mevcuttur.

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdig,
Istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilgesi, Kayabasi Koyii’'nde kain 60.833 m? yiizol¢limlii arsasi
mevcuttur. Arsanin kullanimi ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/14
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
13.646 TL olarak belirlenmistir (17 Kasim 2008: 12.170 TL).

Sirket, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatinm amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdig,
Istanbul 1Ili, Beyoglu Ilcesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiizol¢iimlii arsa iizerinde
binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gerceklestirilecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/13
numarali ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
11.045 TL olarak belirlenmistir (23 Ekim 2008: 10.725 TL, 22 Ekim 2007: 9.750 TL ).

Sirket’in, 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkuller altinda simiflandirdigy,
Bursa Ili, Osmangazi llcesi, Emek Koyii’nde kain Bursa Korupark Alisveris Merkezi’'nin
eklentileri olan bir adet yunus havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolar1 bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/05
numarali ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkulun gercege uygun degeri toplam
6.051 TL olarak belirlenmistir (17 Kasim 2008: 6.090 TL).
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafinda proje bazinda olarak diizenlenmistir.
Kaynaklarn tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Diger
boliimler altinda siniflandirilan 6nemli kalemler Bursa Korupark bagimsiz boliimler ve Istanbul ikitelli
Kiictikcekmece arsalar gibi diger biiyiik projelerlerle baglantili olup dogrudan onlarin parcasi olmayan
boliimlerdir.

Torunlar GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kullanilan SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama
standartlartyla aynidir. Her bir boliim ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir. Boliimlerin
performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.

a) 31 Aralik 2009 itibariyle ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyle
endiistriyel boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden

boliim Briit ve itfa Yatirim elde edilen

geliri kar paylar1  harcamalari(*¥) gelir(**)

Zafer Plaza AVM 8.400 6.126 - 7 -
Antalya Deepo AVM 10.447 8.035 - - -
Korupark AVM 28.687 23.491 - 150 -
Ankamall - - - - 6.866
Korupark Konutlar 65.240 30.810 - 9.432 -
Nishistanbul Projesi 140 - - 35.528 -
Torium Projesi - - - 54.526 -
Mall of Istanbul Projesi - - - 6.401 -
Diger 7.244 6.513 195 6.777 374
Toplam 120.158 74.975 195 112.821 7.240

*) Yatirim harcamalari, konsolide finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim
amacl gayrimenkul olarak siniflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.

(*¥*) Istiraklerden Yeni Gimat’dan elde edilen gelirler faal alisveris merkezi projeleri olarak
siniflandirilmistir.

b) 31 Aralik 2008 itibariyle ve bu tarihte sona eren dénem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyle
endiistriyel boliimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden

boliim Briit ve itfa Yatirnm  elde edilen

geliri kar paylari harcamalari gelir

Zafer Plaza AVM 8.400 6.123 - - -
Antalya Deepo AVM 8.653 6.613 - - -
Korupark AVM 31.404 26.311 - 1.896 -
Ankamall - - - - 15.028
Korupark Konutlar 68.639 28.058 - 38.273 -
Torium Projesi - - - 91.557 -
Mall of Istanbul Projesi - - - 741 -
Torun Tower Projesi - - - 471 -
Diger 17.698 (529) 335 27.192 400
Toplam 134.794 66.576 335 160.130 15.428
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

c) 31 Aralik 2007 itibariyle ve bu tarihte sona eren donem icin, raporlanabilir boliimler itibariyle
endiistriyel boliimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:
Toplam Amortisman Istiraklerden
boliim Briit ve itfa Yatirim elde edilen
geliri kar paylari harcamalari gelir
Zafer Plaza AVM 7.950 5.848 - - -
Antalya Deepo AVM 7.897 6.295 - 423 -
Korupark AVM 9.082 8.062 - 46.308 -
Ankamall - - - - 58.263
Korupark Konutlar - - - 45.386 -
Torium Projesi - - - - -
Mall of Istanbul Projesi - - - 166.000 -
Other 18.180 (2.137) 367 2.854 1.119
Toplam 43.109 18.068 367 260.971 59.382
NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
2009 2008 2007 2006
Kasa 6 - 12 5
Banka
- Vadesiz mevduat 4 6 66 9
- Vadeli mevduat 72.617 80.162 137.363 -
Diger hazir degerler 12 - - -
72.639 80.168 137.441 14
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:
30 giine kadar 760 1.072 4.194 14
30 - 90 giin aras1 71.879 79.096 133.247 -
72.639 80.168 137.441 14
Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:
ABD Dolari - 2.990 137.049 -
Avro 31.276 38.832 147 -
31.276 41.822 137.196 -
Vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 (%):
2009 2008 2007 2006
(%) (%) (%) (%)
ABD Dolar1 - 6.10 5.52 -
Avro 3.68 6.66 3.80 -
Tiirk Lirast 10.47 22.41 16.50 -
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
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NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli banka kredileri 121.088 244.777 240.839 62.950
Uzun vadeli kredilerin
kisa vadeli kisimlari 34.606 21.860 - -
Uzun vadeli banka kredileri 462.858 331.566 134.107 1.139
618.552 598.203 374.946 64.089
31 Aralik 2009
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
(faiz oram (%) birimi tutar karsihig
Kisa vadeli banka kredileri 5,54  ABD Dolan 66.090 99.514
5,11 Avro 2.111 4.561
11,56 TL 17.013 17.013
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 6,50 ABD Dolan 8.146 12.265
4,54 Avro 10.342 22.341
Uzun vadeli banka kredileri 5,91 ABD Dolan 123.828 186.447
4,54 Avro 127.900 276.302
21,02 TL 109 109
Toplam banka kredileri 618.552
31 Aralik 2008
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
(faiz oram (%) birimi tutar karsihig
Kisa vadeli banka kredileri 5,06  ABD Dolari 126.503 191.310
6,81 Avro 18.367 39.320
24,84 TL 14.147 14.147
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 5,58 ABD Dolan 650 984
7,13 Avro 9.751 20.876
Uzun vadeli banka kredileri 5,58 ABD Dolan 25.000 37.808
7,13 Avro 137.100 293.504
27,42 TL 254 254
Toplam banka kredileri 598.203
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

31 Aralik 2007
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
(faiz oram (%) birimi tutar karsihig:
Kisa vadeli banka kredileri 6,11 ABD Dolar 175.574 204.490
5,20 Avro 20.859 35.675
18,78 TL 674 674
Uzun vadeli banka kredileri 6,14  ABD Dolan 114.599 133.474
18,78 TL 633 633
Toplam banka kredileri 374.946
31 Aralik 2006
Agirhkh
ortalama etkin Para Orijinal TL
(faiz oram (%) birimi tutar karsihig:
Kisa vadeli banka kredileri 5,77  ABD Dolan 26.772 37.631
3,98 Avro 10.832 20.056
19,25 TL 5.263 5.263
Uzun vadeli banka kredileri 19,25 TL 1.139 1.139
Toplam banka kredileri 64.089

31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:
2009 2008 2007 2006
2009 - - 133.852 1.139
2010 - 57.649 146 -
2011 106.910 23.764 109 -
2012 65.294 27.402 - -
2013 70.587 32.647 - -
2014 ve sonrasi 220.067 190.104 - -
462.858 331.566 134.107 1.139

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

2009 2008 2007 2006

3 aydan kisa (*) 303.271 352.457 22.763 58.654
3 - 12 ay aras1 107.159 206.700 218.076 4.296
1 -5 yil arasi 208.122 39.046 134.107 1.139
618.552 598.203 374.946 64.089

(*) 31 Aralik 2009 itibariyle bu tutarin 298.644 TL’lik boliimiiniin faizi 2012 yilina kadar faiz para swap
islemleri ile sabitlenmistir (Not 6).
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

Grup’un finansal kiralama islemlerinden kaynaklanan borg¢lart agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2009
ABD Dolan Avro TL Karsih@
Kisa vadeli finansal kiralama borclar:
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 59 736 1.677
Ertelenmis finansal kiralama bor¢clanma maliyetleri (D) (17 (38)
1.639
Uzun vadeli finansal kiralama borclari
Finansal kiralama islemlerinden borclar - 12 25
Ertelenmis finansal kiralama bor¢clanma maliyetleri - (D) )
23
31 Arahk 2008
ABD Dolan Avro TL Karsihg
Kisa vadeli finansal kiralama borclari
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 81 1.291 2.887
Ertelenmis finansal kiralama bor¢clanma maliyetleri 4) (64) (142)
2.745
Uzun vadeli finansal kiralama borclari
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 59 746 1.687
Ertelenmis finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri 3) 37 (83)
1.604
31 Arahk 2007
ABD Dolan Avro TL Karsihg
Kisa vadeli finansal kiralama borclari
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 232 1.137 2.215
Ertelenmis finansal kiralama bor¢clanma maliyetleri (26) (117) (230)
1.985
Uzun vadeli finansal kiralama borclari
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 189 1.784 3.271
Ertelenmis finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri 9 77) (142)
3.129
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

Finansal kiralama bor¢larinin iskonto edilmemis geri 6deme plani asagida belirtilmistir:

2009 2008 2007 2006
2008 - - 1.985 -
2009 - 2.745 2.186 -
2010 1.639 1.581 943 -
2011 23 23 - -
1.662 4.349 5.114 -

NOT 6 - DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Tiirev finansal araclar
31 Arahk 2009
Tiirev iiriin Rayi¢ Deger
tutan Yiikiimliiliik
Faiz para swap islemleri 291.641 (4.846)
291.641 (4.846)

Grup, 9 Haziran 2009 tarihinde uzun vadeli kredisinin 2010 ile 2012 arasindaki euribor’a endeksli faiz
O0demelerini sabitlemek icin faiz para swap islemine girmis, euribor’u 2009-2012 aralig i¢in %?2.74,
kredinin toplam faizini %4.94 olarak sabitlemistir.

NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

2009 2008 2007 2006
Miskili taraflardan
alacaklar (Not 23) 44.723 40.446 2.299 5.195
Miskili taraflardan
alinan senetler (Not 23) 7.600 - - -
Ticari alacaklar 10.986 5.385 6.015 14.494
Miitesebbis ortaktan alacaklar (*) 9.134 - - -
Alacak senetleri 4.286 8.400 12.795 8.059
76.729 54.231 21.109 27.748
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (1.789) (1.789) (1.859) (22)
Eksi: Tahakkuk etmemis
finansman geliri 272) (844) (100) (78)
74.668 51.598 19.150 27.648

*) Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’in miitesebbis ortagi Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve
Taah. Ltd. Sti ‘den (“Ozyazic1”) den olan 9.134 TL tutarinda alacak ortakligin kurulmast sirasinda yapilan
sozlesmeye dayanarak gerceklestirilen arsa devri ile ilgilidir. Ozyazici, Nishistanbul projesinin
gelistirilecegi arsa igin proje ortakligi kurulmadan once Istanbul Yem Sanayi ve Ticaret A.S.’ye
15.224 TL tutarinda avans 6demesi yapmis olup arsanin Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’a devri ile bu
alacak kapanacaktir.
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NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devam)

Uzun vadeli ticari alacaklar

2009 2008 2007 2006
Miskili taraflardan
alinan senetler (Not 23) 2.677 - - -
Alacak senetleri 5.708 2.446 5.129 7.405
8.385 2.446 5.129 7.405
Eksi: Tahakkuk etmemis
finansman geliri (916) (659) (338) (264)
7.469 1.787 4.791 7.141
Siipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri agagidaki gibidir:
2009 2008 2007
Donem basi (1.789) (1.859) (22)
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar - - (1.837)
Tahsilat - 70 -
Konusu kalmayan karsiliklar - - -
Doénem sonu (1.789) (1.789) (1.859)
Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:
2009 2008 2007 2006
0-3 ay aras1 - - - -
3-6 ay arasi - - - -
6 aydan daha uzun (1.789) (1.789) (1.859) 22)
(1.789) (1.789) (1.859) (22)
2009 2008 2007 2006
Kisa vadeli ticari borglar
Ticari borglar 10.387 6.573 13.677 5.099
Mliskili taraflara borclar (Not 23) 7 8.485 44 18.456
Borg senetleri - - 1.429 -
Diger 540 138 285 25
10.934 15.196 15.435 23.580
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle yatirim amacgh gayrimenkullerin hareket tablosu

asagidaki gibidir:
Gergege uygun
1 Ocak deger 31 Arahk
2009 ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2009
Mall of Istanbul arsast 414.070 6.401 - 7.560 191.388 619.419
Bursa Korupark AVM 563.634 150 - - 26.258 590.042
Torium arsasi 93.385 54.526 - - 251.706 399.617
Torun Tower arsast 149.915 - - - 17.741 167.656
Bursa Zafer Plaza AVM 156.045 7 - - (6.851) 149.201
Antalya Deepo AVM (¥) 100.675 - - - 24.306 124.981
Antalya Koyunlar arsa 21.856 - - - (7.084) 14.772
Istanbul Ikitelli K.Cekmece
Kayabas1 arsa 12.170 - - - 1.476 13.646
Istanbul Beyoglu
Kemankesg binast 10.725 - - - 320 11.045
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 6.090 6.377 - - (6.416) 6.051
Istanbul ikitelli
Kiiclikgekmece arsa (**) 12.245 - - (7.560) (4.685) -
1.540.810 67.461 - - 488.159 2.096.430

(*)  Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlhik A.S’ nin, ilgili gayrimenkuliin, gayrimenkul yatirim

ortaklig1 portféyiine alinmasinda, ancak Kepez Belediyesi Imar Miidiirligi ve Antalya Biiyiiksehir
Belediye Imar Miidiirliigii’nce bolgeye ait 1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani’nin onaylanmasi ve bunu
takiben aligveris merkezi igin gerekli yasal izinlerin tamamlanmasi kosuluyla bir sakinca olmadig1 goriisii
mevcuttur. Bu nedenle Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gergeklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, Antalya
Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Koyii’nde bulunan Antalya Deepo Alisveris Merkezi’'ni kayith degerleri
izerinden “kismi boliinme” yolu ile 31 Mart 2010 tarihi itibariyle tescil edilen TRN Aligverig Merkezleri
Yatirim ve Yonetim A.S.’ye (“TRN”) devretme karar1 almistir (Not 26).

(**)  Istanbul Ikitelli Kiigiikgekmece'deki 2453 ve 2859 no'lu parseller, sirketin 29 Haziran 2009 tarihinde T.C
Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligi'na ait olan 858 Ada 2 no’lu parselin satin alinmasi ile
birlikte 858 Ada 1 ve 2 no'lu parsellerin altina tevhit edilmistir.

Gercege uygun
1 Ocak . deger 31 Aralik
2008 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2008

Bursa Korupark AVM 628.925 1.896 - - (67.187) 563.634

Mall of Istanbul arsast 406.300 741 - - 7.029 414.070

Bursa Zafer Plaza AVM 97.551 - (465) - 58.959 156.045

Torun Tower arsast 71.210 471 - - 78.234 149.915

Antalya Deepo AVM 85.149 - (175) - 15.701 100.675

Torium arsasi - 91.557 - - 1.828 93.385

Antalya Koyunlar arsalar 8.655 - (50) 1.298 11.953 21.856

Istanbul Ikitelli

_ Kiigiikgekmece arsa - 7.560 - - 4.685 12.245

Istanbul Ikitelli K.Cekmece

_ Kayabagi arsa - 8.490 - - 3.680 12.170

Istanbul Beyoglu

Kemankes binast 9.750 - - - 975 10.725

Bursa Korupark

bagimsiz boliimler - 12.217 - - (6.127) 6.090
Antalya Koyunlar arsa (*) 1.292 6 - (1.298) - -
1.308.832 122.938 (690) - 109.730 1.540.810

*)

Sirket, Antalya Koyunlar Mevkiindeki 2297, 2298, 2299, 2300, 2301, 2302 ve 104 no'lu parsellerinin
gercege uygun degerleri, Antalya Koyunlar Mevkiindeki diger parsellerle birlikte Elit Gayrimenkul
A.S.min 2008/3641 no'lu raporuyla gayrimenkullerin gercege uygun degeri 21.850 TL olarak mali
tablolarda gosterilmistir.
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gercege uygun

1 Ocak . deger 31 Arahk

2007 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2007

Bursa Korupark AVM 38.928 46.308 - - 543.689 628.925

Mall of Istanbul arsas1 - 166.000 - - 240.300 406.300

Bursa Zafer Plaza AVM 96.376 - (348) - 1.523 97.551

Antalya Deepo AVM 79.717 423 - - 5.009 85.149

Torun Tower arsasi 45.925 - - - 25.285 71.210
Istanbul Beyoglu

Kemankes binasi 11.224 - - - (1.474) 9.750

Antalya Koyunlar arsalar 4.693 300 - - 3.662 8.655

Antalya Koyunlar arsa (*) - 1.292 - - - 1.292

Istanbul Biiyiikgekmece arsa 138 - (138) - - -

277.001 214.323 (486) - 817.994 1.308.832

*) Sirketin, Antalya Koyunlar Mevkiindeki 2297, 2298, 2299, 2300, 2301, 2302 ve 104 no'lu parsellerinin
gercege uygun degerleri giivenilir bir bicimde Olciilemediginden ilgili gayrimenkuller maliyet
degerlerinden tasinmaktadir.

31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle yatirnm amagli gayrimenkullerin {izerindeki
kredilerden kaynaklanan ipotekler asagidaki gibidir:

Original Doviz

tutar cinsi 2009 2008 2007 2006
Mall of Istanbul arsasi (¥) 166.000 TL 166.000  166.000 - -
Bursa Korupark AVM 225.000 EUR 486.068 481.680 - -
Torium arsasi1 120.000 USD 180.684 - - -
Torun Tower arsasi 100.000 USD 150.570 151.230 116.470 -

983.322  798.910 116.470 -

(*) 5 Mart 2010 tarihi itibariyle Mall of Istanbul arsas1 iizerindeki ipotek kaldirilmistir.

NOT 9 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

2009 2008 2007 2006
Arsa 4.655 4.655 442 276
Tamamlanmamig konutlar 53.655 - 60.405 -
Tamamlanmis konutlar 42.799 67.787 163 -
Siparis avanslari 539 184 1.305 5.863
101.648 72.626 62.315 6.139

Uzun vadeli stoklar
Tamamlanmamis konutlar - - 13.090 23.880
- - 13.090 23.880
*) 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Nishistanbul projesinin arsa payi, arsa maliki ile yapilan hasilat paylasimi sozlesmesi

geregi, projenin hasilat payma karsilik gelen 18.632 TL olarak diger proje maliyetleriyle birlikte tamamlanmamig
konutlar altinda muhasebelestirilmektedir.
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NOT 9 - STOKLAR (Devanmi)

Sirket, Mayis 2006 yilinda Bursa Mudanya yolu iizerinde Bursa ili, Osmangazi Ilgesi’'nde 3 etap ve
toplam 1.165 konuttan olusan toplam 83.207,30 m?’lik arsa lizerinde Bursa Korupark Evleri projesine
baglamistir.

Projenin 343 konuttan olusan birinci etabi ile ilgili 31 Aralik 2009 tarihine kadar 304 konutun satis1 ve
teslimatini gerceklestirmistir (31 Aralik 2008: 269, 31 Aralik 2007: Yoktur, 31 Aralik 2006: Yoktur).
Birinci etabin ingaat1 2008 yilinda tamamlanmstir.

Projenin 403 konuttan olusan ikinci etabr ile ilgili 31 Aralik 2009 tarihine kadar 191 konutun satis1 ve
teslimatin1 gergeklestirmistir (31 Aralik 2008: Yoktur, 31 Aralik 2007: Yoktur). Ikinci etabin insaati
2009 yilinda tamamlanmistir (31 Aralik 2008: %70 tamamlanma derecesi). Birinci ve ikinci etapta
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle satiglar sonrasi kalan satilabilir 251 daire bulunmaktadir (31 Aralik
2008: 74, 31 Aralik 2007: Yoktur, 31 Aralik 2006: Yoktur).

Bursa Korupark Evleri i¢in yapilan bagimsiz degerleme raporlarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Degerleme Insaat maliyetinin net
Tarih firmasi gerceklesebilir degere diisiiriilmesi
29 Aralik 2009 Prime Gayrimenkul A.S. -
14 Kasim 2008 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. -

Projenin 373 konuttan olusmasi planlanan iiciincii etabin insaatina 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle
baslanmamistir. Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 29 Aralik 2009 tarihli ve
2009/TGYO/08 numarali degerleme raporu dikkate alinarak, Bursa Korupark Evleri iicilincii etabin
arsast ile ilgili bir deger diisiikliigii mevcut degildir.

Sirket, 26 Ocak 2009 tarihinde miisterek ortak Ozyazici Insaat Elektrik, Makine Miisavirlik ve
Taahhiit Limited Sirketi ile Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar Ozyazici Proje Ortakligi’nt
kurmustur. S6z konusu sozlesme Istanbul ili, Bahgelievler Ilgesi, Yenibosna Koyii mevkiinde
gerceklestirilecek 17’°ser kath toplam 4 blokta konut, ofis ve magazalardan olusacak Nishistanbul
Projesi ile ilgilidir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle projenin kaba insaatinin tamanmi ve toplaminin
yaklagik %63’ tamamlanmis bulunmaktadir (31 Aralik 2008: Yoktur, 31 Aralik 2007: Yoktur,
31 Aralik 2006: Yoktur).

Sozii gecen 4 blokun 1’1 63 adet bagimsiz ofisten, diger bloklar ise toplam 585 adet konuttan
olugmakta, 52 adet de magaza alam1 bulunmaktadir. Projenin toplam gelirlerinin %31°i arsa maliki
Istanbul Yem Sanayi ve Ticaret A.S.’ye verildikten sonra kalan %69’un %60’1 Torunlar GYO ve
%40°1 Ozyazici Insaat Elektrik, Makine Miisavirlik ve Taahhiit Limited arasinda paylasilacaktir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle 382 adet daire i¢in satis vaadi sézlesmesi imzalanmistir (31 Aralik
2008: 150, 31 Aralik 2007: Yoktur). Projenin tamamlanma tarihi ve evlerin teslim tarihi 2010 yil
icerisindedir. 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle tamamlanmamis konutlar 2009 yili icerisinde baslayan
Nishistanbul projesi ile ilgilidir.

Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 29 Aralik 2009 tarihli ve 2009/TGYO/12 numarali

degerleme raporu dikkate alinarak, Nishistanbul projesinde devam eden ingaatin net gerceklesebilir
degeri insaat maliyetinin iizerindedir.
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak ) 31 Aralik
2009 Ilaveler Cikislar 2009
Maliyet
Demirbaslar 948 48 (836) 160
Tasitlar 418 352 (33) 737
1.366 400 (869) 897
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 397 113 (413) 97
Tasitlar 340 82 29) 393
737 195 (442) 490
Net defter degeri 629 407
1 Ocak . 31 Aralik
2008 Ilaveler Cikislar 2008
Maliyet
Demirbaglar 2.100 4 (1.156) 948
Tasitlar 508 26 (116) 418
2.608 30 (1.272) 1.366
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 429 244 (276) 397
Tasitlar 348 91 (99) 340
777 335 (375) 737
Net defter degeri 1.831 629
1 Ocak . 31 Arahk
2007 Ilaveler Cikislar 2007
Maliyet
Demirbaslar 865 1.593 (358) 2.100
Tasitlar 490 18 - 508
1.355 1.611 (358) 2.608
Birikmis Amortisman
Demirbaslar 523 264 (358) 429
Tasitlar 245 103 - 348
768 367 (358) 777
Net defter degeri 587 1.831
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NOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

2009 2008 2007 2006
Diger donen varhiklar
Katma deger vergisi (“KDV”) alacagi 891 3.506 976 -
Gelecek aylara ait giderler 27 545 589 143
Pesin 6denen vergi ve fonlar 18 8 - 104
Verilen is avanslari 17 19 - 8.062
Diger 723 376 19 49
1.676 4.454 1.584 8.358
Diger duran varhklar
KDV alacagi 29.212 22.109 19.658 7.884
Pesin 6denen giderler 1.910 2416 2.164 -
Verilen avanslar - 13.640 10.000 -
31.122 38.165 31.822 7.884
2009 2008 2007 2006
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler
Konut satislarindan
alinan avanslar (*) 65.033 1.103 44.532 -
Ertelenen gelirler (**) 1.021 1.001 894 226
Odenecek vergi ve fonlar 269 122 499 772
Personele borglar 123 49 274 -
Vergi karsiligt - - 42 -
Diger 192 286 135 346
66.638 2.561 46.376 1.344
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler
Konut satiglarindan
alinan avanslar - 15.875 21.600 37.103
- 15.875 21.600 37.103

*) 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle konut satiglarindan alinan avanslarin 62.114 TL’lik kismi Nishistanbul
projesi ofis ve ev satiglari ile ilgili alinan avanslardan olugmaktadir.

(**)  Kisa vadeli ertelenen gelirler, Bursa Korupark AVM’nin pesin tahsil edilmis, gelecek donem kiralarindan
olusmaktadir.
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NOT 12 - O0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008 31 Aralik 2007 31 Aralik 2006
% TL % TL % TL % TL
Yeni Gimat 14.83 105.657 14.83 101.147 14.83  88.213 5.00 10.730
Netsel 44.60 9.821 44.60 9.918 44.60 9.157 44.60 9.095
Nokta Insaat (*) - - 40.00 1.709 40.00 3.616 - -
115.478 112.774 100.986 19.825

*) Nokta Insaat hisselerinin tamami 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar Gida *ya

4.327 TLye satilmistir.

2009 2008 2007
Donem basi 112.774 100.986 19.825
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 7.240 15.428 59.382
Do6nem i¢i hisse alimi - - 22.315
Yatirimeinin payina diisen kismin
yatirrmin elde etme maliyetini asan tutart (*) - - 2.820
Istiraklerden alinan temettiiler (%) (4.536) (3.640) (3.356)
Doénem sonu 115.478 112.774 100.986

(*)  Yeni Gimat’daki istirak oraninin hisse alim: yoluyla %5,00’dan %14,83’e artis1 sirasinda Yeni Gimat’in
tespit edilen varlik ve borglarinin net gercege uygun degerinden yatirimcinin payina diisen kisminin
yatirimin elde etme maliyetini asan tutar, 2008 yilinda istirakin kar veya zararindaki yatirimciya diisen

payin belirlenmesinde gelirlere dahil edilmistir.

%)

Netsel’den (2008: 1.545 TL; 2078: 1.479 TL) alinmustir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler

Alinan temettiilerin 2.356 TL’si Yeni Gimat’dan (2008: 2.094 TL; 2007: 1.876 TL), 2.180 TL’si

2009 2008 2007
Yeni Gimat 6.866 15.028 61.082
Netsel 2.083 2.307 1.542
Nokta Ingaat (1.709) (1.907) (422)
Toplam 7.240 15.428 62.202
NOT 13 - SEREFIiYE

2009 2008 2007
Doénem basi net kayith deger 8.250 - -
Iktisaplar - 8.250 -
Do6nem sonu net kayith deger 8.250 8.250 -
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NOT 13 - SEREFIYE (Devam)

Serefiye, Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar Ozyazici’min kurulmasi agamasinda projeye
girme bedeli olarak miitesebbis ortak Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taahhiit Ltd.
Sti’ye verilmigtir. Nishistanbul Projesinin sonunda bu tutar adi ortaklik yeni bir porjese baslamaz ise
giderlestirilecektir.

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle, Torunlar Ozyazicr'nin yiiriittiigii Nishistanbul Projesi’ne bagimsiz
degerleme calismasi yapilmustir. Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 29 Aralik 2009 tarihli
ve 2009/TGYO/12 numarali degerleme raporu dikkate alinarak, serefiye ile ilgili bir deger diistikliigii
olmadig1 sonucuna varilmstir.

NOT 14 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

2009 2008 2007 2006
Alnan ipotekler 36.000 - - -
Alinan teminatlar 10.255 1.280 11.124 4.082

31 Aralik 2009 itibariyle Sirket’in operasyonel finansal kiralamalardan elde edilecek tahmini asgari
kira gelirlerinin toplanu agagidaki gibidir:

2009 2008 2007
Operasyonel kiralama gelirleri
0-1 y1l aras1 45.276 52.199 49.713
Operasyonel kiralama gelirleri
1-5 y1l aras1 192.507 175.722 170.604

Grup’un 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu
asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen .
(Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) 2009 2008 2007 2006

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar 1.068.520 843.053 119.686 824
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutart 1.500 1.500 - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amactyla diger 3. kisilerin borcunu
temin amaciyla vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - - - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutart
i) Ana ortak lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - - - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina
girmeyen diger sirket lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutari - - - -
iii) C maddesi kapsamina girmeyen
3 kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar - - - -

1.070.020 844.553 119.686 824

Grup’un yatirim amacglhi gayrimenkulleri tizerinde 983.322 TL tutarinda ipoteki bulunmaktadir
(31 Aralik 2008: 798.910 TL; 31 Aralik 2007: 116.470 TL; 31 Aralik 2006: Yoktur) (Not 8).
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye icindeki paylar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009 31 Aralik 2008 31 Aralik 2007 31 Aralik 2006

Hissedarlar Pay % TL Pay % TL Pay % TL Pay % TL
Aziz Torun 49,960  87.980 49,960  87.980 49,960  49.960 49,960  49.960
Mehmet Torun 49,920  87.909 49,920  87.909 49,920  49.920 49,920  49.920
Torun Pazarlama 0,076 133 0,076 133 0,076 76 - -
Y. Emre Torun 0,040 70 0,040 70 0,040 40 0,040 40
Ali Coskun 0,002 4 0,002 4 0,002 2 0,040 40
Mahmut Karabiyik 0,002 4 0,002 4 0,002 2 - -
Neslihan Torun - - - - - - 0,040 40
Odenmis

sermaye toplam 176.100 176.100 100.000 100.000

Sirket, 23 Aralik 2008 tarihi itibariyle tescil edilen sermaye artirimina gore, 54.858 TL’si ayni,
2.864 TL’si ge¢mis yil karlarindan, 18.378 TL °‘si nakden karsilanmak iizere kayithi sermayesini
100.000 TL’den 176.100 TL’ye c¢ikartmistir. Ayni sermaye artist icin kullanilan arsanin (Torium
arsast) degeri 20 Mart 2008 tarihli Biiyiikkcekmece 3.Asliye Hukuk Mahkemesi 2008/55 ve
2008/57 dosya numarali tespit tutanaklariyla belirlenmistir. Torium arsasinin 28 Mart 2008 tarihi
itibariyle Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin tarafindan yapilan ekspertiz raporunda gercege uygun
degeri 56.685 TL olarak belirtilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%?20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler ©Odenmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyle yiriirlige giren Seri: XI No: 29 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri”’nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi

esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitim
veya sermaye artirimimna konu olmamissa “Gecmis Yillar Kar/Zarariyla”, iliskilendirilmesi
gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlari ¢ercevesinde
degerlenen tutarlan ile gosterilmektedir.
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:

SPK’nin 28 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslari ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemistir. SPK’nin halka acik sirketlerin
kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV, No:27 sayili Sermaye Piyasast Kanununa Tabi Olan Halka
Acik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avans1 Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda
Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve ortakliklar tarafindan kamuya
aciklanmis olan kar dagitim politikalar1 cercevesinde bu dagitimin sirketlerin genel kurullarinda
alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihra¢ edilecek
paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay
dagitilmas1 suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin  mevcut
O0denmis/¢ikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iligkin temettii
dagitimin1 gerceklestirmeden sermaye artirnmi yapan ve bu nedenle paylart “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, 2009 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri dénem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettilyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu vardir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmast durumunda ise kar dagittmi yapilmayacaktir.

Sirket’in SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili tebligine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

2009 2008 2007 2006

Odenmis sermaye 176.100 176.100 100.000 100.000
Yasal yedekler 7.279 7.279 5.288 801
Gegmis y1l karlar 1.621.789 1.086.148 1.038.276 151.141
1.805.168 1.269.527 1.143.564 251.942
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NOT 16 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

2009 2008 2007

Satis gelirleri
Konut satis gelirleri 65.380 68.639 -
Kira gelirleri 39.859 41.299 22.949
Elektrik satis gelirleri (*) 7.675 7.158 1.980
Hafriyat alani kira gelirleri (*%) 6.002 16.622 -
Santiye kira gelirleri 942 - 901
Diger mal ve hizmet satiglart (***) 300 1.076 17.279

120.158 134.794 43.109
Satislarin maliyeti
Satilan konut maliyetleri (34.570) (40.581) -
Kira giderleri (2.733) (2.600) (2.744)
Elektrik giderleri (*) (7.150) (6.810) (1.812)
Hafriyat alani kira giderleri (**) (252) (17.306) (4.541)
Satilan diger mal ve hizmet maliyetleri (**#%*) (478) (921) (15.944)

(45.183) (68.218) (25.041)
Briit Kar 74.975 66.576 18.068

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden elde edilen kira gelirleri ve
hafriyat alanmi kira gelirlerinden olusmaktadir. Grup’un faal aligveris merkezleri, Ankara Ankamall,
Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza ve Antalya Deepo’dur. Ankamall, sirketin istiraklerinden Yeni
Gimat’a aittir. Bursa Korupark ve Antalya Deepo’nun isletmesi icin iligkili sirketlerden Torun AVM
Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”), Bursa Zafer Plaza icin ise Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. ile
sozlesme imzalanmistir (Not 23).

(*)  Elektrik gelirleri ve giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik giderlerinin Sirket
tarafindan ustlenildikten sonra aligveris merkezini isleten iliskili sirketlere yansitilmasi sonucu
olusmaktadir.

(**) Hafriyat alam kira gelirleri Toray Damig’mn TOKI’den kiraladig1 Istanbul ili Kiiciikcekmece ilcesi
Kayabagi mevkiinde bulunan arazinin hafriyat dokiim alani olarak ihale sartlarina uygun sekilde
kullanilip, iligkili sirketlerden Torun Yapr’ya ilgili giderin yansitilmasi sonucu olusmaktadir. Hafriyat
alani kira giderleri Toray Damig’in TOKI ile yapmis oldugu ilgili kira s6zlesmesinden kaynaklanmaktadir.
Sozlesme 2009 yilinda sona ermistir.

(**%*) 2007 yilinda yapilan diger mal ve hizmet satiglar1 ve ilgili maliyetler, Sirket’in GYO doniisiimiinden 6nce

gerceklestirdigi emtia satislarindan kaynaklanmaktadir. 2008’deki doniisiimden yapildiktan sonra bu
islemlere son verilmistir.
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NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI,

GENEL YONETIM

GIDERLERI
2009 2008 2007

Genel yonetim giderleri
Vergi, resim ve harclar (1.490) (2.235) 4.677)
Personel giderleri (682) (823) (845)
Danigsmanlik giderleri (674) (351) (602)
Amortisman giderleri (Not 10) (195) (335) (367)
Ulasim ve seyahat giderleri 57 77 (134)
Kira giderleri (44) (78) (40)
Bagislar - - (671)
Diger (435) (461) (405)

(3.577) (4.360) (7.741)
Pazarlama satis giderleri
Konut satis1 pazarlama giderleri (2.464) (1.658) (3.341)
Aligveris merkezi pazarlama giderleri (682) (808) (559)
Gazete dergi ve TV reklam giderleri (541) (303) (253)
Aligveris organizasyon giderleri (226) (191) (174)
Diger (524) (346) (429)

(4.437) (3.3006) 4.756)
NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

2009 2008 2007
Satilan konut maliyetleri (34.570) (40.581) -
Elektrik giderleri (7.150) (6.810) (1.812)
Kira giderleri .777) (2.678) (2.784)
Konut satis1 pazarlama giderleri (2.464) (1.658) (3.341)
Vergi, resim ve harglar (1.490) (2.235) (4.677)
Personel giderleri (850) (823) (845)
Aligveris merkezi pazarlama giderleri (682) (808) (559)
Danigmanlik giderleri (674) (351) (602)
Gazete dergi ve TV reklam giderleri (541) (303) (253)
Satilan mal ve hizmet maliyetleri (478) (921) (15.944)
Hafriyat alani kira giderleri (252) (17.306) (4.541)
Aligveris organizasyon giderleri (226) (191) (174)
Amortisman giderleri (Not 10) (195) (335) (367)
Bagislar - - (671)
Diger (848) (884) (968)
(53.197) (75.884) (37.538)
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NOT 19 - DIGER FAALIiYETLERDEN GELIiR/GIiDERLER

2009 2008 2007
Diger faaliyet gelirleri
Yatirim amagh gayrimenkuller
deger artislar1 (Not 8) 488.159 109.730 817.994
Diger 274 525 1.263
488.433 110.255 819.257
Diger faaliyet giderleri
Diger (266) (698) (2.001)
(266) (698) (2.001)
NOT 20 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER
2009 2008 2007
Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 7.792 16.731 5.423
Istirak satig kar1 (*) 4.327 - -
Kur farki geliri, net - - 13.607
Diger finansal gelirler 1.476 697 1.640
13.595 17.428 20.670

*) Istirak satis kar1 Nokta Insaat’in satisindan olusmaktadir (Not 12).

2009 2008 2007
Finansal giderler
Faiz gideri (33.225) (44.097) (13.934)
Tiirev finansal araglardan olusan giderler (*) (4.846) - -
Kur farki gideri, net (2.251) (103.434) -
Diger finansal gider - (1.065) -
(40.322) (148.596) (13.934)

(*)  Finansal araglardan olugan giderler, faiz swaph tiirev finansal araglardan kaynaklanmaktadir.
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NOT 21 - HISSE BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmustir.

2009 2008 2007

Hissedarlara ait net kar 535.641 52.727 891.622
Thrag edilmis hisselerin sene icindeki

agirlikli ortalama adedi 176.100.000 104.293.118 102.864.769

Hisse basina kar (tam TL) 3,04 0,51 8,67

NOT 22 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanclari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligskin herhangi bir vergi
yiikiimliiliigii mevcut degildir.

Tiirkiye’de, kurumlar vergisi oran1 2007 yili i¢in %20’dir (2008: %20). Kurumlar vergisi orani
kurumlarin ticari kazancma vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanclar istisnasi, yatirim indirimi istisnast vb.)
ve indirimlerin (ar-ge indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir.
Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii ayin 25 inci
giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Sirket, 2007 yili kurumlar vergisi
beyannamesini ilgili vergi dairesine vermis ve kurumlar vergisini 6demistir.

31 Aralik 2007 tarihinde sona eren yila ait kapsamli gelir tablosuna yansitilmig vergi tutarlar1 asagida
Ozetlenmistir:

2007
Cari donem kurumlar vergisi (452)
Ertelenen vergi 309

(143)

Ertelenen vergi

Sirket, 25 Ocak 2008’de gerceklesen GYO doniisiimii nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden muaf
oldugundan dolay: yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin bilangodaki kayith
degerleri ile vergi degerleri arasinda olusan gecici farklar iizerinden ertelenen vergi
hesaplamamaktadir. Sirket, 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle sadece GYO doniisiimden once
gerceklesmesini bekledigi kisa vadeli gecici farklar lizerinden ertelenen vergi hesap etmistir. Buna
gore Sirket’in 185 TL gecici farktan kaynaklanan 37 TL ertelenen vergi varligir ve 1.730 TL gecici
farktan kaynaklanan 346 TL ertelenen vergi yiikiimliiliigli bulunmaktadir. S6z konusu ertelenen vergi
varligr ve yiikiimliiliigii de, 2007 yilinda GYO doniisiimii ile ilgili karar alinmis oldugu icin gelir
yazilmak suretiyle silinmistir.
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NOT 23 - iLIiSKILI TARAF ACIKLAMALARI

a) 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki

gibidir:
2009 2008 2007 2006
Iliskili taraflardan alinan krediler
Torunlar Gida 1.982 5.533 74.668 -
1.982 5.533 74.668 -

Sirket, iligkili taraflardan Torunlar Gida’dan avans niteliginde kredi kullanmistir. Bu avans
niteligindeki kredinin faizi iligkili sirketler arasinda piyasa faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmistir. 31
Aralik 2009 itibariyle ilgili TL kredinin agirlikli faiz oram1 %14,50; Avro kredinin faizi %4,00’diir (31
Aralik 2008: USD: %6,00; 31 Aralik 2007: TL:%18,00, USD: %4,00). Torunlar Gida’ya olan finansal
bor¢ 2010 y1li icerisinde geri 6denmistir.

2009 2008 2007 2006

Iliskili taraflara ticari borclar
Torun Yap1 - 8.359 - -
Aziz Torun - - - 992
Mehmet Torun - - 17.464
Diger 7 126 44 -
7 8.485 44 18.456

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Torun Yap1’ya olan ticari bor¢ insaati devam eden projelerde yiiklenici
firma olarak ¢alismasindan kaynaklanmaktadir.

2009 2008 2007 2006
Iliskili taraflardan finansal alacaklar

Nokta Insaat 29.237 27.536 - -
Torunlar Gida - - - 4.788

29.237 27.536 - 4.788

Sirket, istiraklerinden Nokta Insaat’a avans niteliginde kredi kullandirmustir. Bu avans niteligindeki
kredinin faizi iliskili sirketler arasinda piyasa faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmistir. 31 Aralik 2009
itibariyle ilgili Avro kredinin agirlikli faiz oram1 %4,70°dir (31 Aralik 2008: %7,00). Nokta Ingaat’tan
olan finansal alacak 25 Ocak 2010 tarihinde geri 6denmistir.
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NOT 23 - iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

2009 2008 2007 2006

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Torun AVM 4.666 5.646 1.503 -
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 2.146 2.273 359 -
Torun Yap1 7.341 4.401 437 407
14.153 12.320 2.299 407

Torun AVM, Sirket’in sahip oldugu Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM’lerinin
isletmeciligini yapmaktadir. Bursa Korupark AVM i¢in imzalanan yOnetim sodzlesmesi geregi,
AVM’nin net isletme karinin %98’i Torunlar GYO’ya verilmektedir. Antalya Deepo AVM i¢in
imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, AVM’nin net isletme karmmin %96’s1 Torunlar GYO’ya
verilmektedir. Torun AVM’den olan ticari alacak 31 Mart 2010 tarihinde geri 6denmistir.

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM icin imzalanan yonetim sdzlesmesi geregi, Torunlar GYO 2009 ve
2008 yillar1 igin yillik sabit 8.400 TL kira geliri elde etmektedir. Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. *den
olan ticari alacak 31 Mart 2010 tarihinde geri 6denmistir.

Torun Yapi’dan olan alacak agirlikli olarak Sirket’in projelerinde yiiklenici firma olarak ¢alisan Torun
Yapi’ya verilen avanslardan olugmaktadir.

2009 2008 2007 2006

Iliskili taraflardan alinan senetler
Torunlar Gida 4.327 - - -
Aziz Torun 2.975 - - -
Mehmet Torun 2.975 - - -
10.277 - - -

Torunlar Gida’dan alinan 31 Aralik 2010 vadeli senetler Nokta Insaat’in satisi ile ilgilidir (Not 12).

Sirket ortaklari Aziz Torun ve Mehmet Torun’dan alinan senetler piyasa fiyatiyla gerceklestirilen
konut satiglart ile ilgilidir. Ilgili senetlerin 892 TL tutarindaki kismu 31 Mart 2010 tarihi itibariyle
tahsil edilmistir.

2009 2008 2007 2006

Iliskili taraflardan diger cesitli alacaklar

Nokta 1nsaat 211 920 - -
Torunlar Gida 418 - - -
629 90 - -
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NOT 23 - iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alinan kira ve faiz gelirleri

asagidaki gibidir:

2009 2008 2007

Iliskili taraflara yapilan satislar
Torun AVM 39.650 39.988 12.936
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S 8.413 8.401 8.014
Torun Yap1 6.854 17.478 -
Torunlar Gida (Not 12) 4.327 - -
Mehmet Torun 3.301 - -
Aziz Torun 3.301 - -
Other - - 389
65.846 65.867 21.339

Torun AVM, Sirket’in sahip oldugu Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM’lerinin
isletmeciligini yapmaktadir. Bursa Korupark AVM icin imzalanan yOnetim sozlesmesi geregi,
AVM’nin net igletme karinin %98’ini Torunlar GYO’ya verilmektedir. Antalya Deepo AVM igin
imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, AVM’nin net isletme karinin %96’sin1 Torunlar GYO’ya
verilmektedir.

Torun Yapr’ya yapilan satislar agirlikli olarak hafriyat alani kiralamalariyla ilgilidir.

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM icin imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, Torunlar GYO 2009 ve
2008 yillart icin yillik sabit 8.400 TL kira geliri elde etmektedir.

Torunlar Gida’ya yapilan satislar Nokta insaat’in satist ile ilgilidir (Not 12).

Sirket ortaklar1 Aziz Torun ve Mehmet Torun’a yapilan satislar piyasa fiyatiyla gergeklestirilen konut
satiglan ile ilgilidir.

c) 31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle iligkili taraflara 6denen komisyon, hizmet ve
faiz giderleri asagidaki gibidir:

2009 2008 2007

Iliskili taraflardan yapilan alimlar
Torun Yap1 49.552 51.500 895
Torunlar Gida 38 43 96
Torun Pazarlama A.S. 27 18 -
Kiitahya Seker Fabrikas1 A.S. - - 4.279
Diger - - 409
49.617 51.561 5.679

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Torun Yap1’ya olan ticari bor¢ insaati devam eden projelerde yiiklenici
firma olarak caligmasindan kaynaklanmaktadir.
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NOT 23 - iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Iliskili taraflara faiz gelirleri ve giderleri

2009 2008 2007
Faiz gelirleri:
Nokta Insaat 1.305 597 -
Torunlar Gida - 53 -
1.305 650 -

Sirket, istiraklerinden Nokta Insaat’a avans niteliginde kredi kullandirmustir. Bu avans niteligindeki
kredinin faizi iliskili sirketler arasinda piyasa faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmistir. 31 Aralik 2009
itibariyle ilgili Avro kredinin agirlikli faiz oram %4,70dir (31 Aralik 2008: %7,00). Nokta Insaat’tan
olan finansal alacak 25 Ocak 2010 tarihinde geri 6denmistir.

Faiz giderleri:

Torunlar Gida 540 3.011 2.769

540 3.011 2.769

Sirket, iligkili taraflardan Torunlar Gida’dan avans niteliginde kredi kullanmistir. Bu avans
niteligindeki kredinin faizi iligkili sirketler arasinda piyasa faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmistir. 31
Aralik 20009 itibariyle ilgili TL kredinin agirlikli faiz orant %14,50, Avro kredinin faizi %4,00’diir (31
Aralik 2008: USD: %6,00; 31 Aralik 2007: TL:%18,00; USD: %4,00).

d)  Ust Yonetime Saglanan Faydalar

2009 2008 2007
Ucret ve primler 358 332 266
358 332 266

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasit fiyatlarindaki, doviz kurlan ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil c¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performanst iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup y6netimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmas1 suretiyle bilanconun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Grup yonetimi ayrica ingaat maliyetleri
ve yatirim amaclt gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal borglarin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olciide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman
yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterilerileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle
nakit avans almaktadir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devamu)
31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syl
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 162.179 187.603 17.838 169.765 - -
Ticari borglar 10.927 10.927 6.413 4.514 - -
[liskili taraflara borclar 1.989 1.989 7 1.982 - -
Borg karsiliklar: - - - - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler 66.638 66.638 1.727 64.911 - -
241.733 267.157 25985  241.172 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borg¢lar 462.881 538.467 - - 372.559 165.908
Ticari bor¢lar - - - - - -
Borg karsiliklari 5 5 - - - 5
462.886 538.472 - - 372.559 165.913
704.619 805.629 25985  241.172 372.559 165.913
Tiirev finansal araclar
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syil
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Tiirev nakit girisleri 291.641 291.641 - - - 291.641
Tiirev nakit ¢ikiglar (291.641) (291.641) - - - (291.641)

Vadeli doviz islemleri, net nakit girisi -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle finansal yiikiimliiliikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syl
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal bor¢lar 269.382 301.864 30.271 271.593 - -
Ticari borglar 6.711 6.711 1.360 5.351 - -
[liskili taraflara borglar 14.018 14.018 - 14.018 - -
Borg karsiliklar - - - - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 2.561 2.561 1.481 1.080 - -
292.672 325.154 33.112  292.042 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borg¢lar 333.170 440.264 - - 217.597 222.667
Ticari borglar - - - - - -
Borg karsiliklar 17 17 - - - 17
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 15.875 15.875 - - 15.875 -
349.062 456.156 - - 233472 222.684
641.734 781.310 33.112  292.042 233.472 222.684

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle finansal yiikiimliiliikklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yll- Syl
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal bor¢lar 242.824 259.120 23.300 235.820 - -
Ticari bor¢lar 15.391 15.391 13.663 1.728 - -
Iliskili taraflara borglar 74.712 74.712 - 74.712 - -
Borg karsiliklar - - - - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 46.376 46.376 21.440 24.936 - -
379.303 395.599 58.403 337.196 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 137.236 143.626 - - 143.626 -
Ticari bor¢lar - - - - - -
Borg karsiliklar 139 139 - - - 139
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 21.600 21.600 - - 21.600 -
158.975 165.365 - - 165.226 139
538.278 560.964 58.403 337.196 165.226 139
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- Syl
degeri nakit akis1 kisa arast Syl aras1 ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 62.950 63.484 59.135 4.349 - -
Ticari borglar 5.124 5.124 5.124 - - -
Iligkili taraflara borglar 18.456 18.456 - 18.456 - -
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri 309 309 - 309 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 1.344 1.344 1.344 - - -
88.183 88.717 65.603 23.114
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 1.139 1.139 - - 1.139 -
Ticari borglar - - - - - -
Borg karsiliklar 110 110 - - - 110
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 37.103 37.103 - - 37.103 -
38.352 38.352 - - 38.242 110
126.535 127.069 65.603 23.114 38.242 110

Faiz orant riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orami riskine aciktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliikklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco i¢i yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik dnem verilmektedir. Finansal bor¢larin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi icin, bu borclarin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanc1 para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.

Sirket’in bilangosunda diger finansal yiikiimliilik olarak sinifladigi tiirev finansal araglar fiyat
degisimlerine bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2009 tarihinde TL para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsayd: ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd: kar 539
TL diisiik/yiiksek olacakti).

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2009 tarihinde ABD Dolar1 ve Avro para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsayd: kar
3.370 TL diisiik/yiiksek olacakti. .
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz
oranlar asagidaki gibidir:

ABD
31 Aralik 2009 (%) TL Avro Dolar1
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri %10,47 %3,68 -
Ticari alacaklar %8.,49 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %11,56 %4.,64 %5,64
Miskili taraflara borg¢lar - - %5,53
Ticari borglar %7,01 %0,66 90,25
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %21,02 %4,54 %5,91
ABD
31 Aralik 2008 (%) TL Avro Dolar:
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri %22.,41 %6,66 %6,10
Ticari alacaklar %16,21 %?2,96 %1,44
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %24,84 %6,92 %5,07
Miskili taraflara borg¢lar %17,00 - %06,00
Ticari borglar %16,21 %?2,84 %1,26
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %27,42 %7,13 9%5,58
ABD
31 Aralik 2007 (%) TL Avro Dolar:
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri %16,50 %3,80 95,52
Ticari alacaklar %16,05 %4,72 %4,37
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %18,78 %5,20 %06,11
Miskili taraflara borg¢lar %18,00 - %4,00
Ticari borglar %15,46 %4,59 %4,68
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %18,78 - 906,14
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devamu)
ABD

31 Aralik 2006 (%) TL Avro Dolar:
Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri - - -
Ticari alacaklar %19,52 %2,70 %4,25
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %19,25 9%3,98 95,77
Iligkili taraflara borg¢lar %19,52 - -
Ticari borglar 9%19,52 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar %19,25 - -
Sirketin faiz oranina duyarli finansal araclarini gosteren tablo asagidaki gibidir:

2009 2008 2007 2006
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 72.617 80.162 137.363 -
Finansal bor¢lar 285.243 40.865 321.255 64.089

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borg¢lar 341.799 567.220 133.473 -

Sirket’in 31 Aralik 2009, 2008, 2007 ve 2006 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

2009
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 72.617 - - 22 72.639
Ticari alacaklar 15.243 7.288 5.310 - 27.841
Iligkili taraflardan alacaklar - 52.137 2.159 - 54.296
Diger donen varliklar 1.676 - - - 1.676
Stoklar - - - 101.648 101.648
Yatirim amagh gayrimenkuller - - - 2.096.430 2.096.430
Maddi varliklar - - - 407 407
Serefiye - - - 8.250 8.250
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 115.478 115.478
Diger duran varliklar - - 31.122 - 31.122
Toplam varhiklar 89.536 59.425 38.591 2.322.235 2.509.787
Banka kredileri (308.117) (107.159) (208.122) - (623.398)
Finansal kiralama borglari 410) (1.229) (23) - (1.662)
Ticari borglar (6.413) 4.514) - - (10.927)
iskili taraflara borglar (7 (1.982) - - (1.989)
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - ) ®))
Diger yiikiimliiliikkler (1.726) (64.912) - - (66.638)
Toplam kaynaklar (316.673) (179.796) (208.145) (&) (704.619)

Net yeniden
fiyatlandirma pozisyonu (227.137) (120.371) (169.554) 2.322.230 1.805.168

60



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
2008
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 80.162 - - 6 80.168
Ticari alacaklar 1.937 9.715 1.787 - 13.439
liskili taraflardan alacaklar  10.644 29.302 - - 39.946
Diger donen varliklar 4.454 - - - 4.454
Stoklar - - - 72.626 72.626
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 1.540.810 1.540.810
Maddi varliklar - - - 629 629
Serefiye - - - 8.250 8.250
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirimlar - - - 112.774 112.774
Diger duran varliklar - - 38.165 - 38.165
Toplam varhiklar 97.197 39.017 39.952 1.735.095 1.911.261
Finansal borg¢lar (352.457) (206.700) (39.046) - (598.203)
Finansal kiralama borglari (686) (2.059) (1.604) - (4.349)
Ticari borglar (1.360) (5.351) - - (6.711)
iskili taraflara borglar - (14.018) - - (14.018)
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (17) (17)
Diger yiikiimliiliikkler (1.482) (1.079) (15.875) - (18.436)
Toplam kaynaklar (355.985) (229.207) (56.525) a7 (641.734)
Net yeniden

fiyatlandirma pozisyonu (258.788) (190.190) (16.573) 1.735.078 1.269.527

2007
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 137.365 - - 76 137.441
Ticari alacaklar 6.906 9.945 4.791 - 21.642
Hiskili taraflardan alacaklar 2.299 - - - 2.299
Diger donen varliklar 1.584 - - - 1.584
Stoklar - - - 75.405 75.405
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 1.308.832 1.308.832
Maddi varliklar - - - 1.831 1.831
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirrmlar - - - 100.986 100.986
Diger duran varliklar - - 31.822 - 31.822
Toplam varhiklar 148.154 9.945 36.613 1.487.130 1.681.842
Finansal borglar (22.763) (218.076) (134.107) - (374.946)
Finansal kiralama borg¢lar1 (496) (1.489) (3.129) - (5.114)
Ticari bor¢lar (13.663) (1.728) - - (15.391)
Iligkili taraflara borg¢lar - (74.712) - - (74.712)
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (139) (139)
Diger yiikiimliiliikkler (21.440) (24.936) (21.600) - (67.976)
Toplam kaynaklar (58.362) (320.941) (158.836) (139) (538.278)
Net yeniden

fiyatlandirma pozisyonu  89.792 (310.996) (122.223) 1.486.991 1.143.564
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)
2006
3 aya 3-12 ay 1 yildan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri - - - 14 14
Ticari alacaklar 4.462 17.991 7.141 - 29.594
Miskili taraflardan alacaklar 5.195 - - - 5.195
Diger donen varliklar 8.358 - - - 8.358
Stoklar - - - 30.019 30.019
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 277.001 277.001
Maddi varliklar - - - 587 587
Ozkaynak yontemi ile

degerlenen yatirrmlar - - - 19.825 19.825
Diger duran varliklar - - 7.884 - 7.884
Toplam varhiklar 18.015 17.991 15.025 327.446 378.477
Finansal borg¢lar (58.654) (4.296) (1.139) - (64.089)
Ticari borglar (5.124) - - - (5.124)
Mliskili taraflara borclar - (18.456) - - (18.456)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri - - - (309) (309)
Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (110) (110)
Diger yiikiimliiliikkler (1.344) - (37.103) - (38.447)
Toplam kaynaklar (65.122) (22.752) (38.242) 419) (126.535)
Net yeniden

fiyatlandirma pozisyonu (47.107) 4.761) (23.217) 327.027 251.942

Kredi riski aciklamalan

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup, banka mevduatlarin ticari iligkisini siirdiirdiigii ve Tiirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10
banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarm onemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. iliskili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlar (teminat mektubu, akreditif vb.),
Gayrimenkul ipotegi,
. Cek-senet.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler icin risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGI VE

DUZEYI (Devam)

31 Aralik 20009 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2009

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
B. Kosullar yeniden goriisiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi ge¢cmis (Briit defter degeri)
- Vadesi ge¢memis (Briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

31 Aralik 2008 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2008

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi1
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri)
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri)
- Deger diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf

54.296

Diger Taraf

27.841
2.520

23.462

2.520
2.520

1.859

(1.859_)

Ticari Alacaklar

iliskili Taraf
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40.446

Diger Taraf

12.939
3.313

7.554

3.596
3.313

1.789

(1.789-)

Bankalardaki
Mevduat

72.621

Bankalardaki
Mevduat

80.168



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 2007 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

i Ticari Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2007 Hiskili Taraf Diger Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 2.299 21.642 137.429
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - 3.496 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 2.299 16.287 137.429
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri - 3.496 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 3.496 -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.859 -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.859) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi - - -

31 Aralik 2006 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

_ Ticari Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2006 Hiskili Taraf Diger Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 5.195 29.594 14
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kismi - 11.659 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diistikligiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 5.195 17.913 14
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarin net defter degeri - 11.659 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmig kism - 11.659 -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 22 -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - -
- Deger diisiikliigii (-) - 22) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gilivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamustir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri igcerisinde herhangi bir
deger diigiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dis1 kredi
riski iceren unsurlart ve vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklar
bulunmamaktadir.

64



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

a) Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklar ile kosullar1 yeniden
goriisiilmiis bulunan alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar

2009 2008 2007 2006

Grup 1 - - - -
Grup 2 23.462 7.554 16.287 17.913
Grup 3 - - - -
23.462 7.554 16.287 17.913

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar)

Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamis mevcut miisteriler (3 aydan uzun siiredir
miisteri olanlar)

Grup 3 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmus, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis
mevcut miisteriler

b)  Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis alacaklarin yaslandirma tablosu

2009 2008 2007 2006
0-1 ay arasi - - - -
1-3 ay aras1 - - - -
3-12 ay arasi - - - 2.387
1-5 yil aras1 2.520 3.596 3.496 9.272
2.520 3.596 3.496 11.659

Doviz kuru riski
Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle

sifira yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarinin toplam 6zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Doviz kuru riskinin yonetilmesinde gerekli olmasi durumunda tiirev islemler de yapilmaktadir. Bu
kapsamda Grup’un asil olarak tercih ettigi yontem vadeli déviz islemleridir.

Grup, baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Yabanct para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliilikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 31 Aralik 2009’den itibaren uzun vadeli yabanci para cinsi bor¢larindan kaynaklanan kur riskini
Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM Projeleri ile ilgili kira sézlesmelerini yabanci para
cinsinden diizenleyerek dengelemeyi planlamaktadir. Bu sozlesmelerle ilgili gelirlerin vadeleri
yabanci para yiikiimliiliikklerin vadeleri gbz oniinde bulundurularak diizenlenmistir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle bilango dist herhangi
bir enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket 2009, 2008 ve 2007 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin konsolidasyon diizeltmeleri dncesi
tutarlart asagidaki gibidir:

2009 2008 2007 2006
Varliklar 60.961 42.014 137.719 7.530
Yiikiimliiliikler (605.747) (592.887) (396.300) (59.979)
Net bilanco pozisyonu (544.786) (550.873) (258.581) (52.449)
Bilanco dis1 tiirev
enstriimanlarin net pozisyonu - - - -
Net yabanci para
varlik pozisyonu (544.786) (550.873) (258.581) (52.449)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden agsagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsihig
Donen Varhklar 28.219 - 60.961
Ticari alacaklar 13.741 - 29.685
Parasal finansal varliklar 14.478 - 31.276
Diger - - -
Toplam varhiklar 28.219 - 60.961
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (3.534) (66.901) (108.368)
Ticari borglar (232) (76) (615)
Finansal yiikiimliiliikler (3.302) (66.147) (106.732)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - (678) (1.021)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (138.252) (131.974) (497.379)
Finansal yiikiimliiliikler (138.252) (131.974) (497.379)
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (141.786) (198.875) (605.747)
Net bilanco pozisyonu (113.567) (198.875) (544.786)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist1 tiirev iiriinler 135.000 - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dis1 tiirev iiriinler (135.000) - -
Déviz cinsinden bilanco dist
tiirev Uiriinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (113.567) (198.875) (544.786)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro karsisinda (245.340)
Amerikan Dolar1 karsisinda (299.446)
Net yabanci para pozisyonu (544.786)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlarnt TL
cinsinden asagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolar karsihig
Donen Varhklar 18.210 2.005 42.014
Ticari alacaklar 70 28 192
Parasal finansal varliklar 18.140 1.977 41.822
Diger - - -
Toplam varhklar 18.210 2.005 42.014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (19.730) (129.328) (237.822)
Ticari borglar (135) (120) 472)
Finansal yiikiimliiliikler (19.595) (129.208) (237.350)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (147.561) (25.899) (355.065)
Ticari borglar
Finansal yiikiimliiliikler (147.561) (25.706) (354.774)
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler (193) 291)
Toplam yiikiimliiliikler (167.291) (155.227) (592.887)
Net bilanco pozisyonu (149.081) (153.222) (550.873)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist1 tiirev {iriinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist tiirev {iriinler - - -
Doviz cinsinden bilanco dist
tiirev iirlinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (149.081) (153.222) (550.873)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro karsisinda (319.154)
Amerikan Dolar1 karsisinda (231.719)
Net yabanci para pozisyonu (550.873)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2007 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlarnt TL
cinsinden asagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsihig
Donen Varhklar 159 118.011 137.719
Ticari alacaklar 73 186 341
Parasal finansal varliklar 86 117.669 137.196
Diger 156 182
Toplam varliklar 159 118.011 137.719
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (22.422) (188.973) (258.443)
Ticari borglar (627) (1.178) (2.445)
Finansal yiikiimliiliikler (21.790) (185.075) (252.822)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler 5) (2.720) (3.176)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (1.670) (115.910) (137.857)
Ticari borglar
Finansal yiikiimliiliikler (1.531) (114.779) (136.302)
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler (139) (1.131) (1.555)
Toplam yiikiimliiliikler (24.092) (304.883) (396.300)
Net bilanco pozisyonu (23.933) (186.872) (258.581)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dis1 tiirev iiriinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist tiirev {iriinler - - -
Dé6viz cinsinden bilanco dist
tiirev iiriinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (23.933) (186.872) (258.581)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro Kkarsisinda (40.931)
Amerikan Dolar1 karsisinda (217.650)
Net yabanci para pozisyonu (258.581)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2006 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borg¢larin kayith tutarlarnt TL
cinsinden asagidaki gibidir.

ABD TL
Avro Dolan karsihig
Donen Varhklar 2.998 1.408 7.530
Ticari alacaklar 2.676 691 5.927
Parasal finansal varliklar 322 717 1.603
Diger - - -
Toplam varliklar 2.998 1.408 7.530
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10.833) (26.836) (57.780)
Ticari borglar (D (65) (94)
Finansal yiikiimliiliikler (10.832) (26.771) (57.686)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (139) (1.380) (2.199)
Ticari borglar - - -
Finansal yiikiimliiliikler - - -
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler (139) (1.380) (2.199)
Toplam yiikiimliiliikler (10.972) (28.216) (59.979)
Net bilanco pozisyonu (7.974) (26.808) (52.449)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dis1 tiirev iiriinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist tiirev {iriinler - - -
Dé6viz cinsinden bilanco dist
tiirev iiriinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (7.974) (26.808) (52.449)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro karsisinda (14.765)
Amerikan Dolar1 karsisinda (37.684)
Net yabanci para pozisyonu (52.449)
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim

degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayillmistir.

31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolar1 asagida

gosterilmigtir:
31 Aralik 2009 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paramin  Yabanci paramin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi (19.888) 19.888 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (19.888) 19.888 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliilugii (11.357) 11.357 - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (11.357) 11.357 - -
31 Aralik 2008 Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi (15.322) 15.322 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (15.322) 15.322 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliilugii (14.908) 14.908 - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (14.908) 14.908 - -
31 Aralik 2007 Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi (18.687) 18.687 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (18.687) 18.687 - -
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/ytikiimliilugii (2.393) 2.393 - -
Avro riskinden korunan kisim
Avro Net Etki (2.393) 2.393 - -
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devami)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasim godzetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliiliik/6zkaynak oranint devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek i¢cin Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisin1 korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara ddenecek temettii tutarim
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve bor¢lanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.

31 Aralik 2009, 2008 ve 2007 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliikk/ yatirilan sermaye orami asagidaki
gibidir:

2009 2008 2007 2006
Toplam yuikiimliiliikler 637.976 623.281 470.163 87.669
Hazir degerler 72.639 80.168 137.441 14
Net yiikiimliiliik 565.337 543.113 332,722 87.655
Ozkaynaklar 1.805.168 1.269.527 1.143.564 251.942
Yatirilan sermaye 176.100 176.100 100.000 100.000
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani %31 %43 %29 %35

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gercege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug¢ olarak burada sunulan tahminler, Sirket’ in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gdstergesi olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI  CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilancoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatinm amacli gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 8).

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger diisiikliikk karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Doénem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitli degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Finansal kiralama islemlerinden borg¢larin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu dngoriilmektedir.

Tiirev finansal araglardan gercege uygun degerlerlerinden tasinmaktadir.

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip yerli ve yabanci para banka kredilerinin gerce§e uygun
degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kayith deger

2009 2008 2007 2006

Finansal bor¢lar 618.552 598.203 374.946 64.089
Gercege uygun deger

2009 2008 2007 2006

Finansal borg¢lar 668.604 634.800 381.230 64.116
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1 OCAK - 31 ARALIK 2009, 2008 VE 2007 HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

@

(i)

(iii)

(iv)

Sirket’in sahip oldugu Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, 2.Bolge’de kain 14.992 m? yiizol¢iimlii iizerine
Torun Tower Projesi gerceklestirilecek olan arazinin emsali 15 Ocak 2010 tarihi itibariyle
2,00’dan 2,75’e yiikselmistir.

Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, su anki mevcut
durumuyla gayrimenkul portfdyiinde bulunmasi sakincali olan Antalya Ili, Merkez Ilcesi,
Koyunlar Koyii’nde bulunan Antalya Deepo Alisveris Merkezi'ni kayith degerleri {izerinden
“kismi boliinme” yolu ile yeni kurulacak TRN Aligveris Merkezleri Yatirnm ve Yonetim A.S. ye
(TRN) devretme karar1 almistir. Buna ek olarak, TRN’ye aligveris merkezi konseptinin diginda
kalan, ancak, ileride yapilacak parselasyon plani nedeniyle, konseptin biitiinliigiiniin korunmasi
ve ilave projelerin uygulanmasina imkan saglanmasi bakimindan liizumlu oldugu diisiilen
Antalya Ili Koyunlar K6yii’nde bulunan tasinmazlar da devir islemine dahil edilmistir.

Boliinmenin amaci, Antalya Deepo Alis merkezi olarak faaliyette bulunan konseptin, bolge ile
ilgili planlama calismalar1 heniiz tamamlanamadig icin “yap1 kullanma izin belgesi”
almasindaki imkansizlik nedeni ile halka arz asamasinda Sermaye Piyasasi Kuruluna verilen
portfoyden cikarillacagina dair taahhiidiin yerine getirilmesinin saglanmasidir. Tasinmazlar ile
planlar kesinlesip de “yapi kullanma izin belgesi” alinmasini takiben kismi boliinme yolu ile
kurulan sirketin Torunlar GYO ile tekrar birlestirilmesi planlanmakta ve bu sebeple sirketin
sermayesinin tamamina yakini ayni sermaye olarak konulmustur. Sirketin gercek kisi ortaklari,
Torunlar GYO hakim hissedarlarindan olugmakta olup, toplam sermayedeki paylar1 yiizde birin
altindadir.

TRN’nin kurulusu 31 Mart 2010 tarihinde istanbul Ticaret Miidiirliigii tarafindan onaylanmstir.

Sirket 25 Subat 2010 tarihinde %6,00 sabit faizle 2 yil anapara 6demesiz vadesi 24 Subat 2017
olan 100 milyon ABD Dolar tutarinda banka kredisi almistir.

20 Agustos 2010 tarihi itibariyle Grup’un Misterek Yo6netime Tabi Ortakliklarindan Torunlar
Ozyazicr’nin siirdiirdiigii Nishistanbul projesindeki konut ve ofislerden 30 Haziran 2010 tarihi

itibariyle stoklarda tasinan degeri 59.203 TL olan 173 adet konut ve ofisin, 73.214 TL tutarlik
fatura karsilig1 tapu devirleri gerceklestirilmistir.
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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Torunlar Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A S.
Yoénetim Kurulu'na

1. Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.$.'nin bagh ortakligi ve misterek yonetime
tabi ortakhidmin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
hazirlanan ve ekte yer alan konsolide bilangosunu, ayni tarihte sona eren déneme ait
konsolide kapsamli gelir tablosunu, konsolide o6zkaynak degisim tablosunu ve
konsolide nakit akim tablosunu, énemli muhasebe politikalarinin ézetini ve dipnotlari
denetlemis bulunuyoruz. 30 Haziran 2009 tarihinde sona eren déneme ait, Not 2'de
aciklanan duzeltmeler éncesi konsolide finansal tablolarin sinirli incelemesi baska bir
bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve 28 Agustos 2009 tarihli sinirli
inceleme raporunda olumlu goris verilmistir.

Finansal Tablolarla ligili Olarak Grup Yénetiminin Sorumlulugu

2. Grup yonetimi konsolide finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul
edilen finansal raporlama standartlarina goére hazirlanmasi ve durist bir sekilde
sunumundan sorumiudur. Bu sorumluluk, konsolide finansal tablolarin hata ve/veya
hile ve usulstzlikten kaynaklanan Onemli yanlishklar icermeyecek bigimde
hazirlanarak, gercegi dirist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli ic
kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirimesini, kosullarin
gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin
secilmesini icermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

3. Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu konsolide finansal
tablolar hakkinda gorus bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz. Sermaye Piyasasi
Kuruli'nca yaymlanan bagmsiz  denetim standartlarina  uygun  olarak
gerceklestiriimistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin gercedi dogru ve durGst bir bicimde yansitip yansitmadigi
konusunda makul bir glvenceyi sadlamak (zere planlanarak yirGtulmesini
gerektirmektedir.
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Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz
denetim kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanimasin
icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya
hileden ve usulsiizlikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak {izere
onemli yanhislk igerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak
sekilde, mesleki kanaatimize gére yapimistr. Bu risk degerlendirmesinde,
isletmenin i¢ kontrol sistemi géz éniinde bulundurulmustur. Ancak. amacimiz ic
kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz denetim
tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme yonetimi tarafindan
hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iligkiyi ortaya koymaktir.
Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan énemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biittin
olarak sunumunun uyguniugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gortisumuzin  olusturulmasina vyeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Goriis

4. Gortgtimuze gdére, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Torunlar Gayrimenkul
Yatinm Ortakigi A S’nin 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle konsolide finansal
durumunu, ayni tarihte sona eren déneme ait konsolide finansal performansini ve
nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca kabul edilen finansal raporlama
standartlan (bkz. Not 2) cercevesinde dogru ve darist bir bigimde yansitmaktadir.

Diger Hususlar
5. 30 Haziran 2009 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolari yeniden

duzenlemek igin yapian ve Not 2'de aciklanan duzeltmeleri de ayrica denetledik.
Gorusumuze gore, bu dizeltmeler uygundur ve gerektigi gibi uygulanmistir.

Basaran Nas Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
a member of
PricewaterhouseC S,

Istanbul, 20 Agustos 2010
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 VE 31 ARALIK 2009 TARIHI iTiBARIYLE

KONSOLIDE BiLANCOLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
Not 30 Haziran 31 Arahik
referanslari 2010 2009
VARLIKLAR
Donen varhklar 444.960 250.631
Nakit ve nakit benzerleri 4 262.288 72.639
Ticari alacaklar 7 51.398 74.668
Iliskili taraflardan alacaklar 23 7.165 52.137
Ticari alacaklar 7 44.233 22.531
Stoklar 9 126.454 101.648
Diger donen varliklar 11 4.820 1.676
Duran varhklar 2.427.599 2.259.156
Ticari alacaklar 7 3.613 7.469
Iliskili taraflardan alacaklar 23 - 2.159
_ Ticari alacaklar 7 3.613 5.310
Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlar 12 121.745 115.478
Yatirim amach gayrimenkuller 8 2.261.731 2.096.430
Maddi duran varliklar 10 655 407
Serefiye 13 8.250 8.250
Diger duran varliklar 11 31.605 31.122
Toplam varhklar 2.872.559 2.509.787
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 289.539 241.733
Finansal borglar 130.692 157.676
Banka kredileri 5 130.692 155.694
Mligkili taraflara borclar 23 - 1.982
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 5 297 1.639
Diger finansal yiikiimliiliikler 6 6.151 4.846
Ticari borglar 7 24.565 10.934
Mliskili taraflara borglar 23 2.335 7
Ticari borglar 7 22.230 10.927
Diger ytikiimliiliikler 11 127.834 66.638
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 629.949 462.886
Finansal borg¢lar 5 629.930 462.858
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar 5 7 23
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklar 12 5
Ozkaynaklar 1.953.071 1.805.168
Odenmis sermaye 15 176.100 176.100
Yasal yedekler 15 7.279 7.279
Gecmis yil karlar 15 1.621.789 1.086.148
Net donem kar1 15 147.903 535.641
Toplam kaynaklar 2.872.559 2.509.787

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 VE 2009TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
diizenlenmis diizenlenmis
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Not 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar: 2010 2009 2010 2009
Satis gelirleri (net) 16 49.856 72.223 24.811 54.125
Satiglarin maliyeti (-) 16 (16.061) (27.923) (8.348) (24.753)
Briit kar 33.795 44.300 16.463 29.372
Genel yonetim giderleri (-) 17 (7.491) (2.161) (6.636) (1.651)
Pazarlama satig ve dagitim giderleri (-) 17 (1.687) (3.278) (1.009) (2.329)
Yatirim amaclh gayrimenkuller
deger artiglari/(azaliglart) 19 114.740 12.040 114.740 (4.734)
Diger faaliyet gelirleri 19 184 181 60 39
Diger faaliyet giderleri (-) 19 (831) (763) (609) (747)
Faaliyet kar1 138.710 50.319 123.009 19.950
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindan paylar 12 11.011 2.066 9.012 2.245
Finansal gelirler 20 30.211 4.746 21.103 393
Finansal giderler (-) 20 (31.560) (19.912) (25.759) 29.531
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 148.372 37.219 127.365 52.119
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri 22 (469) - (469) -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 147.903 37.219 126.896 52.119
Diger kapsaml gelir - - - -
Toplam kapsaml gelir 147.903 37.219 126.896 52.119
Hisse basina kar (tam TL) 21 0,84 0,21 0,72 0,30

1 Ocak — 30 Haziran 2010 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, 20 Agustos 2010 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina Yonetim Kurulu Bagkani ve
Genel Miidiir Aziz Torun tarafindan imzalanmstir.

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIiRAN 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Not Odenmis Yasal Gecmis yillar Net donem Ozkaynak
referanslari sermaye yvedekler karlari (zarari)/kari toplami

Yeniden diizenlenmis
31 Arahk 2008 176.100 7.279 1.033.421 52.727 1.269.527
1 Ocak 2009 176.100 7.279 1.033.421 52.727 1.269.527
Transferler - - 52.727 (52.727) -
Toplam kapsamli gider - - - 37.219 37.219
30 Haziran 2009 176.100 7.279 1.086.148 37.219 1.306.746
1 Ocak 2010 176.100 7.279 1.086.148 535.641 1.805.168
Transferler - - 535.641 (535.641) -
Toplam kapsaml gelir - - - 147.903 147.903
30 Haziran 2010 176.100 7.279 1.621.789 147.903 1.953.071

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 VE 2009 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE NAKIT AKIM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
diizenlenmis
Not 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 30 Haziran 2010 30 Haziran 2009
Isletme faaliyetlerinden saglanan nakit akinm
Toplam kapsaml1 gelir 147.903 37.219
Vergi oncesi kar ile isletme faaliyetlerinden saglanan
net nakit girisleri mutabakat: icin gerekli diizeltmeler
Vergi gideri 22 469 -
Yatirim amach gayrimenkuller deger artislart 8 (114.740) (12.040)
Kur farki (gelirleri) / giderleri 20 (23.922) 3.234
Faiz gelirleri 20 (6.056) (3.595)
Faiz giderleri 20 30.255 16.678
Amortisman 10 188 173
Kidem tazminat1 karsilig1 7 (12)
Maddi duran varlik satis kar1 - (193)
Diger finansal gelirler 20 (233) (1.151)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin (karlarindaki)/zararlarindaki paylar 12 (11.011) (2.066)
Stipheli ticari alacak karsilig gideri 7 255 -
Tiirev finansal araglarin gercege uygun
degerleme farklar1 20 1.305 -
Varlik ve yiikiimliiliiklerdeki degisimler dncesi net nakit 24.420 38.247
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Iliskili taraflardan alacaklardaki degisim 47.131 39913
[ligkili taraflara borglardaki degisim 346 (12.036)
Stoklardaki degisim (24.806) (19.941)
Ticari alacaklardaki degisim (20.027) (71.655)
Ticari bor¢lardaki degisim 11.303 15.798
Diger varliklardaki degisim (3.627) 15.334
Diger yiikiimliiliiklerdeki degisim 56.470 10.313
Isletme faaliyetlerinde elde edilen net nakit 91.210 15.973
Yatirim amach gayrimenkul alimlari 8 (50.561) (21.893)
Maddi duran varliklara ilaveler 10 (436) (400)
Maddi duran varlik satislarindan elde edilen nakit - 585
Istiraklerden temettii geliri 12 4.744 4.536
Yatirim faaliyetlerinde kullanilan net nakit (46.253) (17.172)
Tahsil edilen / (6denen) faizler (19.942) (146)
Alinan banka kredileri 199.143 68.745
Odenen banka kredileri (34.669) (49.812)
Finansal faaliyetlerden elde edilen / (kullamilan) net nakit 144.532 18.787
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net artis / (azahs) 189.489 17.588
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem bas1 bakiyesi 4 72.639 80.168
Nakit ve kredili mevduat hesaplart kur fark: kar1 160 77
Nakit ve nakit benzeri degerlerin donem sonu bakiyesi 4 262.288 97.833

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

4
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”), Toray
Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 25 Ocak
2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sozlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir. 30 Haziran 2010
tarihi itibariyle Torunlar GYO’nun, Bagli Ortakliklarinin, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklarinin ve
Istiraklerinin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilmistir) dénem sonu toplam personel sayist 157’ dir
(31 Aralik 2009: 88). Torunlar GYO’nun dénem sonu personel sayisi 36’dir (31 Aralik 2009: 14) ve
nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir (Not 15).

Sirket Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asagidaki adreste
bulunmaktadir:

Riizgarlibahge 95. Sokak No:6 Kavacik 34805 Istanbul / Tiirkiye

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasast araglari,
gayrimenkul projeleri ve sermaye piyasast aracglarina yatirim yapmak gibi Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK”) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
konularda istigal etmektir.

Bagh Ortakhklar

Torunlar GYO ’nun Bagli Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir (Not 2):

Bagh ortakhk Faaliyet konusu
Toray Insaat Damis Yap1 Adi _
Ortaklig1 (“Toray Danig™) Insaat/Taahhiit
TRN Aligveris Merkezleri Gayrimenkul Proje
Yatirim ve Yonetim A.S. (“TRN”) Gelistirme ve YOnetim
Toray Dang

9 Ekim 2007 tarihinde Torunlar GYO ile Danis Yap1 Madencilik Nakliyat Petrol Gida Oto Tamiri ve
Yedek Parca Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda imzalanan adi ortaklik s6zlesmesiyle kurulmustur. Adi
ortakligin konusu, T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanhig (“TOKI”) tarafindan adi ortaklik adina ihale
edilen Istanbul Kiiciikgekmece ilgesi Kayabasi mevkiinde bulunan arazinin hafriyat dokiim alam olarak
ihale sartlarina uygun sekilde kullanilmasidir. Halihazirda ilgili arsa, iliskili sirketlerden Torun Yapi
Sanayi ve Ticaret A.S. (“Torun Yap1”) tarafindan Mall of Istanbul projesiyle ilgili yapilan ¢alismalarda
hafriyat alan1 olarak Sirket’ten kiralanmstir.

TRN

Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, su anki mevcut imar
durumuyla gayrimenkul portfdyiinde bulunmasi sakincali olan Antalya ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar
Koyii’nde bulunan Antalya Deepo Aligsveris Merkezi'ni kayith degerleri iizerinden “kismi boliinme”
yolu ile yeni kurulacak TRN’ye devretme karar1 almistir. Buna ek olarak, TRN’ye aligveris merkezi
konseptinin disinda kalan, ancak, ileride yapilacak parselasyon plani nedeniyle, konseptin biitiinliigiiniin
korunmasi ve ilave projelerin uygulanmasina imkan saglanmasi bakimindan liizumlu oldugu diisiilen
Antalya ili Koyunlar K6yii’nde bulunan tasinmazlar da devir islemine dahil edilmistir.

TRN’nin kurulusu 31 Mart 2010 tarihinde istanbul Ticaret Miidiirliigii tarafindan onaylanmistir.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklar1 asagida belirtilmistir (Not 2):

Faaliyet Miitesebbis

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar konusu ortaklar
Torunlar Ozyazici Konut Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine,
Proje Ortaklig (“Torunlar Ozyazic1”) projesi Miisavirlik ve Taah. Ltd. S$ti.
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme AVM ve otel Turkmall Gayrimenkul Gelistirme
ve Yonetim A.S.(“TTA”) projesi Yonetim ve Yatirim A.$
Turkmall Market Yatirim

Insaat ve Ticaret A.S.
Torunlar Ozyazict

Torunlar Ozyazict; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakhigi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmugtur. Proje ortakligimin amaci; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin ingaatinin
yapilmasi ve satilmasidir. Bu proje 17’°ser katli 4 bloktan olusacak toplam 63 ofis, 585 konut, 52 tane
magazay1 icerecektir. Planlanan projenin tahmini teslim tarihi 2010 yili igerisindedir. 30 Haziran 2010
tarihi itibariyle insaatin tamamlanma derecesi %90’dir (31 Aralik 2009: %63). 30 Haziran 2010 tarihi
itibariyle konutlardan 520 adedi ile ilgili satis vaadi s6zlesmesi imzalanmigtir.

Torunlar Ozyazic’ nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sozlesmesi geregi, toplam proje
gelirinin %31°1 arsa sahiplerine, kalan %69 un ise %60’1 Torunlar GYO’ya, %40’1 proje ortag1 Ozyazici
Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye gidecektir.

TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adma kayitl, Samsun ili, ilkadim Tlcesi
205 Ada, 2,8,9,10,11,12,13,14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri
kapsayan alan iizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat
Varliklart Koruma Boélge Kurulu'na projesi onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak
yenilenmesi; iki katl yer alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine
birakilmasi; Tapuya 30 yil siire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi ) yapilarak,
aligveris merkezi ve/veya otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir Belediyesine pay verilmek
suretiyle, 30 yil siire ile isletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi
ihalesini Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmus olup, soz konusu is ile alakali olarak,
7 Ocak 2010 tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. unvaniyla kurulmustur.

TTA’nin ortaklik yapist %40 Torunlar GYO, %5 Torunlar Gida Sanayi Ticaret A.S., %5 Torun ailesi,
%34 Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yonetim ve Yatirim A.S., %11 Turkmall Market Yatirim Insaat
ve Ticaret A.S. ve %5 Ahmet Demir seklindedir.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

igtirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu
Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM
ve Crowne Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlar1 A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina isletmesi
Nokta Insaat Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (“Nokta Insaat™) Insaat/Taahhiit

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Yeni Gimat’in 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 1.073 ortagi bulunmaktadir. Sirket’in dogrudan elinde
bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip oldugu %5,00 hisse ile en biiyiik paya sahip ortak olmasi
ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat iizerinde 6nemli derecede
etkisi oldugundan konsolide finansal tablolara 6zkaynak yontemi ile konsolide edilmistir.

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S. nin 6nderliginde
kurulmus olup iizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’ndan kiralanmustir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara
Bankasi’na, 1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu'na satarak
devretmistir. Marmara Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel dzellestirme kapsamina alinmis ve
31 Mayis 2005 ve 07 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik So6zlesmeleri’ne
istinaden %44,60’lik kismu1 Torunlar GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir
Temlik Sozlesmeleri’ne istinaden %355°lik kismm Tek-Art Kalamis ve Fenerbahce Marmara Turizm
Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagh ortaklig1) gecmistir. Geriye kalan %0,40’1ik kisim Torun
ailesinin kontroliindendir.

Nokta Insaat; 22 Subat 1983 tarihinde Hasel Ozden Hali Ticaret A.S. unvani ile kurulmustur. 1995 ve
2006 yillarinda sirastyla Hayat Insaat Yatirim A.S. ve Hayat Ingaat Yatirim ve Taahhiit A.S. unvanlarin
kullanmustir. 21 Mayis 2007 tarihinde unvam Nokta Insaat Yatirim Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. olarak
degistirilmistir ve Nokta Insaat’a Torunlar GYO %40 oraninda istirak etmistir. Nokta Insaat, ingaat
taahhiit isleri ile ugrasmakta olup [zmir 1li, Bayrakli ngsi, Turan Mahallesi’ndeki Tiirk Henkel’e ait arsa
tizerinde gelistirme c¢alismalar1 yapmaktadir. S6zii gecen arsanin imar durumu ile ilgili hukuki
problemleri olmasinin gayrimenkulun yatirim portféyiinde yer almasi agisindan sakincali olmasindan
dolay1, Nokta Insaat hisselerinin tamami 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar
Gida Sanayi Ticaret A.S.’ye (“Torunlar Gida™) 4.327 TL’ye satilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

Sirket’in konsolide finansal tablolari, SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina
(“SPK Finansal Raporlama Standartlar1””) uygun olarak hazirlanmaktadir. SPK, Seri: XI, No: 29 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ile isletmeler tarafindan
diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve
esaslart belirlemektedir. Bu Teblig, 1 Ocak 2008 tarihinden sonra baslayan hesap donemlerine ait ilk
finansal tablolardan gecerli olmak iizere yiiriirliige girmis olup, SPK’nin Seri: XI, No: 25 "Sermaye
Piyasasinda Muhasebe Standartlar1 Hakkinda Teblig"i yiiriirliikten kaldirilmistir. Bu teblige istinaden,
isletmelerin finansal tablolarin1 Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararas: Finansal
Raporlama Standartlart (“UMS/UFRS”)’ na gore hazirlamalar1 gerekmektedir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlar1 Kurulu (“UMSK™)
tarafindan yayimlananlardan farklar1 Tiirkiye Muhasebe Standartlart Kurulu (“TMSK”) tarafindan ilan
edilinceye kadar UMS/UFRS’ler uygulanacaktir. Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykiri
olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlar
(“TMS/TFRS”) esas alinacaktir.

Konsolide finansal tablolarin hazirlanis tarihi itibariyle, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen
UMS/UFRS’nin  UMSK tarafindan yayimlananlardan farklar1 TMSK tarafindan heniiz ilan
edilmediginden, konsolide finansal tablolar, SPK’min Seri: XI, No: 29 sayili tebligi ve bu teblige
aciklama getiren duyurular1 gercevesinde, UMS/UFRS nin esas alindigit SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na uygun olarak hazirlanmistir. Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
14 Nisan 2008 ve 9 Ocak 2009 tarihli duyurular1 ile uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun
olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati1 ve Tiirkiye
Cumhuriyeti Maliye Bakanligi (“Maliye Bakanlig1”) tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Plam
sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig kanuni
kayitlara SPK Finansal Raporlama Standartlar1 uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir. Konsolide finansal tablolar, gercege uygun
degeri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak bin
Tiirk Liras1 (“TL”) olarak hazirlanmustr.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Finansal
Raporlama Standartlari’na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigint ilan etmistir.
Dolayisiyla konsolide finansal tablolarda, 1 Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK
tarafindan yayimlanmis UMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi
uygulanmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup biinyesinde yer alan sirketlerin finansal tablolarindaki her bir kalem, sirketlerin operasyonlarin
siirdiirdiikleri temel ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir
(‘fonksiyonel para birimi’). Gruptaki tiim sirketlerin hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi
TL dir.

Konsolidasyon Esaslari

(@) Konsolide finansal tablolar ana ortaklik Torunlar GYO ile Bagli Ortakliklar, Miisterek
Yonetime Tabi Ortakliklar ve Istirakler’inin asagidaki (b)’den (e)’ye kadar maddelerde
belirtilen esaslara gore hazirlanan hesaplarin1 kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil edilen
sirketlerin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, tarihsel maliyet esasina gore tutulan
kayitlarina SPK Finansal Raporlama Standartlarina uygunluk ve Sirket tarafindan uygulanan
muhasebe politikalarina ve sunum bicimlerine uyumluluk acisindan gerekli diizeltmeler ve
siniflandirmalar yapilmustir.

(b) Baglh Ortakliklar, Sirket’in dogrudan sahip oldugu hisseler neticesinde ortakliktaki hisselerle
ilgili oy kullanma hakkinin %50’den fazlasini kullanma yetkisi kanaliyla mali ve isletme
politikalarint Sirket’in menfaatleri dogrultusunda kontrol etme yetkisi ve giicline sahip oldugu
sirketi ifade eder.

(c) Baglh Ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki kontroliin Sirket’e transfer oldugu tarihten itibaren
konsolidasyon kapsamina alinmistir. Gerekli goriildiigiinde, Bagli Ortakliklar i¢in uygulanan
muhasebe politikalar1  Sirket tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 ile tutarliligin
saglanmas1 amaciyla degistirilmistir.

Bagli Ortakliklar’in, bilancosu, kapsamli gelir tablosu ve nakit akim tablosu tam konsolidasyon
yontemi kullanilarak konsolide edilmis ve Torunlar GYO’nun sahip oldugu Bagli Ortakliklar’in
kayith degerleri ile 6zkaynaklar1 karsilikli olarak netlestirilmistir. Sirket ile Bagli Ortakliklar
arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda mahsup edilmistir. Sirket’in
sahip oldugu hisselerin kayitli degerleri ve bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve
kapsamli gelir tablosu hesaplarindan netlestirilmistir.

30 Haziran 2010, 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsaminda yer alan Bagl
Ortakliklar’daki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile etkin ortaklik oranlart (%)

asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Toray Danig 99,99 99,99
TRN 99,99 -

(d) Misterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Torunlar GYO’nun bir girisimci ortak ile miisterek
kontrole tabi bir ekonomik faaliyeti gerceklestirmesini saglayan sozlesmeye bagh girisimdir.
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, faaliyetleri iizerindeki miisterek kontroliin basladigi
tarihten itibaren oransal konsolidasyon yontemiyle konsolidasyon kapsamina alinmistir. Oransal
konsolidasyon yonteminde, Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’a ait finansal tablolarda yer
alan varlik, yiikiimliiliik, 6zkaynak, gelir ve giderler ve Sirket’in sahip oldugu toplam oy haklar1
ile konsolidasyon islemine tabi tutulmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

(e)

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle konsolidasyon kapsaminda yer alan
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar’daki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile
etkin ortaklik oranlari (%) asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Torunlar Ozyazwl 60,00 60,00
TTA 40,00 -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan, Torunlar Ozyazwl 26 Ocak 2009, TTA ise
7 Ocak 2010 tarihinde kurulmus olup bu tarihten sonraki islemler konsolidasyon kapsamina
dahil edilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar ile ilgili donen varliklar, duran varliklar, kisa vadeli
yiikiimliiliikler ve net gelirler toplami konsolide finansal tablolara oransal konsolidasyon
yontemi ile konsolide edilmis olup, bunlara ait birlestirilmis tutarlar olarak asagida
gosterilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

30 Haziran 2010 31 Aralik 2009
Donen varliklar 215.315 125.538
Duran varliklar 33.164 8.113
Toplam varhklar 248.479 133.651
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 209.506 111.506
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 13 -
Oz sermaye 38.960 22.145
Toplam yiikiimliiliikler ve 6z sermaye 248.479 133.651
Net donem kar1 16.709 (2.631)

(*)  Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, oransal konsolidasyon yoOntemiyle konsolide edilen
Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’in, konsolidasyon amacl siniflandirmalar ve diizeltme kayitlari
sonrast kendi solo finansal tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar,
ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar
ve zararlardan Grup’un hissesine diisen tutarlar konsolide gelir tablosunda “6zkaynak yontemi
ile degerlenen yatirimlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde
meydana gelen zarardan Grup’un hissesine diisen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit
veya paydan fazla olursa ve Grup teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha onceden bir
yiikiimliiliige girmemis veya istirak adina 6demelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar
yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul edilen politikalarla biitiinliikk saglanmasi agisindan
gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalar iizerinde degisiklik yapilabilmektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Grup’un
istiraklerdeki pay1 olciisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayith
degeri, o tarihten sonra gercege uygun degeri giivenilir olarak ol¢iilebildiginde gercege uygun
degerinden aksi takdirde maliyet bedeli iizerinden gosterilir.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle istiraklerdeki Torunlar GYO’nun
dogrudan ve dolayl1 oy haklar1 asagida gosterilmistir (%):

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Yeni Gimat 14,83 14,83
Netsel 44,60 44,60

Nokta Insaat (*) - -

*) Nokta Insaat hisselerinin tamam 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar
Gida ’ya 4.327 TL ye satilmistir.

Istirakler’den elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Toplam varliklar 993.177 924.226
Toplam yiikiimliiliikler 209.690 189.754
Net donem kart 71.667 50.964

*) Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile konsolide edilen istiraklerin
konsolidasyon amach siniflandirmalar ve  diizeltme kayitlar1 sonrast1 kendi solo finansal
tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir.

Yeni Gimat’dan elde edilen birlestirilmis tutarlar

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Toplam varliklar 968.135 895.240

Toplam yiikiimliiliikler 203.303 182.789

Net donem kar1 70.406 46.292
Diger istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Toplam varliklar 25.042 28.986

Toplam yiikiimliiliikler 6.387 6.965

Net donem kar1 1.261 4.672

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin es zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Isletmenin siirekliligi

Grup konsolide finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamstir.
2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalart
geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket, 1 Ocak
2008 tarihinden itibaren SPK’nin Seri: XI, No: 29 sayili tebligini uygulamaya baslamis, karsilastirmali
finansal bilgileri de bu kapsamda yeniden sunmustur. SPK’nin Seri: XI, No: 29 tebliginin uygulanmasi
Sirket’in muhasebe politikalari tizerinde 6nemli bir degisiklige neden olmamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un konsolide finansal
tablolar1 Onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgilerde asagidaki yeniden
diizenlemeler ve siniflandirmalar yapilmistir:

30 Haziran 2009 tarihi itibariyle konsolide kapsamli gelir tablosu ile ilgili yeniden diizenlemelerin detay:
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2009
Daha 6nce Yeniden

raporlanan diizenlenmis Fark

Satiglar 72.223 72.223 -

(i)  Satilan malin maliyeti (28.389) (27.923) 466
(i)  Faaliyet giderleri (5.145) (5.439) (294)

(i) Yatinm amacli gayrimenkuller deger artislari (6.002) 12.040 18.042

(iv) Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin

kar/zararlarindan paylar (2.383) 2.066 4.449
(v)  Diger gelir ve giderler (153) (582) (429)
(vi) Finansal gelir ve giderler (10.967) (15.166) (4.199)

Toplam kapsaml gelir 19.184 37.219 18.035

30 Haziran 2009 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait konsolide kapsamli gelir tablosunun yeniden
diizenlenmesi esnasinda yapilan baslica diizenlemeler asagida agiklanmsgtir:

(i)  Serefiye: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli bilangcoda maddi olmayan duran varlik
olarak siniflandirilan ve 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin
karsilastirmali bilgilerinde serefiye olarak siniflandirilan 8.250 TL tutarindaki varliklar, konsolide
finansal tablolarda amortismana tabi tutulmamislardir. S6z konusu amortisman giderlerinin geri
cevrilmesiyle satilan malin maliyetinde 466 TL tutarinda azalis meydana gelmistir. Ilgili serefiye
Nishistanbul projesi ile ilgili olup, 2010 yili igerisinde Nishistanbul projesi sona erdiginde
konsolide finansal tablolardan ¢ikartilacaktir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi.a)

Pesin ddenen giderler: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsamli gelir
tablosunda dogrudan giderlestirilen pesin 6denen giderler, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilastirmali bilgilerinde pesin ddemenin vadesi
dikkate almarak, ilgili orana gore giderlestirilmistir. Ilgili muhasebelestirme sonucu 30 Haziran
2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilastirmali bilgilerinde “Satig ve
pazarlama giderleri’”’nde 723 TL azalis meydana gelmistir. (v) maddesinde bahsedilen

siiflandirma da dikkate alindiginda ““Satis ve pazarlama giderleri’’nde 294 TL azalis meydana
gelmistir.

Yatirrm amacli gayrimenkuller: 30 Haziran 2009 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal
tablolarda gercege uygun degerden tasinan yatirim amach gayrimenkullerde, 30 Haziran 2010
tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilastirmali bilgilerinde 18.042 TL
tutarinda degerleme farki olugmus, ilgili konsolide bilango kaleminde ayni tutarda diizeltme
yapilmustir (Not 8).

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar: 30 Haziran 2009 tarihi itibariyle yayimlanan
konsolide finansal tablolarda 6zkaynak yontemiyle degerlenen istiraklerden Netsel ve Nokta
Ingaat:’1n solo finansal tablolarindaki diizeltmeler sonucu ve Yeni Gimat’in 6zkaynak muhasebesi
ile kayitlara alinmasi sonucu 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal
tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde 4.449 TL tutarinda degisiklik olmustur.

Dava karsilik giderleri: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsamli gelir
tablosunda “Genel yonetim giderleri” altinda simiflandirilan 429 TL tutarindaki dava karsilik
giderleri, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilastirmali
bilgilerinde “Diger giderler” altinda siniflandirilmistir.

Finansal gelirler/giderler: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsaml1 gelir
tablosunda “Finansal gelirler” altinda siiflandirtlan 53,094 TL tutarindaki finansal gelirler, 30
Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde
ilgili “Finansal giderler” kalemleriyle netlestirilerek gosterilmistir.

(vi.b) Finansal gelirler/giderler: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsamli gelir

(vi.c)

tablosunda “Finansal giderler” kalemi altinda yer alan 336 TL tutarinda finansal giderler
diizeltilerek ilgili gelir tablosu kalemi altinda diizeltilmistir. ilgili muhasebelestirme sonucu 30
Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde
“Finansal giderler’’de 336 TL artis meydana gelmistir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatimlardan elde edilen temetii gelirleri: Daha ©nce
yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsamli gelir tablosunda “Finansal gelirler” altinda
siniflandirilan 4.535 TL tutarindaki alinan temettiiler, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan
konsolide finansal tablolarin kargilastirmali bilgilerinde “Ozkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin kar/zararlarindan paylar” altinda muhasebelestirilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarda Yapilan Siiflandirmalar

30 Haziran 2009 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde sona eren donemlere ait konsolide finansal tablolarin
yeniden diizenlenmesi sirasinda karsilastirmali finansal bilgilerde yapilan simiflandirma degisikleri
asagida aciklanmmstir:

30 Haziran 2009 tarihli kapsamli gelir tablosunda yapilan simiflandirmalar:

- Dava karsilik giderleri: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsamli gelir
tablosunda “Genel yonetim giderleri” altinda simiflandirilan 429 TL tutarindaki dava karsilik
giderleri, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilastirmali
bilgilerinde “Diger giderler” altinda siniflandirilmistir.

- Finansal gelirler/giderler: Daha 6nce yayimlanan 30 Haziran 2009 tarihli konsolide kapsaml1 gelir
tablosunda “Finansal gelirler” altinda simiflandirilan 53,094 TL tutarindaki finansal gelirler, 30
Haziran 2010 tarihi itibariyle yayimlanan konsolide finansal tablolarin karsilagtirmali bilgilerinde
ilgili “Finansal giderler” kalemleriyle netlestirilerek gosterilmistir.

31 Aralik 2009 tarihli bilango ve kapsamli gelir tablosunda yapilan siniflandirmalar:

- Ticari alacaklar: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda kisa vadeli “Ticari
alacaklar” 7.469 TL tutarindaki alacaklar 30 Haziran 2010 tarihli bilanco ile karsilastirmali
sunulan finansal bilgiler igerisinde uzun vadeli “Ticari alacaklar” kalemi igerisinde gosterilmistir.

- Stoklar ve diger ytikiimliiliikler: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda “Stoklar”
ve “Diger yiikiimliiliikler” igerisinde netlestirilerek gosterilen Nishistanbul projesinin arsa pay1, 30
Haziran 2010 tarihli bilango ile karsilagtirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde arsa maliki ile
yapilan hasilat paylasimi soézlesmesi geregi, projenin hasilat payina karsilik gelen 18,632 TL
olarak diger proje maliyetleriyle birlikte stoklarin altinda tamamlanmamis konutlar ve diger
yiikiimliiliikleri altinda alinan avanslar olarak muhasebelestirilmektedir.

- Diger yiikiimliiliikler: Daha 6nce yayimlanan 31 Aralik 2009 tarihli bilangoda uzun vadeli “Diger
yiikiimliiliikkler” igerisinde 46.165 TL tutarinda alinan avanslar, 30 Haziran 2010 tarihli bilanco ile
karsilastirmali sunulan finansal bilgiler icerisinde kisa vadeli “Diger yiikiimliiliikler” kalemi
icerisinde gosterilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Standartlarda degisiklikler ve yorumlar

Yeni ya da Diizenlenmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlarin ve Yorumlarin
Uygulanmasi

Grup UMSK ve Uluslararasi Finansal Raporlama Yorumlart Komitesi (“UFRYK”) tarafindan
yaymlanan ve 1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis standartlar ve
yorumlardan kendi faaliyet konusu ile ilgili olanlar1 uygulamstir.

Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (UFRS) degisiklikler
1 Ocak 2010 tarihinden itibaren gecerli olan degisiklik ve yorumlar

1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yulik donemler ve yine 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yila ait ara
donemler icin gecerli olan ve Grup’un finansal tablolar: iizerinde etkisi olan UMS/UFRS’lerdeki
degisiklik ve yorumlar:

UMS 27 (Degisiklik), “Konsolide ve Konsolide Olmayan Finansal Tablolar” (1 Temmuz 2009
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UMS 1 (Degisiklik), “Finansal Tablolarin Sunumu” (1 Ocak 2010 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yulik donemler ve yine 1 Ocak 2010 tarihinde baslayan yila ait ara
donemler icin gecerli olan ve Grup’un finansal tablolar iizerinde etkisi olmayan UMS/UFRS’lerdeki
degisiklik ve yorumlar:

UFRS 3 (Degisiklik), “Isletme Birlesmeleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UMS 38 (Degisiklik), “Maddi Olmayan Varliklar” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 5 (Degisiklik), “Satis Amach Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler” (1 Ocak
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS 2 (Degisiklik), “Nakit Olarak Odenen Hisse Bazli Odeme Islemleri” (1 Ocak 2010 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UFRS Yorum 17, “Parasal Olmayan Varliklarin Hissedarlara Dagitimi ” (1 Temmuz 2009 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir)

UFRS Yorum 18, “Miisterilerden Varlik Transferleri” (1 Temmuz 2009 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmasi benimsenmemis
standartlar:

UFRS 9 “Finansal Araclar” (1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir)

UMS 24 (Degisiklik), “Iliskili Taraf Aciklamalar1” (I Ocak 2011 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir)

UFRS Yorum 19, “Finansal Borglarin Ozkaynaga Dayali Finansal Araglarla Odenmesi” (1 Temmuz
2010 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir).

Grup yonetimi, yukaridaki standart ve yorumlarin uygulanmasinin, gelecek doénemlerde Grup’un
konsolide finansal tablolar1 tizerinde 6nemli bir etki yaratmayacagi goriisiindedir.

2.3. Mubhasebe politikalar:1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan
onemli degisiklikler ve tespit edilen onemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1r cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildig1 dénemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir (Not 2.2).

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalar1 asagida
Ozetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutar belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski dnemsiz olan vadesi ii¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir (Not 4).

Iliskili taraflar

Konsolide finansal tablolar acisindan ortaklar, nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri, Torun Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve
ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir. iligkili taraflarla donem igerisinde belli
islemler gerceklestirilmistir. (Not 23).

Dovizli islemler

Doénem icginde gerceklesen dovizli iglemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz
kurlar1 {izerinden fonksiyonel para birimine cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari konsolide kapsamli gelir tablosuna
yansitilmistir.

Finansal yatirnmlar
Swiflandirma

Grup’un, finansal varliklari, ticari alacaklar ile nakit ve nakit benzerlerinden olugmaktadir. Yonetim,
finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
(a) Kirediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag
olmayan finansal varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12
aydan uzun ise duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Krediler ve alacaklar bilangoda ‘ticari ve diger
alacaklar’ olarak siniflandirilirlar.

Ticari alacaklar cogunlukla konut projelerinin satis vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli satislardan
kaynaklanan alacaklar ile aligveris merkezi kira alacaklarindan olusmaktadir.

(b) Tiirev finansal araclar

Grup’un 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle bir adet faiz oran1 swap islemi bulunmaktadir (31 Aralik 2009:
bir; 30 Haziran 2009: bir). S6z konusu tiirev enstriiman ekonomik olarak Grup i¢in kredilerden dolay1
maruz kaldig1 nakit akis riskinden kaynaklanan risklere karsi etkin bir koruma saglamakla birlikte, risk
muhasebesi  yoniinden 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle UMS 39 “Finansal araclarin
muhasebelestirilmesi” standardina ait gerekli dokiimantasyon kosulunu tasitmamasi nedeniyle konsolide
finansal tablolarda “Diger finansal yiikiimliiliikler” hesap kalemi altinda tiirev finansal araglar olarak
muhasebelestirilmistir.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig: tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin
varligi alim satim yapmay1 vaadettigi tarihtir. Gergcege uygun deger degisimleri gelir tablosu ile
iligkilendirilen finansal varliklar hari¢ diger yatirnmlar deftere ilk olarak gercege uygun degerine islem
maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Gercege uygun degeriyle oOlciilen ve gelir tablosuyla
iligkilendiren finansal varliklar, gercege uygun degeriyle degerlenir ve islem maliyetleri, kapsamli
gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde
veya transfer edildiginde ve Grup tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar
defterlerden c¢ikartilir. Gercege uygun degeriyle olgiilen ve gelir tablosuyla iliskilendiren finansal
varliklar miiteakip donemlerde gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilmektedirler. Krediler ve
alacaklar etkin faiz oram1 kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle muhasebelestirilmektedir.

Alim satim amagh tiirev finansal araclar, konsolide finansal tablolara ilk olarak maliyet degerleri ile
yansitilir ve kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerleri iizerinden degerlenir. Bu
enstriimanlarin gercege uygun degerlerinde meydana gelen degisikliklerden kaynaklanan kazanc ve
kayiplar gelir veya gider olarak konsolide kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Gergege uygun degeri pozitif olan tiirev liriinleri konsolide bilangolarda varliklarda, negatif olanlar ise
yiikiimliiliiklerde muhasebelestirilmektedir.

Ticari alacaklar ile ilgili deger diisiikliigli tespiti ticari alacaklar ile ilgili muhasebe politikalarinda
aciklanmustir.

Ticari alacaklar ve borclar

Sirket tarafindan bir aliciya iiriin ya da hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk
etmemis finansman gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman
gelirleri sonrasi ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde
elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir (Not 7).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar icin
stipheli alacak karsiligr ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Siipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan bor¢lardir. Ticari borg¢lar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari bor¢lar ve diger yiikiimliiliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin cok biiyiik olmamast durumunda, maliyet degerleri lizerinden gosterilmistir.

Avanslar

Alimman avanslar konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sozlesmeleri dolayisiyla alinan
avanslardan olusmaktadir. Konutlarin muhtemel teslim tarihi g6z oniine alinarak kisa ve uzun vadeli
olarak sinmiflandirilmstir.

Finansal borc¢lar ve borclanma maliyeti

Finansal borg¢lar, alindiklan tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra
baslayan projeler icin kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi i¢in 6nemli 6lciide zaman gecmesi
gereken varliklar (“6zellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile
dogrudan iliskilendirilebilen bor¢clanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi
olarak aktiflestirilir. Sirket’in 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan bir projesi bulunmadigindan bor¢lanma
maliyetleri giderlestirilmistir. 1 Ocak 2009’dan 6nceki donemlerde UMS 23’te o zaman mevcut olan
opsiyon cercevesinde borclanma maliyetleri giderlestirilmekteydi. Grup’un 1 Ocak 2009’dan sonra
ingaat1 baglayan tek nitelikli varlig1 2010 yilinda baglayan Torun Tower projesidir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Finansal kiralamalar
Grup - kiraci olarak
Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin basindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira ddemelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olami iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik
olarak gosterilir ve 6dendikce azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca konsolide
kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar agirlikli olarak
yatirim amach gayrimenkullerin ayrilmaz bir parcasini olusturdugundan, (asansor, yiiriiyen merdiven
vs.) yatirim amaclh gayrimenkullerin maliyeti icinde simiflandirilmaktadir. Yatinm amach
gayrimenkuller finansal tablolarda piyasa degeri ile gosterilmekte olup bu deger finansal kiralama ile
alinan bu ek parcalar1 da kapsamaktadir. Finansal kiralama sozlesmelerinden kaynaklanan borglar
bilangoda “Finansal bor¢lar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve kur farki
giderleri kapsaml1 gelir tablolarina yansitilmaktadir (Not 5).

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismimin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, igletme
kiralamast olarak sinmiflandirilir. Isletme kiralar1 olarak yapilan ddemeler, kira donemi boyunca
dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna gider olarak kaydedilir.

Grup - kiralayan olarak
Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, konsolide bilangoda yatirim amacli gayrimenkuller
altinda siniflandirilmis ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, esit tutarlarda konsolide
kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir. Kira geliri kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile konsolide
kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir. Grup’un ana faaliyet konusu olan kiralama gelirleri, gelirler
altinda siiflandirilmaktadir (Not 16).

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanclar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili doneme iliskin kazanclarindan kaynaklanan bir
vergi yiikiimliiliigii mevcut degildir (Not 22).

Grup’un baglh ortakliklarindan Toray Danis ve miisterek yonetime tabi ortakliklarindan Torunlar
Ozyazici, adi ortaklik statiisiinde olup, kurumlar vergisi miikellefiyeti yoktur. Sirket, bagl ortaklig
Toray Danis’1n kazanglart ve kayiplari i¢in de kurumlar vergisi agisindan sorumludur. Vergi, dogrudan
0zkaynaklar altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi koguluyla, kapsamli gelir tablosuna
dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.
Sirket’in bagl ortakliklarindan TRN, Antalya Deepo’nun gayrimenkul portfdyiinde bulunmasinin
sakincali olmasi dolayisiyla, kismi boliinme yoluyla kurulmus olup, ilgili gayrimenkuller TRN’ye
devredilmistir. Anonim sirket statiisiinde kurulmug olan TRN, Kurumlar Vergisi Kanunu’na tabidir.
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Ertelenen vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin konsolide finansal
tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gecici farklar {izerinden hesaplanir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyle gegerli
bulunan vergi oranlar1 kullanilir (Not 22). Sirketin kurumlar vergisi istisnast bulundugundan, herhangi
bir ertelenmis vergi varligr ve yiikiimliiliigii bulunmamaktadir. Baglh ortakliklardan TRN’nin sahip
oldugu Antalya Deepo AVM ile ilgili sakincanin giderilmesini takiben TRN’nin, Torunlar GYO ile
birlesmesi planlandigindan, ilgili yatinm amach gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile tasinan
degeri arasindaki farktan ertelenen vergi hesaplanmamustir.

Kidem tazminati karsilig

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliikklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan ¢alisanlarina kidem tazminati 6deme yiikiimliiliigii vardir. 23 Mayis
2002 tarihi itibariyle ilgili yasa degistiginden, emeklilikten onceki hizmet siiresiyle baglantili, bazi
gecis siireci maddeleri ¢ikartilmigtir.

Odenecek tazminat her hizmet yil1 igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 30 Haziran 2010
tarihi itibariyle 2,427,04 TL ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2009: 2,365.16).

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliiliigliniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yiikiimliiliik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar konsolide kapsamli
gelir tablosunda muhasebelestirilir.

UFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigliniin tahmin edilebilmesi i¢in
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup
ongoriilen yiikiimliiliik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdig1 tarih itibariyle kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orami enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavan her altt ayda bir ayarlandig
icin, 1 Temmuz 2010 tarihinden itibaren gecerli olan 2.517,01 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2009: 2.365,16
TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Grup calisanlart adina Sosyal Sigortalar Kanunu cercevesinde yapilan igveren payr Odemeleri,
tanmimlanmis  katki  programm olarak degerlendirmis ve yapilan Odemeler donemsel olarak
giderlestirilmistir (30 Haziran 2010: 19 TL; 30 Haziran 2009: 13 TL; 31 Aralik 2009:
25 TL; 31 Aralik 2008: 26 TL; 31 Aralik 2007: 64 TL).
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Borg karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyle mevcut bulunan ve geg¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar konsolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve
sarta bagh yiikiimliiliikkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir (Not 11).

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlar1 Grup tarafindan satis amagl konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar
tizerinde insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti tiim
satin alma maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullanilarak belirlenmistir. Insaatina 1 Ocak 2009 éncesi
baslanan stoklarin iizerine borclanma maliyetleri aktiflestirilmemistir. Halihazirda veya ileride
tizerinde konut ingaati yapilacak arsalar stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Stoklar, konut
ingaatlarinin muhtemel bitig tarihi goz Oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmistir.
(Not 9).

Maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diisiikliigii karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de
icerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Not 10).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler agsagidaki gibidir:

Yillar
Motorlu tasitlar 5
Mobilya ve demirbaslar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirrm harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin iizerinde olmasi

durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii
karsilig1 gider hesaplart ile iliskilendirilir.
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Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Insaat Sozlesmeleri

Grup’un UMS 11 “Insaat Sozlesmeleri” kapsamina giren bir faaliyeti yoktur. Grup’un gayrimenkul
alanindaki faaliyetleri UFRYK 15 “Gayrimenkul Insaatina Yonelik Anlagmalar” adli yorumda da teyit
edildigi tizere UMS 18 “Hasilat” cercevesinde muhasebelestirilmektedir.

Satis amach elde tutulan duran varhklar

Satis amagh elde tutulan duran varliklar kayitli degerlerinin, kullanilmak suretiyle degil, satis islemi
sonucu geri kazanildigr durumlarda satis amach elde tutulan duran varliklar olarak siniflandirilir ve
amortisman ayrilmasi durdurulur. Satis amacl elde tutulan duran varliklar kayitl: degerleri ile gercege
uygun degerlerinden satig giderlerinin ¢ikarilmasi sonucu olusan degerden, diisiik olani ile degerlenir.
Sirket’in 30 Haziran 2010 itibariyle satis amagli elde tutulan duran varliklart yoktur (31 Aralik 2009:
Yoktur).

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amacl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gercege uygun deger yontemi ile
degerlenir. Yatirim amacglh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 8).

Grup, yatirrm amacli gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile degerlemektedir. 1 Ocak
2009°dan sonra baslayan donemler icin gecerli olmak iizere UMS 40’da yapilan degisiklik geregi
gercege uygun degerleme yontemi uyguladiginda insaat halindeki gayrimenkuller de gercege uygun
degerleriyle degerlenir. Ingaat halindeki gayrimenkuller gercege uygun deger tespitinin giivenilir bir
bicimde yapilamamast durumunda bu tespitin giivenilir bir sekilde yapildigi ya da yatirimin
tamamlandig tarihten Once gelen tarihe kadar maliyet metodu ile degerlenmektedir.

Serefiye

Serefiye amortismana tabi tutulmaz, bunun yerine yilda bir kez (31 Aralik tarihi itibariyle) veya
sartlarin deger diisiikliigiinii isaret ettigi durumlarda daha sik araliklarla deger diisiikliigii testine tabi
tutulur (Not 13). Serefiye iizerinden hesaplanan deger diisiikliigii zararlar1 takip eden dénemlerde s6z
konusu deger diisiikliigliniin ortadan kalkmasi durumunda dahi kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilemez. Serefiye, deger diisiikliigii testi sirasinda nakit iireten birimler ile iliskilendirilir.
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Varhklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da iceren her varlik i¢in her bir bilanco tarihinde, s6zkonusu varliga
iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o
varlifa ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayithh degeri, kullamim veya satig yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani se¢ilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artisin, deger diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarin1 izleyen donemlerde ortaya cikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once deger diisiikliigli ayrilan tutar1 gecmeyecek sekilde
geri cevrilir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve boliimiin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin
karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir. (Not 3).

Gelirlerin kaydedilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1r Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi olasilifi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri diisiildiikten sonra net olarak gosterilmistir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde ol¢iilebiliyorsa gerceklesir. Donemsel kira indirimleri gerceklestigi donemlerde
kira gelirlerinden netlestirilerek gosterilmistir.

Genel giderler yansitma gelirleri

Sirket’in sahibi oldugu aligveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYO’ya kesilen ortak alan gideri
faturalar1 yapilan anlasmalara istinaden, alisveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk
esasina gore yansitilir.

Konut satist

Satilan konutlarin (envanter altinda siniflandirilan konutlar ve ofisler) riskinin ve faydasinin aliciya
transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda gelir olusmus sayilir.

Satilan konutlarin risk ve faydalarinin aliciya transferi genellikle konutlarin kesin tesliminin yapilmasi
ile olugmus sayilir.
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Faiz

Tahsilatin siipheli olmadigi durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz
geliri vadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar (Not 20).

Borclanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz gideri yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir (Not 20).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Sirket’in elinde bulunan bagl ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirnmlarin hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde
olusan farki ya da Sirket’in iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile
gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

Hisse basina kazang

Konsolide kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik paymna diisen
konsolide net karin ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢cmis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim
donemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikll
ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkilerini de hesaplayarak
bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen nakit ve
banka mevduatlarini icermektedir (Not 4).

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilanco tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 26).
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2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin Ve Varsayimlari

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliikklerin agiklamasini ve hesap donemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim1 etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin
kullanmilmasim gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla
birlikte, muhasebe tahminleri dogast geregi gerceklesen sonuclarla birebir ayni tutarlarda
neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliiliklerin kayith
degerinde 6nemli diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatirnm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri:

Konsolide finansal tablolarda, yatirnm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari asagida
belirtilmistir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle degerlemeler Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanhik A.S
tarafindan yapilmistir. Sirket, 30 Haziran 2009 tarihinde yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege
uygun degerlerinin tespitine yonelik yeni bir degerleme ¢alismas: yaptirmamustir. Sirket yonetimi, 30
Haziran 2009 itibariyle yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun
degerinin, 31 Aralik 2008 tarihli Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danmigsmanlik A.S tarafindan
yapilan degerleme calismasi degerlerine yakin oldugunu varsaymaktadir. Sirket yonetimi yatirim
amacl gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki
etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirnm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gercege
uygun degerinin bulunmasi1 esnasinda kullamilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak
degerleme yontemi, iskonto orani, yillik kira artis orani, kapitalizasyon orani (son degerin
bulunmasinda kullanilan iskonto orani) ve emsal m? degerleri asagida tablo formatinda gosterilmistir.
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Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme Iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon = m? degeri
30 Haziran 2010 tarihi yontemi orani (*) artis oram orani TL
Istanbul Basaksehir arsa 30/06/2010 Gelir indirgeme ~ %10,50-11,00 %3,00 %7,00 -
(“Mall of Istanbul arsas1”) Emsal karsilagtirma - 1.000
Bursa Korupark AVM 30/06/2010 Gelir indirgeme %38,50 %3,00 %5,50 -
Istanbul Esenyurt arsa 30/06/2010 Gelir indirgeme %11,50 %3,00 %7,00 -
(“Torium arsas1’)
Istanbul Esentepe arsa 30/06/2010 Gelir indirgeme %12,00 %3,00 %7,00 -
(“Torun Tower arsas1”)
Bursa Zafer Plaza AVM 30/06/2010 Gelir indirgeme 9%10,00 %3,00 %5,00 -
Antalya Deepo AVM 30/06/2010  Gelir indirgeme %10,00 %3,00 %7,00 -
Antalya Koyunlar Emsal
arsalar 30/06/2010 karsilagtirma - - - 60-400
Istanbul ikitelli
Kiiciikcekmece
Kayabas1 arsa 30/06/2010 Emsal karsilagtirma - - - 256
Istanbul Beyoglu
Kemankesg binasi 30/06/2010 Emsal karsilagtirma - - - 3.029
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 30/06/2010 Gelir indirgeme 9%9,50-10,00 %3,00 %6,50-7.00 -
Nishistanbul magazalar 30/06/2010 Emsal karsilagtirma - - - 3.550-3.600
(*) Iskonto oranlari her bir gayrimenkul icin ¢ogunlukta olan déviz cinsinden nakit akimlar1 baz alinarak tespit edilmistir.
Turkiye’de Avro ve ABD Dolari kira sozlesmeleri siklikla tercih edilen para birimleridir.
Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme Iskonto Yilhk kira Kapitalizasyon = m? degeri
31 Aralik 2009 tarihi yontemi orani artis oram orani TL
Mall of Istanbul arsasi 21/1/2010 Gelir indirgeme %10,50 %3,00 %6,00 -
Emsal karsilagtirma %11,00 - %7,00 1.000
Bursa Korupark AVM 29/12/2009 Gelir indirgeme %38,50 %3,00 %5,50 -
Torium arsasi 29/12/2009 Gelir indirgeme %11,50 %3,00 %38,50 -
Torun Tower arsasi 29/12/2009 Gelir indirgeme %12,00 %3,00 %7,00 -
Bursa Zafer Plaza AVM 29/12/2009 Gelir indirgeme %38,50 %3,00 %35,00 -
Antalya Deepo AVM 29/12/2009 Gelir indirgeme %9,00 %3,00 %6,00 -
Antalya Koyunlar Emsal
arsalar 29/12/2009 karsilagtirma - - - 50-225
Istanbul ikitelli
Kiiclikgekmece Emsal karsilagtirma - - - 184
Kayabasi arsa 31/12/2009 Gelir indirgeme %7,50 %3,00 %38,00 -
Istanbul Beyoglu Emsal karsilagtirma - - - 2.200
Kemankesg binasi 29/12/2009 Gelir indirgeme %12,00 - %7,50 -
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 29/12/2009 Gelir indirgeme %9,50 - %7,50 -
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Ekspertiz Emsal
30 Haziran 2009 ve raporu Degerleme iskonto Yillik kira Kapitalizasyon = m? degeri
31 Aralik 2008 tarihi yontemi orani artis oram orani TL
Bursa Korupark AVM (*)  24/10/2008 Gelir indirgeme %6,50-8,00 %3,00 -
Mall of Istanbul arsas1 26/12/2008 Emsal karsilagtirma - - - 2.000
Gelir indirgeme %38,00-10,00 %3,00 - -
Bursa Zafer Plaza AVM 24/12/2008 Gelir indirgeme %8,00-10,00 %5,00 - -
Torun Tower arsasi 25/12/2008 Emsal karsilagtirma - - 10.000
Torium arsast 31/12/2008 Emsal karsilastirma - - - 1.800
Antalya Deepo AVM 26/12/2008  Gelir indirgeme %38,00-10,00 %4,00 - -
Antalya Koyunlar
arsalar 26/12/2008 Emsal karsilagtirma - - - 290-310
Istanbul ikitelli
Kiigtikcekmece arsa 25/12/2008  Emsal karsilastirma - - - 1.050
Istanbul ikitelli
Kiiclikgekmece
Kayabasi arsa 17/11/2008 Emsal karsilagtirma - - - 200
Istanbul Beyoglu
Kemankesg binasi 23/10/2008 Emsal karsilagtirma - - - 2.750
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 17/11/2008 Emsal karsilagtirma - - - 320-850
(*) flgili degerleme raporu 6 Nisan 2010 tarihi itibariyle giincellenmistir.

i.

ii.

iii.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, ikitelli — 2 Mahallesi’nde kain 122.860 m2? sahali arsa iizerine
Mall of Istanbul Projesi gerceklestirilmektedir. Mall of Istanbul Projesi alisveris merkezi, otel,
konut ve apart ofisi kapsayacak sekilde planlanmaktadir. Grup bu asamada ilgili arsayr deger
artis amaciyla elinde bulundurmakla birlikte arsanin en iyi kullanim seklini dikkate almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/10
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
628.845 TL olarak belirlenmistir (21 Ocak 2010: 619.419 TL; 26 Aralik 2008: 414.070 TL). Bu
tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kism nispetindedir.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Emek Koyii'nde kain 53.185,61 m? yiizol¢iimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete acilmistir.
Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim
A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/04
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
533.591 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 590.042 TL; 24 Ekim 2008: 563.634 TL).

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Istanbul 1li, Biiyiikcekmece lcesi, Esenyurt Koyii’nde kain 44.571 m2 yiizol¢iimlii alan iizerine
Torium Projesi gerceklestirmektedir. Torium Projesi aligveris merkezi ve konut olarak
planlanmaktadir. Projenin baslangi¢ tarihi Mayis 2008, planlanan bitis tarihi 2010 sonlarina
dogrudur.
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1v.

Vi.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/11
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
455.574 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 399.617 TL; 25 Aralik 2008: 149.915 TL).
Bu tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismui nispetindedir.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, 2.Bolge’de kain 14.992 m? yiiz6lciimlii alan iizerine Torun Tower
Projesi gerceklestirmektedir. Torun Tower Projesi konut ve ofis olarak planlanmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/09
numarali ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
238.960 TL olarak belirlenmistir. (29 Aralik 2009: 167.656 TL; 25 Aralik 2008: 149.915 TL).

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirnm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Bursa 1i, Osmangazi ngsi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizol¢timlii alan {izerinde
tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete acgilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/03
numarali ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
141.978 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 149.201 TL; 24 Aralik 2008: 156.045 TL).
Bu tutarlar ilgili gayrimenkuliin Sirket hissesine diisen kismui nispetindedir.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Antalya Ili, Merkez Ilcesi, Koyunlar Kéyii’'nde kain 9.500 m? yiizolciimlii alan iizerinde tesis
edilmis olan Antalya Deepo Aligveris Merkezi Ekim 2004 tarihinde hizmete acilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.
tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/01
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
175.834 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 124.981 TL; 26 Aralik 2008: 100.675).

Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin, ilgili gayrimenkuliin, gayrimenkul
yatirim ortaklif1 portfdyiine alinmasinda, ancak Kepez Belediyesi Imar Miidiirliigii ve Antalya
Biiyiiksehir Belediye Imar Miidiirliigii’ nce bolgeye ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin
onaylanmasi ve bunu takiben aligveris merkezi icin gerekli yasal izinlerin tamamlanmasi
kosuluyla bir sakinca olmadigi goriisii mevcuttur. Bu nedenle Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde
gerceklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Koéyii’nde
bulunan Antalya Deepo Aligveris Merkezi’ni kayith degerleri iizerinden “kismi boliinme” yolu
ile 31 Mart 2010 tarihi itibariyle tescil edilen TRN Aligveris Merkezleri Yatirim ve YOnetim
A.S’ye (“TRN”) devretme karart almistir. Ilgili transfer 31 Mart 2010 tarihinde
gerceklestirilmistir.
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30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

Vili.

viii.

1X.

Xi.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigy,
Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Koyii’nde kain 73.122 m? yiizol¢limlii arsas1 mevcuttur.
Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/02
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
26.096 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 14.766 TL; 26 Aralik 2008: 21.850 TL). Hgili
gayrimenkuliin 31 Aralik 2009 ve 2008 tarihleri itibariyle tasinan degerleri icerisinde 6 TL
tutarinda maliyetten taginan gayrimenkul mevcuttur.

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatiim amagh gayrimenkuller alinda simflandirdigy,
Istanbul Ili, Kiiciikcekmece Ilgesi, Kayabasi Koyii’'nde kain 60.833 m? yiizol¢limlii arsasi
mevcuttur. Arsanin kullanim ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/14
numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
15.609 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 13.646 TL; 17 Kasim 2008: 12.170 TL).

Sirket, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatiim amagh gayrimenkuller altinda siiflandirdigy,
Istanbul 1li, Beyoglu Ilcesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiizol¢iimlii arsa iizerinde
binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gerceklestirilecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/13
numaralt ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
11.813 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 11.045 TL; 23 Ekim 2008: 10.725 TL).

Sirket’in, 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig,
Bursa Ili, Osmangazi llcesi, Emek Koyii’'nde kain Bursa Korupark Aligveris Merkezi’'nin
eklentileri olan bir adet yunus havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolar1 bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/07
numarali ekspertiz raporunda sz konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
8.645 TL olarak belirlenmistir (29 Aralik 2009: 6.051 TL; 17 Kasim 2008: 6.090 TL).

Grup; konut, ofis ve magaza birimlerinden olusan Nishistanbul Projesini gelistirmektedir
(Not 9). 31 Aralik 2009°da maliyet degerler tasinan ve envanter olarak siniflandirilan
Nishistanbul Projesi’nde yer alan magaza birimleri, yonetimin bu birimleri satmak yerine kiraya
vermeye karar vermesi sebebiyle 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle yatirnm amacli gayrimenkul
olarak simiflandirilmis ve gercege uygun degerleriyle taginmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Prime Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/16
numarali ekspertiz raporunda so6z konusu gayrimenkuliin gercege uygun degeri toplam
24.786 TL olarak belirlenmistir.
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30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafinda proje bazinda olarak diizenlenmistir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Diger
boliimler altinda simiflandirilan énemli kalemler Bursa Korupark bagimsiz boliimler ve Istanbul ikitelli
Kiiciikgekmece arsalar gibi diger biiyiik projelerlerle baglantili olup dogrudan onlarin pargasi olmayan
boliimlerdir.

Torunlar GYO’nun her bir faaliyet bolimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in
konsolide finansal tablolarinda kullamilan SPK tarafindan yayimlanan finansal raporlama
standartlartyla aynidir. Her bir boliim ile ilgili bilgiler asagida yer almaktadir. Boliimlerin
performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.

a) 30 Haziran 2010 itibariyle ve bu tarihte sona eren donem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyle
endiistriyel boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden

boliim Briit ve itfa Yatirim elde edilen

geliri kar paylar1  harcamalari(*) gelir(**)

Zafer Plaza AVM 4.200 3.063 - - -
Antalya Deepo AVM 5.494 4.612 - 83 -
Korupark AVM 17.973 15.093 - - -
Ankamall - - - - 10.449
Korupark Konutlar 21.122 10.479 - 1.098 -
Nishistanbul Projesi 149 - - 21.582 -
Torium Projesi - - - 41.320 -
Mall of Istanbul Projesi - - - 8.417 -
Torun Tower Projesi - - - 23 -
Diger 918 548 188 487 562
Toplam 49.856 33.795 188 73.010 11.011

(*)  Yatirim harcamalari, konsolide finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim amacl
gayrimenkul olarak siniflandirilan ahisveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.
(**) Istiraklerden Yeni Gimat’dan elde edilen gelirler faal aligveris merkezi projeleri olarak siniflandirilmistir.

b) 30 Haziran 2009 itibariyle ve bu tarihte sona eren donem icin, raporlanabilir boliimler itibariyle
endiistriyel boliimlere gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Toplam Amortisman Istiraklerden

boliim Briit ve itfa Yatirim elde edilen

geliri kar paylari harcamalari gelir

Zafer Plaza AVM 4.200 3.063 - - -
Antalya Deepo AVM 5.128 4.253 - - -
Korupark AVM 14.032 11.563 - 49 -
Ankamall - - - - 2.497
Korupark Konutlar 43.016 19.826 - 7.116 -
Nishistanbul Projesi 39 - - 23.428 -
Torium Projesi - - - 17.005 -
Mall of Istanbul Projesi - - - 1.297 -
Diger 5.808 5.595 173 3.942 (431)
Toplam 72.223 44.300 173 52.837 2.066
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30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Kasa 1 6
Banka

- Vadesiz mevduat 134 4

- Vadeli mevduat 262.141 72.617

Diger hazir degerler 12 12

262.288 72.639

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 75.000 ABD Dolar1 karsiligi, 114.113 TL tutarindaki vadeli mevduat
bankayla yapilan kredi sdzlesmesi geregi alinan 100.000 ABD Dolar tutarindaki krediye iliskin bloke
olarak tutulmaktadir. Bloke altindaki mevduatin, bloke altinda kaldig: siire boyunca faiz orani yillik
%5,60’t1r.

Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

30 giine kadar 70.708 760
30 - 90 giin aras1 4.001 71.879
90 - 180 giin aras1 - -
180 - 365 giin aras1 160.489 -
365 giin ve iizeri 27.090 -
262.288 72.639

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2010 2009
ABD Dolari 161.211 -
Avro 44.390 31.276
205.601 31.276

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 (%):
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
(%) (%)
Avro 4,08 3,68
Tiirk Liras: 9,44 10,47
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NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 31 Aralik
2010 2009
Kisa vadeli banka kredileri 76.142 121.088
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 54.550 34.606
Uzun vadeli banka kredileri 629.930 462.858
760.622 618.552
30 Haziran 2010 Agirhikh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
(%) birimi tutar karsihg
Kisa vadeli banka kredileri 4,04  ABD Dolan 39.527 62.243
9,33 TL 13.899 13.899
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 6,50 ABD Dolan 20.833 32.806
4,94 Avro 11.284 21.685
6,98 TL 59 59
Uzun vadeli banka kredileri 5,65 ABD Dolan 246.705 388.487
491 Avro 125.615 241.394
6,98 TL 49 49
Toplam banka kredileri 760.622
31 Aralk 2009
Agirhkh
ortalama etkin
faiz oram Para Orijinal TL
(%) birimi tutar karsihig
Kisa vadeli banka kredileri 5,54  ABD Dolan 66.090 99.514
5,11 Avro 2.111 4.561
11,56 TL 17.013 17.013
Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismu 6,50 ABD Dolan 8.146 12.265
4,54 Avro 10.342 22.341
Uzun vadeli banka kredileri 5,91 ABD Dolan 123.828 186.447
4,54 Avro 127.900 276.302
21,02 TL 109 109
Toplam banka kredileri 618.552
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30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 20009 tarihleri itibariyle uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plan
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

2011 87.245 106.910
2012 142.614 65.294
2013 94918 70.587
2014 ve sonrasi 305.153 220.067
629.930 462.858

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

3 aydan kisa (*) 488.981 303.271
3-12 ay arasi 160.936 107.159
1 -5 yil arast 110.705 208.122
760.622 618.552

(*) 30 Haziran 2010 itibariyle bu tutarin 255.010 TL’lik boliimiiniin faizi 2012 yilina kadar faiz para swap
islemleri ile sabitlenmistir (31 Aralik 2009: 298.644 TL) (Not 6).

Grup’un finansal kiralama islemlerinden kaynaklanan borg¢lart agsagidaki gibidir:

Kisa vadeli finansal kiralama borclar:

30 Haziran 31 Aralik
2010 2009
ABD Avro TL ABD Avro TL
Dolan Dolar1
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar 18 142 301 59 736 1.677
Ertelenmis finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri - 2) @ @))] 17 (38)
297 1.639
Uzun vadeli finansal kiralama borclar:
30 Haziran 31 Aralik
2010 2009
ABD Avro TL ABD Avro TL
Dolan Dolar
Finansal kiralama islemlerinden bor¢lar - 4 9 - 12 25
Ertelenmis finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri - (1) ) - (1) 2)
7 23
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DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

Finansal kiralama borglarinin iskonto edilmemis geri 6deme plani asagida belirtilmistir:

30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
2010 282 1.639
2011 22 23
304 1.662
NOT 6 - DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER
Tiirev finansal araglar
30 Haziran 2010
Tiirev liriin Rayi¢ Deger
tutan Yiikiimliiliik
Faiz para swap islemleri 255.010 (6.151)
255.010 (6.151)

Grup, 9 Haziran 2009 tarihinde uzun vadeli kredisinin 2010 ile 2012 arasindaki euribor’a endeksli faiz
O0demelerini sabitlemek icin faiz para swap islemine girmis, euribor’u 2009-2012 aralig i¢in %?2,74,
kredinin toplam faizini %4,94 olarak sabitlemistir.

31 Arahk 2009
Tiirev iiriin Rayi¢ Deger
tutar: Yiikiimliiliikk
Faiz para swap islemleri 291.641 (4.846)
291.641 (4.846)
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NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Ticari alacaklar 30.327 10.986
Miitesebbis ortaktan alacaklar (*) 9.134 9.134
Alacak senetleri 7.238 4.286
Mliskili taraflardan alinan senetler (Not 23) 4.327 7.600
Mliskili taraflardan alacaklar (Not 23) 2.838 44723
53.864 76.729
Eksi: Siipheli ticari alacaklar (2.044) (1.789)
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (422) (272)
51.398 74.668

*) Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’in miitesebbis ortagi Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve
Taah. Ltd. Sti ‘den (“Ozyazic1”) den olan 9.134 TL tutarinda alacak ortakligin kurulmasi sirasinda yapilan
sozlesmeye dayanarak gerceklestirilen arsa devri ile ilgilidir. Ozyazici, Nishistanbul projesinin
gelistirilecegi arsa igin proje ortakhig kurulmadan once Istanbul Yem Sanayi ve Ticaret A.S’ye
15.224 TL tutarinda avans 6demesi yapmus olup arsanin Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik’a devri ile bu

alacak kapanacaktir.

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Alacak senetleri 4297 5.708
Mliskili taraflardan alinan senetler (Not 23) - 2.677
4.297 8.385
Eksi: Tahakkuk etmemis finansman geliri (684) 916)
3.613 7.469
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NOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Siipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1Nisan- 1Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2009
Donem basi (1.789) (1.859) (1.789) (1.789)
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar (255) - -
Tahsilat - 70 -
Konusu kalmayan karsiliklar - - -
Doénem sonu (2.044) (1.789) (1.789) (1.789)
Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaglandirmasi agsagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
0-3 ay aras1 (34) -
3-6 ay arast 21D -
6 aydan daha uzun (1.989) (1.789)
(2.044) (1.789)
Kisa vadeli ticari borglar
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Ticari borglar 19.096 10.387
Alinan depozito ve teminatlar 2.539 374
Miskili taraflara borclar (Not 23) 2.335 7
Borg senetleri 378 -
Diger 217 166
24.565 10.934
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DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Haziran 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:
Gercege uygun
1 Ocak . deger 30 Haziran
2010 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2010
Mall of Istanbul arsas1 619.419 8.417 - - 1.009 628.845
Bursa Korupark AVM 590.042 - - - (56.451) 533.591
Torium arsast 399.617 37.648 - - 18.309 455.574
Torun Tower arsas1 167.656 23 - - 71.281 238.960
Bursa Zafer Plaza AVM 149.201 - - - (7.223) 141.978
Antalya Deepo AVM (*) 124.981 - - - 50.853 175.834
Antalya Koyunlar arsa (*) 14.772 83 - - 11.241 26.096
Nishistanbul magazalar - 4.339 - - 20.447 24.786
Istanbul ikitelli K.Cekmece
Kayabasi arsa 13.646 - - - 1.963 15.609
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 11.045 - - - 768 11.813
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 6.051 51 - - 2.543 8.645
2.096.430 50.561 - - 114.740  2.261.731
(*)  Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S$.’nin, ilgili gayrimenkuliin, gayrimenkul yatirim
ortakligr portfoyiine alinmasinda, ancak Kepez Belediyesi Imar Miidiirliigli ve Antalya Biiyiiksehir
Belediye Imar Miidiirliigii’'nce bolgeye ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani’nin onaylanmasi ve bunu
takiben aligveris merkezi icin gerekli yasal izinlerin tamamlanmasi kosuluyla bir sakinca olmadig1 goriisii
mevcuttur. Bu nedenle Sirket, 9 Mart 2010 tarihinde gergeklestirdigi Olaganiistii Genel Kurul’da, Antalya
Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Koyii’nde bulunan Antalya Deepo Alisveris Merkezi’ni kayith degerlerl
iizerinden “kismi blinme” yolu ile 31 Mart 2010 tarihi itibariyle tescil edilen TRN Aligveris Merkezleri
Yatirim ve Yonetim A.S.’ye (“TRN”) devretme karari almistir (Not 1). Ilgili transfer 31 Mart 2010
tarihinde gergeklestirilmistir.
Gercege uygun
1 Ocak . deger 30 Haziran
2009 Ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 2009
Mall of Istanbul arsas 414.070 1.297 - 7.560 - 422.927
Bursa Korupark AVM 563.634 49 - - (49) 563.634
Torium arsas1 (*) 93.385 17.005 - - 16.774 127.164
Torun Tower arsas1 149.915 - - - - 149.915
Bursa Zafer Plaza AVM 156.045 - - - - 156.045
Antalya Deepo AVM 100.675 - - - - 100.675
Antalya Koyunlar arsa 21.856 - - - - 21.856
Istanbul Ikitelli K.Cekmece
Kayabas1 arsa 12.170 - - - - 12.170
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 10.725 - - - - 10.725
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 6.090 3.542 - - - 9.632
Istanbul ikitelli
Kiiciikcekmece arsa (**) 12.245 - - (7.560) (4.685) -
1.540.810 21.893 - - 12.040  1.574.743
*) 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gegerli olan UMS 40, “Yatirtm Amagh Gayrimenkuller” standardina gore (1 Ocak 2009°dan

(*%)

sonraki revize UMS 40’tan 6nce) ingaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerlemesi yapilamadigindan, Istanbul
i, Biiyiikgekmece Ilgesi, Esenyurt Kéyii'nde sirketin sahip oldugu gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle taginan
degen arsanin insaat baglamadan Once yapilan son degerleme calismasindaki gercege uygun deger ve 2008 yilinda
gerceklestirilen ingaat maliyetleridir. Ancak 1 Ocak 2009’dan sonra gecerli olan revize UMS 40’a gore ilgili gayrimenkuliin
degeri 31 Aralik 2008 tarihi itbariyle hazirlanan degerleme raporu ¢ergevesinde 30 Haziran 2009 itibariyle 110.159 TL
olmus, ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 20009 tarihi itibariyle finansal tablolara yansiyan degeri 16.774 TL artirilmustir.

Istanbul Tkitelli Kiiciikgekmece'deki 2453 ve 2859 no'lu parseller, sirketin 29 Haziran 2009 tarihinde T.C Basbakanlik Toplu

Konut Idaresi Baskanhigi'na ait olan 858 Ada 2 no’lu parselin satin alinmasi ile birlikte 858 Ada 1 ve 2 no'lu parsellerin
altina tevhit edilmistir.
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NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devam)

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle yatirnm amach gayrimenkullerin iizerindeki
kredilerden kaynaklanan ipotekler asagidaki gibidir:

Orijinal Doviz 30 Haziran 31 Aralik

tutar cinsi 2010 2009

Mall of Istanbul arsas1 (*) 166.000 TL - 166.000
Bursa Korupark AVM 225.000 Avro 432.383 486.068
Torium arsasi 120.000  ABD Dolari 188.964 180.684
Torun Tower arsasi 100.000  ABD Dolari 157.470 150.570
778.817 983.322

(*) 5 Mart 2010 tarihi itibariyle Mall of Istanbul arsas1 iizerindeki ipotek kaldirilmistir.

NOT 9 - STOKLAR

Kisa vadeli stoklar

30 Haziran 31 Arahik

2010 2009

Arsa 4.655 4.655
Tamamlanmamis konutlar (*) 81.360 53.655
Tamamlanmig konutlar 33.530 42.799
Siparis avanslari 6.909 539
126.454 101.648

*) 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Nishistanbul projesinin arsa payi, arsa maliki ile yapilan hasilat paylasimi sozlesmesi

geregi, projenin hasilat payma karsilik gelen 31,764 TL olarak diger proje maliyetleriyle birlikte tamamlanmamig
konutlar altinda muhasebelestirilmektedir (31 Aralik 2009: 18.632 TL).

Sirket, Mayis 2006 yilinda Bursa Mudanya yolu iizerinde Bursa ili, Osmangazi Ilgesi’'nde 3 etap ve
toplam 1.165 konuttan olusan toplam 83.207,30 m?’lik arsa iizerinde Bursa Korupark Evleri projesine
baglamistir.

Projenin 343 konuttan olusan birinci etabi ile ilgili 30 Haziran 2010 tarihine kadar 313 konutun satis1
ve teslimatin1 gerceklestirmistir (31 Aralik 2009: 304 adet). Birinci etabin ingaati 2008 yilinda
tamamlanmustir.

Projenin 403 konuttan olusan ikinci etab ile ilgili 30 Haziran 2010 tarihine kadar 248 konutun satis1
ve teslimatim gerceklestirmistir (31 Aralik 2009: 191 adet). Ikinci etabmn insaati 2009 yilinda
tamamlanmustir. Birinci ve ikinci etapta 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle satiglar sonrast kalan
satilabilir 185 daire bulunmaktadir. (31 Aralik 2009: 251 adet).
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NOT 9 - STOKLAR (Devanmi)

Bursa Korupark Evleri i¢in yapilan bagimsiz degerleme raporlarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

Degerleme Insaat maliyetinin net
Tarih firmasi gerceklesebilir degere diisiiriilmesi
30 Haziran 2010 Prime Gayrimenkul A.S. -
29 Aralik 2009 Prime Gayrimenkul A.S. -

Projenin 373 konuttan olugmas: planlanan tiglincii etabin insaatina 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle
baslanmamugstir. Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 30 Haziran 2010 tarihli ve
2010/TGYO/08 numarali degerleme raporu dikkate alinarak, Bursa Korupark Evleri iicilincii etabin
arsasi ile ilgili bir deger diisiikliigii mevcut degildir.

Sirket, 26 Ocak 2009 tarihinde miisterek ortak Ozyazici Insaat Elektrik, Makine Miisavirlik ve
Taahhiit Limited Sirketi ile Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar Ozyazic1 Proje Ortakligi’ni
kurmustur. S6z konusu sozlesme Istanbul ili, Bahgelievler Ilgesi, Yenibosna Koyii mevkiinde
gerceklestirilecek 17’°ser kath toplam 4 blokta konut, ofis ve magazalardan olugacak Nishistanbul
Projesi ile ilgilidir. 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle projenin kaba insaatinin tamami ve toplaminin
yaklasik %90’1 tamamlanmis bulunmaktadir (31 Aralik 2009: %63).

Sozii gecen 4 blogun 1’1 63 adet bagimsiz ofisten, diger bloklar ise toplam 585 adet konuttan
olugmakta, 52 adet de magaza alan1 bulunmaktadir. Projenin toplam gelirlerinin %31’i arsa maliki
Istanbul Yem Sanayi ve Ticaret A.S.’ye verildikten sonra kalan %69 un %60’1 Torunlar GYO ve
%40°1 Ozyazici insaat Elektrik, Makine Miisavirlik ve Taahhiit Limited arasinda paylasilacaktir.

Yonetim Nishistanbul projesi biinyesinde bulunan ofisleri ve magazalari, proje tamamlandiktan sonra
kiraya verme amacindadir. Ilgili ofisler ve magazalar yatirim amacli gayrimenkuller altinda
siniflandirtlmis ve 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle gercege uygun degerlerinden tagsinmaktadir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle 520 adet daire icin satig vaadi sozlesmesi imzalanmistir
(31 Aralik 2009: 382 adet). Projenin tamamlanma tarihi ve evlerin teslim tarihi Eyliil 2010 olarak
planlanmaktadir. 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle tamamlanmamig konutlar 2009
yil1 igerisinde baglayan Nishistanbul projesi ile ilgilidir.

Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 30 Haziran 2010 tarihli ve 2010/TGYO/12 numaral

degerleme raporu dikkate alinarak, Nishistanbul projesinde devam eden insaatin net gerceklesebilir
degeri insaat maliyetinin lizerindedir.
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NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 30 Haziran
2010 ilaveler Cikiglar 2010
Maliyet

Demirbaglar 160 326 - 486
Tasitlar 737 110 - 847
897 436 - 1.333

Birikmis Amortisman
Demirbaslar 97 148 - 245
Tasitlar 393 40 - 433
490 188 - 678
Net defter degeri 407 655
1 Ocak 30 Haziran
2009 Tlaveler Cikislar 2009

Maliyet

Demirbaslar 948 48 (719) 277
Tasitlar 418 352 (33) 737
1.366 400 (752) 1.014

Birikmis Amortisman
Demirbaglar 397 116 (331 182
Tasitlar 340 57 (29) 368
737 173 360) 550
Net defter degeri 629 464
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NOT 11 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 31 Arahk
2010 2009

Diger donen varhklar
Katma deger vergisi (“KDV”) alacagi 3.473 891
Gelecek aylara ait giderler 620 27
Verilen is avanslari 27 17
Pesin 6denen vergi ve fonlar 5 18
Diger 695 723
4.820 1.676

Diger duran varliklar
KDV alacagi 29.979 29.212
Pesin 6denen giderler 1.626 1.910
31.605 31.122

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

Konut satislarindan alinan avanslar (*) 119.841 65.033
Odenecek bagislar (**) 3.400 -
Ertelenen gelirler 2.514 1.021
Odenecek vergi ve fonlar 1.360 269
Personele borglar 165 123
Diger 554 192
127.834 66.638

*) 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle konut satislarindan alinan avanslarin 117.006 TL’lik kism1 Nishistanbul
projesi ofis ve ev satislari ile ilgili alinan avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2009: 43.482 TL).

(**)  4.000 TL tutarindaki bagislar, Grup’un sahip oldugu Korupark AVM’ye metro ile toplu ulasim

saglanmasi ve duraga “Korupark” ismi verilmesi amaciyla Bursa Biiyiiksehir Belediyesi’ne verilmistir.
30 Haziran 2010 tarihi itibariyle ilgili bagisin 600 TL’si belediyeye 6denmistir.
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NOT 12 - O0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
30 Haziran 2010 31 Aralik 2009

% TL % TL
Yeni Gimat 14,83 113.425 14,83 105.657
Netsel 44,60 8.320 44,60 9.821
Nokta Insaat (*) - - - -

121.745 115.478

(*)  Nokta Ingaat hisselerinin tamami 31 Aralik 2009 itibariyle grubun iliskili sirketlerinden Torunlar Gida *ya

4.327 TL ye satilmustir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Doénem basi 115.478 112.774 115.414 110.415
Istiraklerden gelir ve giderler (net)  11.011 2.066 9.012 2.245
Istiraklerden alinan temettiiler(*) (4.744) (4.536) (2.681) (2.356)
Donem sonu 121.745 110.304 121.745 110.304

*) Alinan temettiilerin 2.681 TL’si Yeni Gimat’dan (2009: 2.356 TL), 2.063 TL’si Netsel’den (2009: 2.180

TL) alinmistur.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Yeni Gimat 10.449 2.497 8.813 1.457

Netsel 562 860 199 381

Nokta Insaat - (1.291) - 407

Toplam 11.011 2.066 9.012 2.245
NOT 13 - SEREFIYE

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Donem basi net kayith deger 8.250 8.250 8.250 8.250

Iktisaplar - - - -

Donem sonu net kayith deger 8.250 8.250 8.250 8.250
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NOT 13 - SEREFIiYE (Devami)

Serefiye, Miisterek Yonetime Tabi Ortaklik Torunlar Ozyazici’min kurulmasi agamasinda projeye
girme bedeli olarak miitesebbis ortak Ozyazic1 Insaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taahhiit Ltd.
Sti.” ye verilmistir. Nishistanbul Projesi’nin sonunda bu tutar adi ortaklik yeni bir projeye baglamaz ise
giderlestirilecektir.

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle, Torunlar Ozyazici’nin yiiriittiigii Nishistanbul Projesi’ne bagimsiz
degerleme calismasi yapilmistir. Prime Gayrimenkul A.S. tarafindan hazirlanan, 30 Haziran 2010
tarihli ve 2009/TGYO/12 numarali degerleme raporu dikkate alinarak, serefiye ile ilgili bir deger
diisiikliigii olmadig1 sonucuna varilmustir.

NOT 14 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikler asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Alnan ipotekler 36.000 36.000
Alinan teminatlar 24.032 10.255

30 Haziran 2010 itibariyle Sirket’in operasyonel finansal kiralamalardan elde edilecek tahmini asgari
kira gelirlerinin toplamu asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Operasyonel kiralama gelirleri
0-1 y1l aras1 48.819 45.276
Operasyonel kiralama gelirleri
1-5 yil aras1 224.187 192.507

Grup’un 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle teminat/rehin/ipotek pozisyonu
asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutar 795.873 1.068.520
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil
edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1 3.510 1.500
C.  Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi
amacryla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1 - -
ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger sirket
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
iii) C maddesi kapsamina Girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari - -

799.383 1.070.020

30 Haziran 2010 itibariyle Grup’un yatirrm amacli gayrimenkulleri iizerinde 778.817 TL tutarinda
ipotegi bulunmaktadir (31 Aralik 2009: 983.322 TL) (Not 8).
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylar
asagidaki gibidir:

Hissedarlar 30 Haziran 2010 31 Arahk 2009

Pay % Tutar Pay % Tutar
Aziz Torun 49,960 87.980 49,960 87.980
Mehmet Torun 49,920 87.909 49,920 87.909
Torun Pazarlama A.S. 0,076 133 0,076 133
Y. Emre Torun 0,040 70 0,040 70
Ali Coskun 0,002 4 0,002 4
Mahmut Karabiyik 0,002 4 0,002 4
Odenmis sermaye toplami 176.100 176.100

Sirket, 23 Aralik 2008 tarihi itibariyle tescil edilen sermaye artirimina gore, 54.858 TL’si ayni,
2.864 TL’si gecmis yil karlarindan, 18.378 TL ‘si nakden karsilanmak iizere 6denmis sermayesini
100.000 TL’den 176.100 TL’ye c¢ikartmistir. Ayni sermaye artist icin kullanilan arsanin (Torium
arsast) degeri 20 Mart 2008 tarihli Biiyiikcekmece 3.Asliye Hukuk Mahkemesi 2008/55 ve
2008/57 dosya numarali tespit tutanaklariyla belirlenmistir. Torium arsasinin 28 Mart 2008 tarihi
itibariyle Elit Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilan ekspertiz raporunda gercege uygun
degeri 56.685 TL olarak belirtilmistir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%?20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5°i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

1 Ocak 2008 itibariyle yiirtirlige giren Seri: XI No: 29 sayih teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gore “Odenmis Sermaye”, “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi lhra¢ Primleri”’nin yasal
kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu tebligin uygulanmasi

esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin:

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Yasal Yedekler” ve “Hisse Senedi ihra¢ Primleri”’nden kaynaklanmakta ve heniiz kar dagitimi

veya sermaye artirimina konu olmamigsa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarariyla”, iligskilendirilmesi

gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal Raporlama Standartlart cercevesinde

degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan
belirlenen asagidaki esaslara tabidir:
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (Devami)

SPK’nin 28 Ocak 2010 tarihli karar1 geregince 2009 yili faaliyetlerinden elde edilen karlarin dagitim
esaslari ile ilgili olarak paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, yapilacak temettii dagitimi
konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemistir. SPK’nin halka agik sirketlerin
kar dagitim esaslarini diizenledigi Seri: IV, No:27 sayili Sermaye Piyasast Kanunu’'na Tabi Olan
Halka Acik Anonim Ortakliklarin Temettii ve Temettli Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar
Hakkinda Teblig, ortakliklarin esas sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve ortakliklar tarafindan
kamuya aciklanmis olan kar dagitim politikalar1 gercevesinde bu dagitimin sirketlerin genel
kurullarinda alacaklar1 karara bagli olarak nakit veya temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag
edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz
pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin mevcut
O0denmis/¢ikarilmis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin dagitilmadan
ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmis ancak bir Onceki doneme iligkin temettii
dagitimin1 gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle paylar “eski” ve “yeni” seklinde
ayrilan anonim ortakliklardan, 2009 yili faaliyetleri sonucunda elde ettikleri donem karindan temettii
dagitacaklarin, hesaplayacaklari birinci temettiiyli nakden dagitmalar1 zorunlulugu vardir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar iizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iligkin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamamu,
karsilanamamas1 durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem
zarar1 olmast durumunda ise kar dagittmi yapilmayacaktir.

Sirket’in SPK’nin Seri: XI, No:29 sayili tebligine gore 6zkaynak tablosu asagidaki gibidir.

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Odenmis sermaye 176.100 176.100
Yasal yedekler 7.279 7.279
Gecmis yil karlar 1.621.789 1.086.148
Net doénem kar1 147.903 535.641
1.953.071 1.805.168
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NOT 16 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009
Satis gelirleri
Kira gelirleri 24.435 19.819 12.212 10.088
Konut satis gelirleri 21.271 43.054 10.485 41.869
Elektrik satis gelirleri (*) 3.232 3.540 1.599 1.845
Diger 918 5.810 515 323
49.856 72.223 24.811 54.125
Satislarin maliyeti
Satilan konut maliyetleri (10.792) (23.228) (5.380) (22.538)
Elektrik giderleri (*) (2.856) (3.344) (1.390) (1.737)
Kira giderleri (2.042) (1.137) (1.359) (454)
Diger (371 (214) (219) 24)
(16.061) (27.923) (8.348) (24.753)
Briit Kar 33.795 44.300 16.463 29.372

*) Elektrik gelirleri ve giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik giderlerinin Sirket
tarafindan ustlenildikten sonra aligveris merkezini isleten iliskili sirketlere yansitilmas: sonucu
olusmaktadir.

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden elde edilen kira gelirleri ve
hafriyat alami kira gelirlerinden olusmaktadir. Grup’un faal aligveris merkezleri, Ankara Ankamall,
Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza ve Antalya Deepo’dur. Ankamall, sirketin istiraklerinden Yeni
Gimat’a aittir. Bursa Korupark ve Antalya Deepo’nun isletmesi icin iligkili sirketlerden Torun AVM
Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM”), Bursa Zafer Plaza icin ise Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. ile
sozlesme imzalanmistir (Not 23).
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HESAP

NOT 17 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIiDERLERiI, GENEL YONETIM
GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009
Genel yonetim giderleri
Bagislar (*) (4.000) - (4.000) -
Vergi, resim ve harglar (2.298) (1.205) (1.927) (1.155)
Personel giderleri (452) (340) (252) (174)
Danigmanlik giderleri 251) (215) (85) 21
Amortisman giderleri (Not 10) (188) (173) (161) (117)
Diger (302) (228) (211) (184)
(7.491) (2.161) (6.636) (1.651)

(*)  4.000 TL tutarindaki bagislar, Grup’un sahip oldugu Korupark AVM’ye metro ile toplu ulasim
saglanmasi ve duraga “Korupark™ ismi verilmesi amaciyla Bursa Biiyliksehir Belediyesi’ne verilmistir.

Pazarlama satis giderleri

Konut satis1 pazarlama giderleri (684) (1.861) (478) (1.654)
Aligveris merkezi pazarlama giderleri (502) (588) (222) (334)
Aligveris organizasyon giderleri 207) (125) (151) &7
Gazete dergi ve TV reklam giderleri (196) (601) (120) (270)
Diger (98) (103) (38) (14)
(1.687) (3.278) (1.009) (2.329)
NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009
Satilan konut maliyetleri (10.792) (23.228) (5.380) (22.538)
Bagislar (4.000) - (4.000) -
Elektrik giderleri (2.856) (3.344) (1.390) (1.737)
Vergi, resim ve harglar (2.298) (1.205) (1.927) (1.156)
Kira giderleri (2.042) (1.137) (1.359) (454)
Konut satis1 pazarlama giderleri (684) (1.861) 478) (1.654)
Aligveris merkezi pazarlama giderleri (502) (588) (222) (334)
Personel giderleri (452) (340) (252) (174)
Danigmanlik giderleri 251) (215) (85) 21
Gazete dergi ve TV reklam giderleri (196) (601) (120) (270)
Amortisman giderleri (Not 10) (188) (173) (161) (117)
Hafriyat alam kira giderleri - (206) - (113)
Diger (978) (464) (619) (165)
(25.239) (33.362) (15.993) (28.733)
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NOT 19 - DIGER FAALIiYETLERDEN GELIiR/GIiDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009
Diger faaliyet gelirleri
Yatirim amagh gayrimenkuller
deger artislart (Not 8) (*) 114.740 12.040 114.740 (4.734)
Diger 184 181 60 39
114.924 12.221 114.800 (4.695)

(*) 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle gecerli olan UMS 40, “Yatirim Amagli Gayrimenkuller” standardina gore
(1 Ocak 2009’dan sonraki revize UMS 40’tan 6nce) ingaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun
degerlemesi yapilamadigindan, Istanbul ili, Biiyiikcekmece Ilcesi, Esenyurt Koyii'nde sirketin sahip
oldugu gayrimenkuliin 31 Aralik 2008 tarihi itibariyle taginan degeri, arsanin insaat baglamadan once
yapilan son degerleme c¢alismasindaki gercege uygun deger ve 2008 yilinda gergeklestirilen insaat
maliyetleridir. Ancak 1 Ocak 2009’dan sonra gegerli olan revize UMS 40’a gore ilgili gayrimenkuliin
degeri 31 Aralik 2008 tarihi itbariyle hazirlanan degerleme raporu cercevesinde 30 Haziran 2009
itibariyle 110.159 TL olmus, ilgili gayrimenkuliin 30 Haziran 2009 tarihi itibariyle finansal tablolara
yanstyan degeri 16.774 TL artirnlmistir (Not 8).

Diger faaliyet giderleri

Diger (831) (763) (609) (747)

(831) (763) (609) (747)

NOT 20 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Finansal gelirler

Kur farki geliri, net 23.922 - 17.206 8

Vadeli mevduat faiz gelirleri 6.056 3.595 3.831 1.081
Diger finansal gelirler 233 1.151 66 (696)

30.211 4.746 21.103 393
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NOT 20 - FINANSAL GELIRLER/GIDERLER (Devami)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Finansal giderler

Faiz gideri (30.255) (16.678) (24.500) (7.747)
Tirev finansal araglardan olusan giderler (*)  (1.305) - (1.305) -
Kur farki gideri, net (**) - (3.234) - 35.779
Diger finansal giderler - - 46 1.499
(31.560) (19.912) (25.759) 29.531

(*)  Finansal araglardan olugan gelirler, faiz swapli tiirev finansal araclardan kaynaklanmaktadir.
(**)  Grup, raporlama tarihi itibariyle kur farklarimi net olarak gosterdiginden 1 Nisan - 30 Haziran 2009 hesap

donemi i¢in kur fark: geliri finansal giderler icerisinde gosterilmistir.

NOT 21 - HISSE BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip
“bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin sene igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Hissedarlara ait net zarar 147.903 37.219 126.896 52.119
Thrag edilmis hisselerin sene icindeki

agirlikli ortalama adedi 176.100.000 176.100.000 176.100.000 176.100.000

Hisse basina kar (tam TL) 0,84 0,21 0,72 0,30
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NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar Vergisi'nden muaftir.
Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin
kazanclar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani
"0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in ilgili donemdeki kazanglarina iligskin herhangi bir vergi
yiikiimliiliigii mevcut degildir.

30 Haziran tarihlerinde sona eren ara doneme ait kapsamli gelir tablosuna yansitilmis vergi tutarlar
asagida Ozetlenmisgtir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2010 2009 2010 2009

Cari donem kurumlar vergisi (469) - (469) -
Ertelenen vergi - - - -
(469) - (469) -

Ertelenen vergi

Sirket, 25 Ocak 2008’de gerceklesen GYO doniisiimii nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden muaf
oldugundan dolay1 yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin bilancodaki kayitl
degerleri ile vergi degerleri arasinda olusan gecici farklar iizerinden ertelenen vergi
hesaplamamaktadir.

NOT 23 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle iliskili taraflarla bakiyeler asagidaki

gibidir:
30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Iliskili taraflardan alinan krediler
Torunlar Gida - 1.982
- 1.982

Sirket, iligkili taraflardan Torunlar Gida’dan avans niteliginde kredi kullanmistir. Bu avans
niteligindeki kredinin faizi iligkili sirketler arasinda piyasa faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmistir. 30
Haziran 2010 tarihi itibariyle Sirket’in iligkili taraflara finansal yiikiimliiliigli bulunmamaktadir (31
Aralik 2008: TL: %14,50; Avro: %4,00).
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NOT 23 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

30 Haziran 31 Arahk

. 2010 2009
Iliskili taraflara ticari bor¢lar

Torun Yap1 2.334 -

Diger 1 7

2.335 7

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Torun Yapr’ya olan ticari bor¢, Torun Yapi’'nin insaati devam eden
projelerde yiiklenici firma olarak ¢alismasindan kaynaklanmaktadir.

30 Haziran 31 Aralik
2010 2009

Iliskili taraflardan finansal alacaklar
Nokta Insaat - 29.237
- 29.237
30 Haziran 31 Aralik
) 2010 2009

1liskili taraflardan ticari alacaklar

Torun AVM 2.617 4.666
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 205 2.146
Torun Yap1 16 7.341
2.838 14.153

Torun AVM, Grup’un sahip oldugu Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM’lerinin
isletmeciligini yapmaktadir. Bursa Korupark AVM icin imzalanan yoOnetim sozlesmesi geregi,
AVM’nin net isletme karmmin %97’si Torunlar GYO’ya verilmektedir. Antalya Deepo AVM i¢in
imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, AVM’nin net isletme karinin %95°i TRN’ye verilmektedir.

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM icin imzalanan yonetim soézlesmesi geregi, Torunlar GYO 2010, 2009
ve 2008 yillar1 i¢in yillik sabit 8.400 TL kira geliri elde etmektedir.

30 Haziran 31 Aralik

) 2010 2009
Iliskili taraflardan alinan senetler

Torunlar Gida (*) 4.327 4.327

Aziz Torun - 2.975

Mehmet Torun - 2.975

4.327 10.277

*) Torunlar Gida’dan alman vadesi 31 Aralik 2010 olan senetler Nokta Insaat’in satis1 ile ilgilidir (Not 12).

30 Haziran 31 Aralik

. 2010 2009
Iliskili taraflardan diger cesitli alacaklar

Nokta Insaat - 211

Torunlar Gida - 418

- 629
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NOT 23 - iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

b) 30 Haziran 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alinan kira ve faiz gelirleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009

Iliskili taraflara yapilan satislar
Torun AVM 20.490 17.942 9.431 9.224
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S 4.200 4.200 2.100 2.100
Torun Yap1 85 130 79 7
Torunlar Gida 12 - 6 -
Aziz Torun (¥*) - 3.254 - 3.254
Mehmet Torun (*) - 3.254 - 3.254
24.787 28.780 11.616 17.839

(*) 01 Ocak - 30 Haziran 2009 doéneminde, Aziz Torun ve Mehmet Torun’a yapilan satislar, Korupark
Evleri’nden toplam 4,021.78 m? alan}l 16 adet daire tutarindan olugmaktadir. Torunlar Gida’dan alinan
31 Aralik 2010 vadeli senetler Nokta Insaat’in satisi ile ilgilidir.

Zafer Plaza Isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini
yapmaktadir. Zafer Plaza AVM icin imzalanan yonetim sozlesmesi geregi, Torunlar GYO 2010 ve
2009 yillart icin yillik sabit 8.400 TL kira geliri elde etmektedir.

c) 30 Haziran 2010 ve 2009 tarihleri itibariyle iliskili taraflara 6denen komisyon, hizmet ve faiz
giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009

Iliskili taraflardan yapilan alimlar
Torun Yap1 6.970 6.479 3.030 5.743
Torun AVM 1.052 - 729 -
Torunlar Gida 49 11 34 -
Torun Pazarlama A.S. 9 13 2 7
8.080 6.503 3.795 5.750
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NOT 23 - iLiSKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Mliskili taraflara faiz gelirleri ve giderleri

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009

Faiz gelirleri:
Nokta Insaat - 647 - 155
- 647 - 155

Faiz giderleri:
Torunlar Gida 4 185 - 67
4 185 - 67

d)  Ust Yonetime Saglanan Faydalar

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2010 2009 2010 2009
Ucret ve primler 429 157 230 85
429 157 230 85

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasast fiyatlarindaki, doviz kurlann ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriillemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi
likidite riskini, giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmas1 suretiyle bilanconun beklenen nakit
akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf edilmektedir. Grup yonetimi ayrica ingaat maliyetleri
ve yatirirm amacli gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu
Olciide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit akisina gore diizenlemeye
calismaktadir. Konut projelerinin insaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki finansman
yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Grup, miisterilerileriyle satis vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle
nakit avans almaktadir.
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SONA EREN ALTI AYLIK

ARA

HESAP

NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE

DUZEY1 (Devam)
30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syl
degeri nakit akisi kisa arasl Sylarast ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal bor¢lar 137.140 164.717 91.110 73.607 - -
Ticari bor¢lar 22.230 22.230 22.230 - - -
Mliskili taraflara borglar 2.335 2.335 2.335 - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikkler 127.834 127.834 119.788 8.046 - -
289.539 317.116 235.463 81.653 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal bor¢lar 629.937 729.509 - - 545.777  183.732
Borg karsiliklari 12 12 - - - 12
629.949 729.521 - - 545.777 183.744
919.488 1.046.637 235.463 81.653 545777 183.744
Tiirev finansal araclar
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syl
degeri nakit akisi kisa arasl Syl arast veiizeri
Tiirev nakit girisleri 255.010 255.010 - - - 255.010
Tiirev nakit ¢ikislar (255.010) (255.010) - - - (255.010)

Vadeli doviz islemleri, net nakit girisi
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

31 Aralik 20009 tarihi itibariyle Grup’un finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil- Syl
degeri nakit akisi kisa arasl Sylarast veiizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal bor¢lar 162.179 187.603 17.838 169.765 - -
Ticari borglar 10.927 10.927 6.413 4.514 - -
[ligkili taraflara borglar 1.989 1.989 7 1.982 - -
Borg karsiliklar - - - - - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 66.638 66.638 1.727 64.911 - -
241.733 267.157 25.985 241.172 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 462.881 538.467 - - 372.559  165.908
Ticari borglar - - - - - -
Borg karsiliklar 5 5 - - - 5
462.886 538.472 - - 372.559 165.913
704.619 805.629 25.985 241.172 372.559 165.913
Tiirev finansal araclar
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl - Syl
degeri nakit akisi kisa arasl Syl arast veiizeri
Tiirev nakit girisleri 291.641 291.641 - - - 291.641
Turev nakit ¢ikislart (291.641) (291.641) - - - (291.641)

Vadeli doviz islemleri, net nakit girisi - - - - - -

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilanco ici yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar
kullanilarak yonetilmektedir.

Bu kapsamda, alacak ve borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer
olmasina biiyiik dnem verilmektedir. Finansal bor¢larin piyasadaki faiz oran1 dalgalanmalarindan en
az diizeyde etkilenmesi icin, bu bor¢larin “sabit faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve
“TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapisi ile uyumlu olarak
yapilandirilmaktadir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Sirket’in bilangosunda diger finansal yiikiimliiliikk olarak simifladig tiirev finansal araclan fiyat
degisimlerine bagl olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2010 tarihinde TL para birimi
cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsayd:1 ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi1 vergi
oncesi kar 51 TL yiiksek/diistik olacakti.

Sirket’in bilangosunda finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine
bagli olarak faiz riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2010 tarihinde ABD Dolar1 ve Avro para
birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi
vergi oncesi kar 1.314 TL diisiik/yiiksek olacakti.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihlerinde bilango kalemlerine iliskin ortalama etkin yillik faiz
oranlar1 asagidaki gibidir:

ABD
30 Haziran 2010 (%) TL Avro Dolari
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri %9.,44 %4,08 %5,58
Ticari alacaklar %8.,09 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %9.,42 %4,94 %4,83
Miskili taraflara borg¢lar %6,99 %0,44 %0,34
Ticari borglar %7,03 - -
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %6,98 %4.,91 %5,65
ABD
31 Aralik 2009 (%) TL Avro Dolar:
Donen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri %10,47 %3,68 -
Ticari alacaklar %38,49 - -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %11,56 %4.,64 %5,64
Miskili taraflara borg¢lar - - 9%5,53
Ticari borglar %7,01 %0,66 %0,25
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borg¢lar %21,02 %4,54 %5,91
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

Sirketin faiz oranina duyarli finansal araglarin1 gosteren tablo asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2010 2009
Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 262.141 72.617
Finansal borglar 471.949 285.243
Degisken faizli finansal araclar
Finansal bor¢lar 298.100 341.799

Sirket’in 30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle aktif ve pasiflerinin yeniden
fiyatlandirmaya kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2010
3 aya 3-12 ay 1 yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 74.559 160.492 27.090 147 262.288
Ticari alacaklar 44.233 - 3.613 - 47.846
Miskili taraflardan alacaklar - 7.165 - - 7.165
Diger donen varliklar 4.820 - - - 4.820
Stoklar - - - 126.454 126.454
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 2261731 2.261.731
Maddi varliklar - - - 655 655
Serefiye - - - 8.250 8.250

Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlar - - - 121.745 121.745
Diger duran varliklar - - 31.605 - 31.605

Toplam varhiklar 123.612 167.657 62.308 2.518.982 2.872.559

Banka kredileri (495.339) (271.434) - - (766.773)
Finansal kiralama borg¢lar1 (257) (40) (7 - (304)
Ticari borglar (22.230) - - - (22.230)
iskili taraflara borglar (2.335) - - - (2.335)

Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (12) (12)
Diger yiikiimliiliikkler (127.834) - - - (127.834)
Toplam kaynaklar (647.995) (271.474) (7) (12) (919.488)

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (524.383) (103.817) 62.301 2.518.970 1.953.071
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIGI VE

DUZEY1 (Devam)
31 Arahk 2009

3 aya 3-12ay 1yildan

kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 72.617 - - 22 72.639
Ticari alacaklar 15.243 7.288 5.310 - 27.841
Miskili taraflardan alacaklar - 52.137 2.159 - 54.296
Diger donen varliklar 1.676 - - - 1.676
Stoklar - - - 101.648 101.648
Yatirim amagli gayrimenkuller - - - 2.096.430 2.096.430
Maddi varliklar - - - 407 407
Serefiye - - - 8.250 8.250

Ozkaynak yontemi ile
degerlenen yatirimlar - - - 115.478 115.478
Diger duran varliklar - - 31.122 - 31.122

Toplam varhklar 89.536 59.425 38.591 2.322.235 2.509.787
Banka kredileri (308.117) (107.159) (208.122) - (623.398)
Finansal kiralama borglari 410) (1.229) (23) - (1.662)
Ticari borglar (6.413) (4.514) - - (10.927)
Mliskili taraflara borclar (7 (1.982) - - (1.989)

Calisanlara saglanan

faydalara iligkin karsiliklar - - - (®)] )
Diger yuikiimliiliikler (1.726) (64.912) - - (66.638)
Toplam kaynaklar (316.673) (179.796) (208.145) 5) (704.619)

Net yeniden fiyatlandirma pozisyonu (227.137) (120.371) (169.554) 2.322.230 1.805.168

Kredi riski aciklamalar

Grup, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklar1 ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla
kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup, banka mevduatlari ticari iligkisini siirdiirdiigii ve Tirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10
banka icerisinde yer alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin 6nemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. Iligkili olmayan sirketlerden olan riskin
yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket
edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlar1 (teminat mektubu, akreditif vb),
Gayrimenkul ipotegi,
. Cek-senet.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler icin risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve sdz konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGI VE
DUZEYI (Devam)

30 Haziran 2010 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 agagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Bankalardaki
30 Haziran 2010 Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 7.165 47.846 262.275
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - - -
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 7.165 44.589 262.275
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
B. Kosullarn yeniden goriigiilmiis bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - 1.213 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri

- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - 2.044 -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (2.044) -

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmig kismu - - -

31 Aralik 2009 tarihi itibariyle kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Bankalardaki
31 Aralik 2009 Iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan
azami kredi riski 54.296 27.841 72.621
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi - 2.520 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri  54.296 23.462 72.621
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan - - -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - 2.520 -
- Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - 2.520 -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri
- Vadesi gecmis (Briit defter degeri) - 1.859 -
- Vadesi gegmemis (Briit defter degeri) - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.859) -
- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi - - -
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIiGI VE
DUZEYI (Devam)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger diigiikliigiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilango dis1 kredi
riski iceren unsurlart ve vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklar
bulunmamaktadir.

a) Vadesi gecmemis ve deger diisiikliigiine ugramamis alacaklar ile kosullar1 yeniden
goriisiilmiis bulunan alacaklarin kredi kalitesine iliskin detaylar

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Grup 1 - -
Grup 2 44.589 24.797
Grup 3 - -
44.589 24.797

Grup 1 - Yeni miisteriler (3 aydan kisa siiredir miisteri olanlar)

Grup 2 - Onceki donemlerde tahsilat gecikmesi yasanmamis mevcut miisteriler (3 aydan uzun siiredir
miisteri olanlar)

Grup 3 - Onceki dénemlerde tahsilat gecikmesi yasanmus, ancak gecikmeli olsa da tahsilat yapilmis
mevcut miisteriler

b)  Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams alacaklarin yaslandirma tablosu

30 Haziran 31 Aralik

2010 2009

0-1 ay aras1 1.192 -
1-3 ay aras1 21 R
3-12 ay arasi - -
1-5 yil aras1 - 2.520
1.213 2.520

Doviz kuru riski

Grup, ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir.
Bu riskin yonetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle
sifira yakin bir déviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amacgla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karst pozisyonlarinin toplam 6zkaynak
tutarina oranlar1 belli sinirlar icinde tutulmaya calisilmaktadir.

Déoviz kuru riskinin yonetilmesinde gerekli olmasi durumunda tiirev islemler de yapilmaktadir. Bu
kapsamda Grup’un asil olarak tercih ettigi yontem vadeli doviz iglemleridir.

Grup, baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
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Yabanct para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimliiliikler ve bilango disi kalemlere sahip olma durumunda
ortaya cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Sirket 30 Haziran 2010’dan itibaren uzun vadeli yabanci para cinsi bor¢larindan kaynaklanan kur
riskini Antalya Deepo AVM ve Bursa Korupark AVM Projeleri ile ilgili kira s6zlesmelerini yabanci
para cinsinden diizenleyerek dengelemeyi planlamaktadir. Bu sozlesmelerle ilgili gelirlerin vadeleri
yabanci para yiikiimliiliiklerin vadeleri goz oniinde bulundurularak diizenlenmistir.

Sirket’in yabanci para varlik ve yiikiimliiliikkleri 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmemektedir.

Sirket 2010 ve 2009 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Grup’un doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yiikiimliiliiklerin konsolidasyon diizeltmeleri dncesi
tutarlart asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2010 2009

Varliklar 209.638 60.961
Yiikiimliiliikler (750.214) (605.747)
Net bilanco pozisyonu (540.576) (544.786)

Bilango dist tiirev enstriimanlarin net pozisyonu - -
Yabanci para varlik pozisyonu - net (540.576) (544.786)
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Asagidaki tablo 30 Haziran 2010 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolar karsihigi
Donen Varhklar 23.769 104.122 209.638
Ticari alacaklar 670 1.746 4.037
Parasal finansal varliklar 23.099 102.376 205.601
Diger - - -
Toplam varhklar 23.769 104.122 209.638
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (11.800) (62.012) (120.326)
Ticari borglar (376) (913) (2.160)
Finansal yiikiimliiliikler (11.424) (60.378) (117.031)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - (721) (1.135)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (125.618) (246.706) (629.888)
Finansal yiikiimliiliikler (125.618) (246.706) (629.888)
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (137.418) (308.718) (750.214)
Net bilanco pozisyonu (113.649) (204.596) (540.576)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist1 tiirev iiriinler 135.000 - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist tiirev {iriinler (135.000) - -
Doviz cinsinden bilanco dist
tiirev iirlinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (113.649) (204.596) (540.576)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro Kkarsisinda (218.399)
Amerikan Dolar1 karsisinda (322.177)
Net yabanci para pozisyonu (540.576)
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Asagidaki tablo 31 Aralik 2009 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini
Ozetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolar karsihig:
Donen Varhklar 28.219 - 60.961
Ticari alacaklar 13.741 - 29.685
Parasal finansal varliklar 14.478 - 31.276
Diger - - -
Toplam varhklar 28.219 - 60.961
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 3.534) (66.901) (108.368)
Ticari borglar (232) (76) (615)
Finansal yiikiimliiliikler (3.302) (66.147) (106.732)
Parasal olan diger finansal
yiikiimliiliikler - (678) (1.021)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (138.252) (131.974) (497.379)
Finansal yiikiimliiliikler (138.252) (131.974) (497.379)
Parasal olmayan diger finansal
yiikiimliiliikler - - -
Toplam yiikiimliiliikler (141.786) (198.875) (605.747)
Net bilanco pozisyonu (113.567) (198.875) (544.786)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist1 tiirev iiriinler 135.000 - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilanco dist tiirev {iriinler (135.000) - -
Déviz cinsinden bilanco dist
tiirev iirtinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para varhk/
(yiikiimliiliik) pozisyonu (113.567) (198.875) (544.786)
Net yabanci para pozisyonu, para birimlerine gore asagidaki gibidir:
Avro karsisinda (245.340)
Amerikan Dolar1 karsisinda (299.446)
Net yabanci para pozisyonu (544.786)
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Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligim
gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolar’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger
artisinin/azalisinin - kapsamli  gelir tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim
degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacag1 varsayilmistir.

30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle doviz kuru duyarlilik analizi tablolarn asagida
gosterilmistir:

30 Haziran 2010 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigii (20.460) 20.460 - -
ABD Dolar riskinden korunan kisim

ABD Dolar1 Net Etki (20.460) 20.460

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliligi (11.365) 11.365 - -
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki (11.365) 11.365

31 Aralik 2009 Kar/Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolari net varlik/yiikiimliiliigii (19.888) 19.888 - -
ABD Dolari riskinden korunan kisim

ABD Dolar1 Net Etki (19.888) 19.888

Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik/yiikiimliiligi (11.357) 11.357 - -
Avro riskinden korunan kisim

Avro Net Etki (11.357) 11.357

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatinm riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
calismaktadir. Sirket’in amact; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasin1 gozetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa
ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak oramini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
stirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim siirdiirmek i¢cin Grup’un faaliyette

bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Grup ortaklara ddenecek temettii tutarini
belirlemekte, yeni hisseler cikarabilmekte ve borclanmay1 azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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30 Haziran 2010 ve 31 Aralik 2009 tarihleri itibariyle net yiikiimliiliik/ yatirilan sermaye orani asagidaki
gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2010 2009

Toplam yiikiimliiliikler 791.642 637.976
Hazir degerler 262.288 72.639
Net yiikiimliiliik 529.354 565.337
Ozkaynaklar 1.953.071 1.805.168
Yatirilan sermaye 176.100 176.100
Net yiikiimliiliik/ 6zkaynak orani %27 %31

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihifinda el degistirebilecegi veya bir yilikiimliiliiglin karsilanabilecegi
degerdir.

Sirket, finansal araclarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
gostergesi olamaz.

Gercege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araclarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitl degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Bilancoda gercege uygun bedeli ile gosterilen yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerlerinin belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 8).

Ticari alacaklarin kayithi degerlerinin, ilgili deger diisiiklik karsiliklariyla beraber gercege uygun
degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Doénem sonu kurlariyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu dngoriilmektedir.
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30 HAZIRAN 2010 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP

DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RIiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler:

Finansal kiralama islemlerinden borclarin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu dngoriilmektedir.

Tiirev finansal araclar gercege uygun degerlerlerinden taginmaktadir.

Degisken ve sabit faiz oranlarina sahip yerli ve yabanci para banka kredilerinin gercege uygun
degerleri ile kayith degerleri asagidaki gibidir:

Kavith deger Gercege uygun deger
30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk
2010 2009 2010 2009
Finansal borg¢lar 760.622 618.552 838,739 668.604

NOT 26 - BILANCO TARTHINDEN SONRAKI OLAYLAR
20 Agustos 2010 tarihi itibariyle Grup’un Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklarindan Torunlar
Ozyazicr’'nimn siirdiirdiigii Nishistanbul projesindeki konut ve ofislerden 30 Haziran 2010 tarihi

itibariyle stoklarda taginan degeri 59.203 TL olan 173 adet konut ve ofisin, 73.214 TL tutarlik fatura
karsilig1 tapu devirleri gerceklestirilmistir.
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