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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
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BAGIMSIZ DENETCIi RAPORU
Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Gortis

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte
“Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2024 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihte sona
eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar
degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak
iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarin1 denetlemis
bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’'na (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim
onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2.  GOoriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ercevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’min bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denet¢inin
Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1” boliimiinde ayrintil bir
sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Bagimsizlik
Standartlar1 Dahil) (“Etik Kurallar”) ile Sermaye Piyasas1 Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup’tan
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz
denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide
finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin goriistimiiziin
olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr: bir goriis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konular:

Denetimde konunun nasil ele alindig:

Yatirim amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerlerinin
belirlenmesine iliskin yapilan
degerleme calismalari (Not 8)

Not 2’de belirtildigi iizere, Grup yatirim amacgh
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelegtirmektedir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amach
gayrimenkuller, Grup’un toplam varliklarinin
%71’ini olusturmakta olup toplam degeri
80.469.801 bin TLdir.

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yatirnm amacgh
gayrimenkullerin bagimsiz degerleme eksperi
tarafindan tespit edilen gergege uygun degeri;
Grup yonetimi tarafindan degerlendirilmis
olup, s6z konusu degerler finansal tablolarda
yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun
degerleri olarak esas alinmistir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege
uygun degerinin tespitinde “pazar yaklagim1”
ve “gelir yaklagim1” yontemleri kullanilmistir.

Grup’un yatirim amacl gayrimenkullerinin
degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini
igerir ve 6znel varsayimlarda bulunulmasini
gerektirir. Onemli muhakeme ve varsayimlar;
kapitalizasyon orani, iskonto orani,
kiralanabilir alanlarin doluluk oranlari, kira
gelirleri, metrekare bagina emsal satis fiyatlar
gibi faktorlerden dogrudan
etkilenebilmektedir.

S6z konusu varliklarin gercege uygun degerleri
mesleki yeterlilige sahip degerleme uzmanlari
tarafindan belirlenen piyasa degeri
kullanilarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, yatirim amacli gayrimenkullerin
gercege uygun degerine iligkin olarak asagidaki denetim
prosediirleri uygulanmistir;

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan hazirlanan degerleme
raporu lizerinde Grup yonetiminin gergeklestirdigi
kontrollerin tasarimi anlasilmistir,

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve
tarafsizlig1 degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan degerleme
metotlarinin ve kullanilan karsilagtirilabilir
emsallerin uygunlugu degerlendirilmistir

- Degerleme raporlarinda kullanilan hesaplama
tablolarinin matematiksel dogrulugu test edilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan gelir modelleri ile
ilgili olarak nakit girisleri ve nakit ¢ikiglarina iligkin
tahminlerin tutarliligi, Grup’un gelecek yillara iligkin
biitce projeksiyonlari ile kargilagtirilarak
degerlendirilmistir. Ayrica, bir 6nceki y1la ait olan
tahminler gerceklesen sonugclar ile karsilagtirilarak
geriye doniik olarak kontrol edilmistir,

- Grup’un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
uzmani tarafindan degerleme raporlarinda
kullanilan 6nemli muhakeme ve varsayimlarin
makul olup olmadigi, bagimsiz denetci olarak
tarafimizca gorevlendirilen bagimsiz degerleme
uzmanlari ile birlikte agagidaki prosediirler
uygulanarak degerlendirilmistir;

- Degerleme caligmalarinda kullanilan gelir
yaklagimi yonetimlerinin uygunlugu
degerlendirilmistir,

- Degerleme uzmani tarafindan takdir edilen
degerlerin makul bir aralikta olup olmadig1
degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda gercege uygun degerler,
dipnotlar ile karsilagtirilmis, dipnotlarda ve
konsolide finansal tablolarda yer alan tutarlarin
degerleme raporlari ile tutarli oldugu ve dipnot
agiklamalarinin TFRS’ler agisindan yeterli olup
olmadig1 degerlendirilmistir.
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4. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara
iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bi¢imde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhighiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide
bekleniyorsa bu yanlhighklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriislimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakh 6nemli bir
yanlighg tespit edememe riskinden yiiksektir.



Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriig bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri
ile ilgili aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig:
hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz
denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylar gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Grup konsolide finansal tablolar1 hakkinda olusturulacak goriise dayanak tegkil edecek sekilde, Grup
biinyesindeki isletme veya igletme birimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun
denetim kanit1 elde etmek amaciyla Grup denetimi planlanmakta ve yiiriitiillmektedir. Grup
denetiminin amaclar1 agisindan yapilan denetim ¢aligmasinin yonlendirilmesinden, gozetiminden ve
gozden gecirilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yan sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak

iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi'nin dérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas
sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamugtir.

2. TTK’nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikras1 uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi

ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 11 Mart 2025 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na

sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 11 Mart 2025
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari Donem Gec¢mis Donem
Referansi 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023

VARLIKLAR
Doénen Varhklar 22.629.909 11.446.737
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 9.685.631 3.076.939
Finansal Yatirimlar 11 5.391.775 1.770.257
Ticari Alacaklar 966.235 2.011.951
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7,25 13.966 990.178
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 952.269 1.021.773
Diger Alacaklar 11.847 22.987
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11.847 22.987
Stoklar 9 6.131.728 4.052.048
Pesin Odenmis Giderler 6 265.502 450.277
Diger Donen Varliklar 12 177.191 62.278
Duran Varhklar 92.800.796 104.910.650
Finansal Yatirimlar 11 5.091.052 282.858
Ticari Alacaklar 49.651 72.085
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 49.651 72.085
Diger Alacaklar - 1.708
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar - 1.708
Stoklar 9 - 3.376.417
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 14 2.952.406 3.074.932
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 8 80.469.804 93.481.358
Maddi Duran Varliklar 10 4.217.169 4.605.808
Maddi Olmayan Duran Varliklar 3.211 3.283
Pesin Odenmis Giderler 6 17.503 12.201
Toplam Varhklar 115.430.705 116.357.387

1 Ocak - 31 Aralik 2024 hesap donemine ait konsolide finansal tablolar, denetimden sorumlu komite

tarafindan incelenmis ve 11 Mart 2025 tarihli Y6netim Kurulu karari ile onaylanmistir.

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari Donem Gec¢mis Donem
Referansi 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 4.126.045 3.439.548
Kisa Vadeli Borglanmalar 5 95.949 599.984
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 5 776.402 1.797.714
Ticari Borglar 291.135 495.946
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar 7,25 95.996 58.849
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 195.139 437.097
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 15.600 15.141
Diger Borglar 46.735 65.272
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 31 -
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 13 46.704 65.272
Ertelenmis Gelirler 6 2.763.978 300.361
Doénem Kari Vergi Yukumlulugi 457 241
Kisa Vadeli Karsiliklar 50.986 67.387
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 50.986 67.387
Diger Kisa Vadeli Yuktumlulikler 12 84.803 97.502
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 14.066.102 8.619.520
Uzun Vadeli Borglanmalar 5 1.130.171 2.864.134
Ertelenmis Gelirler 6 223 5.710.192
Ticari Borglar 68.390 38.307
Lliskili Taraflara Ticari Borg¢lar 7,25 68.390 38.307
Uzun Vadeli Karsiliklar 4.476 6.887
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 15 4.476 6.887
Ertelenmis vergi yakimlGligu 23 12.862.842 -
OZKAYNAKLAR 97.238.558 104.298.319
Odenmis Sermaye 17 1.000.000 1.000.000
Sermaye Dizeltme Farklari 10.435.440 10.435.440
Geri Alinmis Paylar (47.603) (47.603)
Paylara iliskin Primler 368.240 368.240
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artiglart 992.923 1.726.776
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.303.870 865.557
Gecmis Yillar Karlari 74.574.283 71.701.908
Net Dénem Kari 8.611.405 18.248.001
TOPLAM KAYNAKLAR 115.430.705 116.357.387

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot Cari Donem Gec¢mis Donem
Referansi 31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Hasilat 18 12.510.573 7.176.676
Satislarin Maliyeti (-) 18 (5.032.160) (1.849.817)
BRUT KAR 7.478.413 5.326.859
Genel Yonetim Giderleri (-) 19 (352.382) (428.936)
Pazarlama Giderleri (-) 19 (80.698) (138.561)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 21 4.936.339 11.374.882
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 21 (3.969.739) (24.810)
ESAS FAALIYET KARI 8.011.933 16.109.434
Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan Paylar 14 120.267 909.235
FINANSMAN (GIDERI) / GELiRi ONCESI
FAALIYET KARI 8.132.200 17.018.699
Finanman Gelirleri 22 5.425.372 974.112
Finansman Giderleri (-) 22 (917.841) (1.552.963)
Parasal Kay1p / Kazang 31 (3.352.247) 1.809.571
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI KARI 9.287.484 18.249.389
Donem Vergi Gideri (217) (1.388)
Ertelenmis Vergi Gideri 23 (675.862) -
DONEM KARI 8.611.405 18.248.001
Sirdurulen Faaliyetlerden
Pay Basina Kazang 24 8,61 18,25
DiGER KAPSAMLI GIDER (733.853) -
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar:
- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artiglar (308.314) -
- Maddi duran varliklar yeniden degerleme
artislarina iligkin vergi gideri (425.539) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 7.877.552 18.248.001

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicl esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden

Sermaye Smiflandirilmayacak
Odenmis Diizeltme Geri Alinmis Paylara iliskin Birikmis Diger Kardan Ayrilan Gegmis Yillar Donem Net
Sermaye Farklan Paylar(-) Primler Kapsamh Gelirler Kisitlanmis Yedekler Karlari Kari  Ozkaynaklar
1 Ocak 2023
itibariyla acilis bakiyesi 1.000.000 10.435.440 (47.955) 368.240 760.078 776.253 48.594.195 23.629.547 85.515.798
Transferler - - - - - 89.304 23.540.243 (23.629.547) -
Temettl 6demesi - - 352 - - - (432.530) - (432.178)
Toplam kapsamli gelir - - - - 966.698 - - 18.248.001 19.214.699
31 Aralik 2023
itibariyla kapams bakiyesi 1.000.000 10.435.440 (47.603) 368.240 1.726.776 865.557 71.701.908 18.248.001 104.298.319
1 Ocak 2024
itibariyla acihis bakiyesi 1.000.000 10.435.440 (47.603) 368.240 1.726.776 865.557 71.701.908 18.248.001 104.298.319
Transferler - - - - - 438.313 17.809.688 (18.248.001) -
Temettl 6demesi - - - - - - (3.175.872) - (3.175.872)
Gegmis donemlere ait
ertelenmis vergi etkisi (Not 2.5) - - - - - - (11.761.441) - (11.761.441)
Toplam kapsamli gelir - - - - (733.853) - - 8.611.405 7.877.552
31 Aralik 2024
itibariyla kapams bakiyesi 1.000.000 10.435.440 (47.603) 368.240 992.923 1.303.870 74.574.283 8.611.405 97.238.558

Takip eden agiklama ve notlar, konsolide finansal tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2024 TARIHINDE SONRA EREN HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”) ve bagh
ortaklii TRN Otel isletmeciligi ve Yatinmlart A.S. (“TRN") ile birlikte bundan sonra “Grup” olarak
anilacaktir. Sirket, Toray insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda istanbul, Tiirkiye’de
kurulmustur. Sirket 25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sdzlesme
degisikligiyle, Torunlar Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil
edilmistir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’na (“SPK’”) kayith olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren
hisse senetleri Borsa istanbul’da islem gormektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket’in
31 Aralik 2024 tarihi itibariyla toplam personel sayisi 204’ dur (31 Aralik 2023: 189) ve nihai ana ortag!
Torun Ailesi’dir (Not 17).

Sirket, Turkiye’de istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayith olup merkezi asa§idaki adreste bulunmaktadir:
Riizgarlibahge Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 istanbul/Tiirkiye. Sirket’in ana faaliyet
konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve
sermaye piyasasl araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Torunlar GYO A.S. 12 Mart 2020 tarihi
itibartyla TRN Otel isletmeciligi ve Yatirimlari A.S.’nin (“TRN") hisselerinin %100’ tinii satin almistir.
Bu sebeple 31 Aralik 2020 tarihinden itibaren finansal tablolar konsolide olarak hazirlanmistir. TRN’nin
esas faaliyet alani ve Grup’un istirak oranlari agsagidaki gibidir:

Faaliyette 31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Sirket bulundugu iilke Faaliyet alam istirak oram (%6) istirak oram (%)
TRN Otel isletmeciligi ve Yatinmlari A.S.  Tirkiye Otel Ydnetimi 100 100

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhk

Torunlar GYO’nun Musterek Yonetime Tabi Ortakliklari, Turkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konulari ve mutesebbis ortaklar 31 Aralik 2024 itibariyla asagida belirtilmistir (Not 2):

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhik Faaliyet konusu Miitesebbis ortaklar
TTA Gayrimenkul Yatirim Gelistirme AVM Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA”) projesi Insaat ve Ticaret A.S.

Miilkiyetleri Samsun Bilyiiksehir Belediyesi adina kayitli, Samsun ili, ilkadim ilgesi 205 Ada, 2, 8, 9,
10,11, 12,13, 14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan alan
tizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi ve Mistemilatlarinin”, Samsun Kultir ve Tabiat Varliklari Koruma
Bolge Kurulu’na projesi onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki katli yer
alti otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Buyksehir Belediyesine birakilmasi; tapuya 30 yil
stre ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve mustakil Ust hakki tesisi) yapilarak, alisveris merkezi ve/veya
otelin isletme cirosundan Samsun Buyuksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle, 30 yil sire ile
isletilmesi; stre sonunda, Samsun Buytksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini Sirket’in dahil
oldugu ortak girisim grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakal olarak, 7 Ocak 2010 tarihinde TTA
Gayrimenkul Yatirim ve Yénetim A.S. Gnvaniyla kurulmustur.

Ihalenin kazanilmasi sonucunda belediye ile yapilan anlasma ile finansal kiralama cercevesinde
kazanilmis bu hak TMS 40 kapsaminda yatirim amacli gayrimenkul tanimina girmesi ve gercede uygun
degerinden dlgulmesi sebebiyle yatirim amacli gayrimenkuller kapsaminda de@erlendirilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Agustos 2011’de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yénetim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet
ve 450.000 TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL
nominal bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
Konsolide finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket ve bagh ortakhigi muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda,
Tirk Ticaret Kanunu (“TTK?”), vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan
Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. ilisikteki konsolide finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile
gosterilen yatinm amach gayrimenkullerin disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tirk Lirasi olarak
hazirlanmugtir. ilisikteki finansal tablolar, tarini maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amacityla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu
(“TTK”),vergi mevzuati ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlgi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini
esas almaktadir. ilisikteki finansal tablolar, gergege uygundegerleriilegdsterilenfinansal varlik ve yikimliiliklerin
disinda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
duizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Grup’un 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla diizenlenmis konsolide finansal tablolari, 11 Mart 2025 tarihinde
Y 6netim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun konsolide finansal tablolari degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ye uygunluk beyam

lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hukimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
GOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK?”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Turkiye Muhasebe Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK
tarafindan 4 Temmuz 2024 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

lisikteki finansal tablolar, gerce§e uygun degeri iizerinden 6lgiilen finansal yatirimlar ve yeniden
degerlenmis tutarlan ile élculen yatinm amach gayrimenkuller haricinde, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. S6z konusu finansal tablolar ile dnceki donemlere ait karsilastirmali tim tutarlar,
TMS 29 uyarinca TUrk lirasinin genel satin alma giictinde meydana gelen degisimlere gore dizeltilmis
ve nihayetinde Turk lirasinin 31 Aralik 2024 tarihindeki satin alma guicu cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yayinlanan Tirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme Katsayisi
kullantlarak yapilmistir. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, konsolide finansal tablolarin dizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilari asagidaki gibidir:

Uc Yilhk
Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Bilesik Enflasyon Oram
31 Aralik 2024 2.684,55 1,00000 %291
31 Aralik 2023 1.859,38 1,44379 %268
31 Aralik 2022 1.128,45 2,37897 %156



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar Finansal tablolarin hazirlams sekli (Devam)

Grup’un yuksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme isleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

o TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gecerli olan satin
alma gct ile, 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma glictine gore dizeltilerek ifade edilmektedir.

o Parasal varhik ve yikumlulikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma gucu ile ifade
edildiginden duzeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona goére duzeltilmis
degerlerinin, geri kazanilabilir tutari ya da net gerceklesebilir degeri astigi durumda, sirasiyla
TMS 36 ve TMS 2 hikumleri uygulanmistir.

o Bilango tarihindeki cari satin alma gicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukimlultkler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilari kullanilarak dizeltilmistir.

o Gelir tablolari ve diger kapsamli gelir tablolarinda yer alan, satislarin maliyeti (AVM maliyetleri
harig), yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun deger artislari/azalislari, amortisman
gideri, varlik satis kari/zarari kalemleri disindaki tim kalemler, ilgili aylik diizeltme katsayilari
kullantlarak duzeltilmistir. Satiglarin maliyeti, amortisman gideri, varlik satis kari/zarari
kalemleri, yatirirm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degder artislari/azalislari ise diizeltme
katsayilari kullanilarak duzeltilmis bilango kalemleri temel alinarak yeniden hesaplanmistir.

o Nakit akis tablosundaki tim kalemler, raporlama dénemi sonunda gecerli olan 6lgim birimi
cinsinden ifade edilmektedir.

Enflasyonun Grup’un cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu uzerindeki etkisi, gelir tablosunda
net parasal pozisyon kaybi hesabina kaydedilmistir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama donemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarin raporlama donemi
sonunda gecerli olan 6l¢tim birimi cinsinden sunulmasi igin genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden
diizenlenir. Daha dnceki donemlere iliskin olarak agiklanan bilgiler de raporlama ddnemi sonunda
gegerli olan 6l¢ciim birimi cinsinden sunulur.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdirdigu temel ekonomik ortamda
gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi). Grup’un fonksiyonel
para birimi Turk Lirasi (“TL") olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar

Bagh ortakhk
31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla Sirket’in bagh ortakhginin detayi asagidaki gibidir:

Faaliyette . 2024 . 2023
Bulundugu Istirakorani Istirakoram
Sirket Ulke Faaliyet alan o) (%)
TRN Otel isletmeciligi ve
Yatirimlart A.S. Turkiye  Otel Yonetimi 100 100



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

. yatirim yapilan sirket/varlik Gzerinde giiciinin olmasi;

. yatirim yapilan sirket/varhktan elde edecedi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi ve

. getiriler Gzerinde etkisi olabilecek sekilde gucuni kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin tzerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tzerinde kontrol gict vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak tzere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak icin yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tim olaylari ve sartlari g6z éniinde bulundurur:

Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastiriimasi;
Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;

Sozlesmeye bagli diger anlasmalardan dogan haklar ve

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢cmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak (zere) mevcut gucuniin olup
olmadigini gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagli ortakhgin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagh ortaklik Gzerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontrolunl kaybetmesiyle sona erer. Yil icinde satin alinan veya elden ¢gikarilan bagl
ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortakhk hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giici olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol guicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmistir.

Tum grup ici varhiklar ve yakumluliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Mausterek faaliyetlerdeki paylar

Musterek faaliyet, bir diizenlemede musterek kontrolli olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yukdmlultklerin sorumluluklari Gizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Misterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet Uzerindeki kontrolin s6zlesmeye dayali olarak paylasiimasidir. Bu kontrolin,
ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolli paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi
durumlarda var oldugu kabul edilir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Musterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar asagidaki gibidir:

TTA

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Donen varliklar 72.108 21.279
Duran varliklar 138.036 367.572
Toplam varhklar 210.144 388.851
Kisa vadeli yukimldlikler 14.000 34.937
Uzun vadeli yiakimldlikler - 22.223
Ozkaynaklar 196.140 331.691
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 210.140 388.851
Net donem kari 74.476 34.437

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini musterek yurltilen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi
durumlarda, misterek faaliyetleri gerceklestiren Grup, asagidakileri musterek faaliyetlerdeki payi
oraninda konsolide finansal tablolarina dahil eder:

o Mausterek faaliyetlerde sahip oldugu varhklardaki payi ile birlikte varhiklarini;

o Musterek faaliyetlerde ustlenilen yukimluluklerdeki payi ile birlikte yakumlalikleri;

o Musterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan Grln/ciktinin satisindan payina dusen tutarda elde
edilen gelir;

o Musterek faaliyetler sonucunda ortaya gikan tGruntin/giktinin satisindan elde edilen gelir payi ve

o Ortak olarak Ustlenilen giderler ile birlikte payina diisen tim giderler.

Grup, musterek faaliyet cercevesinde kendi payina disen tim varhklari, yukumlilukleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yakamluluk, gelir ve giderleri kapsayan TFRS uyarinca muhasebelestirir.

Istirakler

Grup’un, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadigi istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan Grup’un
hissesine diisen tutarlar kar ve zarar tablosunda “6zkaynak yontemi ile dederlenen yatirimlardan elde edilen kar”
hesab! altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen zarardan Grup’un hissesine diisen miktar, istirak
tizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla olursave Grup teminatsiz alacaklar da dahil olmak tizere daha
Onceden bir yukumlilige girmemis veya istirak adina odemelerde bulunmadiysa, daha fazla zarar
yazamamaktadir. Grup tarafindan kabul edilen politikalarla bitiinlik saglanmasi agisindan gerekli oldugu takdirde
istiraklerin muhasebe politikalari izerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Grup ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerceklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in istiraklerdeki pay
olclstinde dizeltilmistir. Onemli etkinin sonaerdigi tarihteki yatirim, gercege uygun degerinden lcUlir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari
asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2024 (%) 31 Aralik 2023 (%)

Netsel 44,60 44,60
Yeni Gimat 14,83 14,83

Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Toplam varliklar 20.300.733 19.728.986
Toplam yukumlulikler 4.602.978 433.298
Net donem kari (229.300) 11.093.814

(*)  Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebegslestirilen istiraklerin 6zkaynak
yontemi ile muhasebelestirme amach siniflandirmalar ve diizeltme kayitlari sonrasi kendi solo finansal
tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini ifade etmektedir. istiraklerden elde edilen tutarlar, sirketlerin
faaliyetlerinin sonuclarinin tamamini icermektedir.

Yeni Gimat

31 Aralik 2024 31 Arahk 2023
Toplam varlhiklar 19.424.529 19.254.410
Toplam yukiumlaliikler 4.379.280 229.821
Net donem kari (523.732) 10.851.531
Netsel

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Toplam varliklar 876.204 474,576
Toplam yukumluliikler 223.698 203.477
Net donem kari 294.432 242.283
Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiktmlultkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yikimluliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikimlultklerin yerine getirilmesinin es zamanli
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye
donik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

2.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a. 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 1, Sézlesme kosullar: olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama doneminden sonraki on iki ay icinde uymasi gereken
kosullarin  bir yukimlilugun siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.
Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi yukimlltklerle ilgili sagladig
bilgilerin iyilestirilmesini de amaclamaktadir.

° TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki
bir satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan
satis ve geri kiralama hikumlerini igerir. Kira ddemelerinin bir kismi veya tamami bir endekse
veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama islemlerinin
etkilenmesi muhtemeldir.

° TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama ddnemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler tedarikci finansman anlasmalarinin ve isletmelerin yikumlultkleri, nakit akislari ve
likidite risklerinin Uzerindeki etkilerine dair seffafhgi arttirmak icin aciklama yapilmasini
gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu)’nun ,
yatirimcilarin, bazi sirketlerin tedarikci finansmani anlasmalarinin yeterince agik olmadigi ve
yatirimcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

° TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. Bu standart, bir sirketin de§er zinciri icerisindeki strdirilebilirlikle
ilgili maruz kaldi§i 6nemli riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

° TSRS 2, “iklimle ilgili agiklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk konu standardidir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde 6énemli bir etkisi
olmamistir.

Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik 2023 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Karari’nda
belirli isletmelerin 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren zorunlu sirdirilebilirlik raporlamasina tabi
olacagi aciklanmistir. 5 Ocak 2024 tarihli “Tirkiye Sirdirdlebilirlik Raporlama Standartlari
(TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Karari” kapsaminda siirdiiriilebilirlik raporlamasina
tabi olacak isletmelerin belirlenmesi amaciyla sirdirilebilirlik uygulamasi kapsamina giren
isletmeler sayilmaktadir. Diger taraftan, 16 Aralik 2024 tarihli “Turkiye Sdrdirtlebilirlik
Raporlama Standartlari (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin Kurul Karari” uyarinca
strddrulebilirlik raporlamasina tabi olacak isletme kapsaminda degisiklige gidilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4

b.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu tarafindan yeni yayimlanan ancak Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan henliz mevzuata kazandiriimayan
standartlarda UFRS kodifikasyonu korunmustur.

TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemleri igin gecerlidir. Bir isletme, belirli bir amag igin belirli bir élgim
tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanagr mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem
uygulanabilir haklar ve yikumliliukler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

TFRS 9 ve TFRS 7’deki Finansal Araclarin simflandirma ve dl¢limiine iliskin degisiklikler;
1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri igin gecerlidir
(erken uygulamaya izin verilir). Bu degisiklikler:

. elektronik nakit transferi sistemi araciliiyla 6denen bazi finansal borclar igin yeni bir
istisna ile birlikte, bazi finansal varlik ve ytkiumluliklerin muhasebelestirilmesi ve
finansal tablo disi birakilmasiyla ilgili zamanlamaya iliskin gerekliliklere agiklik
getirilmesi;

. bir finansal varhigin yalnizca anapara ve faiz 6demeleri kriterini karsilayip
karsilamadiginin de@erlendirilmesine iliskin daha fazla rehberlik saglanmasi ve agikliga
kavusturulmasi;

. nakit akislarini degistirebilecek sozlesme sartlarina sahip belirli araglar icin yeni
aciklamalar eklemek (cevresel, sosyal ve yonetisim (ESG) hedeflerine ulasiimasiyla
baglantili 6zelliklere sahip bazi araclar gibi); ve

. gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan 6zkaynak araclarina iliskin
aciklamalarda giincellemeler yapilmasidir.

UFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik; Yillik iyilestirmeler, bir Muhasebe
Standardindaki ifadeleri aciklija kavusturan veya Muhasebe Standartlarindaki hikimler
arasindaki nispeten kicik beklenmeyen sonuglari, gdzden kagirilan noktalari veya tutarsizliklari
dizelten degisikliklerle sinirhdir. 2024 degisiklikleri asagidaki standartlara iliskin yapilmistir:

. UFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamast;

. UFRS 7 Finansal Araclar: Acgiklamalar ve Standardin ilisigindeki UFRS 7°nin
uygulanmasina yonelik Rehber;

. UFRS 9 Finansal Araclar;

. UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar ve UMS 7 Nakit Akis Tablosu.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
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gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4

C.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

31 Aralik 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar
ve degisiklikler:

UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ac¢iklama; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama ddnemleri icin gegerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki
glincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve agiklanmasina iliskin yeni standarttir.
UFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

. kar veya zarar tablosunun yapisi

. isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli k&r veya zarar performans
olgutleri (yani yonetim tarafindan tanimlanan performans élcutleri) i¢in mali tablolarda
gerekli agiklamalar; ve

. genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar icin gegerli olan toplama ve ayristirmaya
iliskin gelistirilmis ilkeler.

UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Yiikiimliiliigi Bulunmayan Bagh Ortakhklar:
Aciklamalar; 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger UFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlari saglayan bir bagh ortaklik, aciklama hikiumleri hari¢ diger UFRS
Muhasebe Standartlarindaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine UFRS 19'daki azaltiimis
aciklama gerekliliklerini uygular. UFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, sartlari saglayan
bagh ortakliklarin mali tablolarinin kullanicilarinin bilgi ihtiyaclari ile mali tablo hazirlayicilari
icin maliyet tasarruflarini dengeler. UFRS 19, sartlari saglayan bagh ortakliklar icin gonalli
uygulanabilecek bir standarttir. Bir bagli ortakhk asagidaki durumlarda ilgili sartlari saglar.

. kamuya hesap verme yukumlilugunin bulunmamasi ve
. UFRS Muhasebe Standartlarina uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar
Ureten bir ana veya ara ana ortakhiginin olmasi.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
Uzerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Mliskili taraflar

lliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Uyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle

iliskili sayilr.
S0z konusu Kisinin,

(i)  raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya misterek kontrol glcline sahip olmasi
durumunda,

(i)  raporlayan isletme izerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhginin kilit yonetici
personelinin bir Giyesi olmasi durumunda.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Mliskili Taraflar (Devam)

b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile
iliskili sayilir:

(i) lsletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklik, bagli ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) lsletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortakligi olmasi halinde.

(iif)  Her iki isletmenin de ayni bir Gg¢unci tarafin is ortakhigi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin Ggiinct bir isletmenin is ortakligi olmasi ve diger isletmenin soz
konusu tgtincl isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan
isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme Gzerinde 6nemli etkisinin
bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici
personelinin bir tiyesi olmasi halinde.

Konsolide finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu Gyeleri,
aileleri, Torun Ailesi ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar
iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir (Not 25).

Déovizli islemler

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan ddviz kurlari tzerinden
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve yikimlulukler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar
Uzerinden fonksiyonel para birimine gevrilmistir. Dovize dayal parasal varlik ve yukimlultklerin
cevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari kapsamli gelir tablosuna yansitiimistir.

Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yukimlulikler, Grup finansal aracin s6zlesmeden dogan karsiliklarina taraf
oldugunda Grup’un finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varhklar ve yukimltltkler
ilk olarak gercede uygun degerleri Gizerinden 6l¢ulir. Finansal varliklarin ve yikumluliklerin (gergege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve yikumlilikler hari¢) edinimi veya
ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal
varliklarin ve yikamldliklerin gercege uygun degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal
varliklarin ve yikumliliklerin edinimi veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk
olarak kar veya zarara yansitilir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar teslim tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.

“itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lcilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini iceren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varhiklardir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda
alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri tizerinden 6lciilmektedir. itfa edilmis maliyeti izerinden 6lciilen
ve turev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar konsolide gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal varliklarin siniflandiriimasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri Uzerinden 6lgulr:

. finansal varligin, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak olculur:

. finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgin
satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

. finansal varhiga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti (izerinden ya da gercegde uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak élculmiyorsa, gercede uygun de@er degisimi kar veya zarara yansitilarak élculdr.

Ilk defa konsolide finansal tablolara almada Grup, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina
yapilan yatirimini gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda, geri dénilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i)  Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yéntemi

itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve
faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercede uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilmis bor¢lanma araclari icin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.
Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri - faiz gelirleri” kaleminde
gosterilir(Not 22).

17



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal varhklar (Devami)

Gercede uyqgun deder dedisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri (izerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak
Olglilme kriterini karsilamayan finansal varliklar gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak olgtlurler.

GerceQe uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda gergege
uygun degerlerinden 6lcillr ve tim gercegde uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal
riskten korunma islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikas) bir parcasi olmadiklari sirece,
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kur farki kazanc ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gésterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir
ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

. itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi
olmayan finansal varliklar icin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

. gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élciilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araclarinin itfa edilmis maliyetleri (izerinden
hesaplanan kur farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tim kur
farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

. gercege uygun degderi kar veya zarara yansitilarak olcilen ve tanimlanmis bir riskten korunma
isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar dénem kar veya zararda
muhasebelestirilir; ve

. gercege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak élciilen 6zkaynak araclarina iliskin kur
farklari diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger disukligi

Grup, konsolide finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir
finansman bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarinin deger dustkIligu
hesaplamalari kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi
tercih etmistir. S6z konusu yaklasim ile Grup, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger dustkligine
ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger diisukligu zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsthiklarini “6mur boyu beklenen kredi zararlarina™ esit bir tutardan 6lgmektedir.

Grup, ticari alacaklara iliskin beklenen kredi zararlarinin 6lgimiinde gegmis deneyimlerin ve gelecege
dair beklentilerin dikkate alindid bir karsilik matrisi kullanmaktadir. Tlgili matriste ticari alacaklarin
vadelerinin asildigi glin sayisina bagli olarak belirli karsihk oranlari hesaplanmakta ve s6z konusu
oranlar her raporlama doneminde g6zden gecirilerek, gerektigi durumlarda, revize edilmektedir.
Raporlama tarihi itibariyle karsilik etkisi énemsizdir.
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Beklenen kredi zararlarinin dlciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6lguim, temerrdt ihtimali, temerrit halinde kayip (6rnegin temerrit varsa
kaybin biyUkligu) ve temerrit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerrit olasthgi ve
temerrt halinde kaybin deg@erlendirilmesi, ileriye donuk bilgilerle diizeltilmis gegmise ait verilere
dayanir. Finansal varhiklarin temerr(t halinde riske esas tutarl, ilgili varliklarin raporlama tarihindeki brit
defter degeri Uzerinden yansitilir.

Finansal varhiklarin beklenen kredi zarari, Grup’un sozlesmeye dayali olarak vadesi geldikce
gerceklesecek nakit akislarinin tamami ile Grup’un tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin tamami
arasindaki farkin (tum nakit aciklarinin) baslangictaki etkin faiz orani (ya da satin alindiinda veya
olusturuldugunda kredi-deger dustikligl bulunan finansal varliklar icin krediye gore dizeltilmis etkin
faiz orani) tizerinden hesaplanan bugunki degeridir.

Finansal varliklarin konsolide finansal tablo disi birakilmasi

Grup yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iliskin sézlesmeden dogan haklarin suresi
doldugunda veya finansal varligi ve finansal varhgin sahipliginden kaynaklanan her tirli risk ve getirileri
onemli 6lcude baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varli§i konsolide finansal tablo disi birakir.

itfa edilmis maliyeti Gizerinden olciilen bir finansal varlik konsolide finansal tablo disi birakilirken
varhgin defter de§eri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda
muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma
aracinin konsolide finansal tablo disi birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir. Grup’un ilk
muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak élgmeyi tercih ettigi
bir 6zkaynak aracinin konsolide finansal tablo disi birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme
fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis
karlara transfer edilir.

Finansal yiikiimliiliikler
Isletme, finansal yukiimluliigu ilk defa konsolide finansal tablolara alirken gercede uygun degerinden
Olger. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki yukimluluklerin ilk
6lcuimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yikimliliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden 6lcilen olarak siniflandirir;
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Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yukimlalikler: Bu yikumltlikler,
tlrev Urunler de dahil olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gergede uygun degerinden 6olguldr.

Finansal varhgin devredilmesi isleminin konsolide finansal tablo disi birakma sartlarini tasimamasi veya
devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yakimlultkler: Grup, bir
varhigr devam eden iliskisi 6lcustnde konsolide finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda,
konsolide finansal tabloya buna bagl bir yukimlilik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli
yukumlulik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde dlculur.
Devredilen varlia bagli yikumlultk, devredilen varhgin net defter degeri ile ayni usulde 6l¢lir.

TFRS 3’Un uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan konsolide finansal tablolara
alinan sarta bagh bedel: Ilk defa konsolide finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tlr bir sarta bagl
bedeldeki gercede uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilarak olgtlr.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimluligii yeniden siniflandirmaz.

Finansal yikidmluluklerin konsolide finansal tablo disi birakilmasi

Grup finansal yikumlulukleri yalmzca Grup’un yukimlulikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde
veya zaman asimina ugradiginda konsolide finansal tablo disi birakir. Konsolide finansal tablo disi
birakilan finansal yukumldligin defter degeri ve devredilen nakit disi varliklar veya Ustlenilen
yukumlilikler dahil olmak (izere ddenen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar

Doviz kuru ve faiz oraniyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin Grup, déviz forward
sozlesmeleri, ve opsiyon sozlesmelerinin de dahil oldugu tirev niteliginde olan cesitli finansal araclar
kullanmaktadir.

Turev araglarin gerce§e uygun degeri indirgenmis nakit akimi modelinin kullanilmasi suretiyle
hesaplanmaktadir ve takip eden tarihlerde de her raporlama déneminde gercegde uygun degerlerinden
yeniden 6l¢ullr. Sonugta ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eder ilgili turev finansal riskten korunma araci
olarak belirlenmemis ve etkinligi kanitlanmamissa kar veya zararda muhasebelestirilir.

Pozitif gercede uygun degeri olan bir tlrev arac, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken negatif
gercege uygun degeri olan bir turev arag, finansal yikimlulik olarak muhasebelestirilir. Tlrev araclar,
Grup’un bu araclari netlemeye iliskin yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net olarak gosterilmezler.
Turev aracin vadesine kalan strenin 12 aydan uzun olmasi ve 12 ay icerisinde gerceklesmesinin veya
sonuclandiriimasinin beklenmedigi durumlarda duran varlik ya da uzun vadeli yukimlulik olarak
konsolide finansal tablolarda gosterilir. Kalan tirev araglar, dénen varlik ya da kisa vadeli yakimluliik
olarak sunulur.
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Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sdzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin
muhtemel teslim tarihi goz éniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilir. Diger operasyonel
sebeplerle alinan avanslar, avansin alinma amacina ve suresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak
siniflandirilir. Tedarikgi ve taseronlara gelistirilmekte olan projeler kapsaminda verilen yabanci para
avanslar kur degerlemesine tabi tutulmaz. Konut ve ofis projelerine iliskin tiizel ve gercek kisilerden
alinan yabanci para avanslar ise; avansin geri 6deme yikumlulGgunin konut veya ofisin teslimine kadar
sona ermedigi gercek kisilerden alindigi durumlarda kur degerlemesine tabi tutulurken, tiizel kisilerden
alindigi ve soz konusu avansin geri 6denmesine iliskin herhangi bir yukimltligun bulunmadigi
durumlarda kur degerlemesi yapilmaz.

Finansal borc¢lar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borclar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri cikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis
iskonto edilmis degerleri ile konsolide finansal tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan
projeler icin kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi icin 6nemli 6l¢lide zaman gecmesi gereken
varliklar (“6zellikli varhklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, insasi veya Uretimi ile dogrudan
iliskilendirilebilen borclanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varhigin maliyetinin bir pargasi olarak
aktiflestirilir. 1 Ocak 2009’dan 0Onceki donemlerde TMS 23’te 0 zaman mevcut olan opsiyon
cercevesinde borglanma maliyetleri giderlestirilmekteydi.

Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanclarina uygulanacak olan kurumlar
vergisi istisnasi icin belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanclarin
en az %50’sinin, temettl olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi orani %10 olarak
uygulanacaktir. Bu sebeple donem vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve borclarinin hesabinda
dagitilmamis karlar igin gecerli olan %30’ luk vergi orani kullanilir.

Ertelenmis vergiler

Vergi mevzuat sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan vergilendirilebilir
ya da indirilebilir gecici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gecerli olacak %30’luk vergi
orani ile carpilarak ertelenmis vergi yukumlaligu veya varhgi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12 Subat
2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31
Aralik 2024 tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikli§i sonucu ortaya c¢ikan ertelenmis vergi
yukimlultga, 2023 yili ve oncesine iliskin etkisi 6zkaynaklar altinda ge¢mis yillar karlari veya
zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya zarar tablosuna yansitiimaktadir.
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Kidem tazminati karsihig

Kidem tazminati karsih@i, Grup’un Tirk is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olasi yikimliltklerinin tahmini toplam karsihginin bugiinki degerini ifade eder.
Turkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatini diizenleyen yasalar ve Turk Is Kanunu uyarinca, Grup’un bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet slresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan calisanlarina kidem tazminati 6deme yukimlalugi vardir.

-

23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten énceki hizmet siresiyle baglantil,
bazi gecis streci maddeleri ¢ikartilmistir. Odenecek tazminat her hizmet yili icin bir aylik maas tutari
kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla 41.828,42 TL ile sinirlandiriimistir
(31 Aralik 2023: 23.489,83 TL).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisulerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Bor¢ karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibarityla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yukimliligun bulunmasi, ylakimlulugl yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasihginin muhtemel olmasi ve yukumlulik tutari konusunda
glvenilir bir tahminin yapilabildi§i durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek ddénemlerde
olusmasi beklenen faaliyet zararlari igin karsilik ayrilmaz.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mumkin yuktmlilikler ve varliklar konsolide finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagli
yukumlultkler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin distk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlari Grup tarafindan satis amagh konut ve ofis insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu
arsalar izerinde ingaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olusmaktadir. Stoklarin maliyeti
tim satin alma maliyetlerini, donlstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi icin katlanilan diger maliyetleri icerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net
gerceklesebilir degerin dustik olani yontemi kullanilarak belirlenmistir.

Maddi duran varhklar

Mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amagclar i¢in kullanimda tutulan otel ve yurt binalari, yeniden
degerlenmis tutarlariyla ifade edilir. Grup, satis ofislerinin ileride satisi veya kiralanmasi s6z konusu
olaca@! icin maliyet bedelinden tasimaktadir. Varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda
artmissa, artis diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilir ve 6zkaynaklardaki yeniden degerleme ve
6l¢lim kazanclari altinda toplanir. Ancak, ayni varhgin daha énce yeniden degerleme sonucunda kar
veya zarar ile iliskilendirilmis bulunan deger azalisi olmasi durumunda, bu artis de§er azalisini tersine
cevirdigi Olcude gelir olarak muhasebelestirilir. Varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda
azalmissa, azalis gider olarak muhasebelestirilir. Ancak, ayni varhgin daha énce yeniden degerleme
sonucunda diger kapsamli gelir olarak muhasebelestirilmis deger artisi olmasi durumunda, bu azalis
deger artisini tersine cevirdigi 6lglde diger kapsamh gelir olarak muhasebelestirilir.
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S0z konusu binalarin yeniden degerlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaktaki yeniden degerleme
fonuna kaydedilir. Yeniden degerleme sonucu olusan deger artisi, maddi duran varlikla ilgili daha
onceden konsolide kar veya zarar tablosunda gosterilen bir deger dustkligunin olmasi durumunda
oncelikle s6z konusu deger dusukltgu nispetinde konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse
konu binalarin yeniden degerlemesinden olusan defter degerindeki azalis, s6z konusu varhgin daha
onceki yeniden degerlemesine iliskin yeniden dederleme fonunda bulunan bakiyesini asmasi durumunda
konsolide kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Yeniden degerlenen binalarin amortismani konsolide kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden
degerlenen gayrimenkul satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan
bakiye dogrudan dagitilmamis Kkarlara transfer edilir. Varlik bilanco disi birakilmadikca, yeniden
degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer yapiimaz.

Kiralama veya idari amacl ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa
edilme asamasindaki varliklar, maliyet deg@erlerinden varsa deger dusukligu kaybi disulerek
gosterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi énemli
6lcude zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borclanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu tir
varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Binalar, Grup’un turizm otelcilik ve yurt hizmetlerini yurittikleri binalardan olusmaktadir. Bina
haricindeki maddi duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
dusikltkleri disuldukten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari,
beklenen faydali dmudirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali dmr, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkileri icin her yil gbzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak
muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varliin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
konsolide kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklar icin tahmin edilen faydal émirler asadidaki gibidir:

Yillar
Motorlu Tasitlar 5
Demirbaglar 4-5
Binalar 50
Tesis, makine ve cihazlar 5-15
Yer alti ve ustt diizenlemeleri 15

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger
dustikltkleri distldiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émdrlerine gore
dogrusal itfa yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur. Beklenen faydali dmir ve itfa yontemi, tahminlerde
ortaya cikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gecirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak muhasebelestirilir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Varliklarda deger diisiikliigii

Grup, maddi duran varliklari da iceren her varlik icin her bir bilanco tarihinde, s6z konusu varhga iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gosterge
mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger s6z konusu varhgin veya o varliga ait
nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazanilacak tutarindan
yuksekse de@er disukligi meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile
kullanim deg@erinden yiiksek olani secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varhgin sirekli kullanimindan
ve faydali dmri sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen
bugunki degeridir. Deger dustklugi kayiplari kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta
olusan deger disukligu kaybi, o varhigin geri kazanilabilir tutarindaki miteakip artisin, deger
disukluginun kayitlara ahinmalarini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi
durumunda daha 6nce deger dustklugu ayrilan tutari gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
binalar, otel ve kongre merkezleri, yurt ve AVM’ler yatirim amaglh gayrimenkuller olarak siniflandirilir
ve baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda gercege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amacli
gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu
donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 21).

Yatirim amagch bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin
isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve yatirim amagli gayrimenkuliin maliyetinin gvenilir bir sekilde
olgulebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alinir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin kullanim disi kalmasi veya elden ¢ikariimasi durumunda meydana gelen
kazang veya kayiplar; varhgin elden cikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkulln
defter degeri arasindaki farktir ve kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma déneminde yatirim amacli
gayrimenkul net deger artis kari veya zarari olarak muhasebelestirilir.

Yatirirm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestirilmelerinde maliyet bedelleri ile kayitlara alinir.
Maliyet bedeli; baslangicta yatirim amagh gayrimenkuliin elde edilmesine iliskin olarak gerceklestirilen
maliyetler ile yatirim amacli bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet
maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve borclanma maliyeti de dahil edilir. Ozellikli bir
yatirirm amach gayrimenkulin alimi, insasi veya dretimi sirasinda ortaya ¢ikan bor¢lanma maliyetleri
aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Grup, gayrimenkule
iliskin  ginlik hizmet giderlerini  yatinm amach  gayrimenkulin  defter  degerinde
muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler gerceklestikce kar veya zararda muhasebelestirilir.
Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalari olustuklari dénemde gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Grup, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Gercege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat gerekli goriilen durumlarda
spesifik olarak s6z konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullari ve konumu g6z 6ninde bulundurularak
degistirilebilir. Bu bilginin olmadigi durumlarda, Grup, indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif
degerleme yontemlerine basvurmaktadir.
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Yatirim amacli gayrimenkulin gercege uygun dederi, gayrimenkulin gelistirilmesi veya kiymetinin
artirllmasina yonelik gelecekteki yatirim harcamalarini ve séz konusu harcamalardan gelecekte elde
edilecek yararlari yansitmaz.

Grup, proje ve insaat halindeki yatirim amacli gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle
degerlemektedir. Bu tip gayrimenkullerin gercege uygun degerinin guvenilir bir bigimde
degerlendirilebilmesi igin yonetim tarafindan; insaatin tamamlanma derecesi, insaati yapilan projenin
piyasada Karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miteakip olusacak nakit girislerinin glvenilir bir sekilde
belirlenebilmesi, séz konusu gayrimenkule 6zgu riskler, ayni Ozelliklerdeki bir baska insaata iliskin
gecmis deneyimler, imar izinleri, tahmini m? satis veya kiralama bedelleri ve doluluk oranlari gibi
faktorler dikkate alinir.

Grup, yatirrm amagclh gayrimenkuliinuin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak
kullaniminda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme
yaptiktan sonra satmak amaciyla gelistirme faaliyetinin baslamasidir. Grup, yatirim amagcli
gayrimenkulinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden ¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkull
bilancodan cikarana kadar yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirmaya devam eder. Benzer
sekilde, Grup’un mevcut bir yatinm amacli gayrimenkullnd, ileride de yatirrm amacli gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul
yatirirm amagli gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul olarak maddi duran varlik olarak yeniden siniflandirilma yapiimaz.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlamasi

Faaliyet bolumleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakhgi saglayacak bicimde diizenlenmistir. isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii bolime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasindan ve bélimin
performansinin degerlendirilmesinden sorumludur. Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iliskin karar
almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir (Not 3).

Genel giderler yansitma gelirleri (Ortak alan giderleri)

Grup’un sahibi oldugu alisveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYO’ya kesilen ortak alan gideri faturalari
yapilan anlagmalara istinaden, alisveris merkezi isletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk esasina gore
yansitilir.

Otelcilik gelirleri

Oda kiralamalarindan elde edilen kazanglar, yiyecek ve icecek satislarindan gelen kazanglar ve otel ici
musterilere saglanan diger hizmetlerden elde edilen kazanclar gelir olarak nitelendirilmektedir. Odalar
tutuldugunda ve odalara verilen hizmetler saglandiginda gelir muhasebelestirilmektedir.

Konut ve ofis satist
Hasilat sozlesme uyarinca taahhit edilen gayrimenkul (konut veya ofis) misteriye devredilerek

s6zlesmede belirlenen edim yikimluligu yerine getirildiginde konsolide finansal tablolara alinir.
Gayrimenkulin kontroli misterinin eline gegtiginde gayrimenkul devredilmis olur.
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Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettt geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
(Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin guvenilir bir bicimde 6l¢tlmesi mimkin oldugu
slirece) kayda alinir.

Finansal varhklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin
guvenilir bir bicimde 6lgilmesi mimkin oldugu stirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini sz
konusu varhgin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihrag primi Grup’un elinde bulunan bagli ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirimlarin hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat tzerinden satilmasi neticesinde
olusan farki ya da Grup’un iktisap ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile
gercege uygun degerleri arasindaki farki temsil eder.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Grup’un veya istiraklerin Borsa istanbul’dan almis oldugu kendi hisse senetleri “geri alinmis paylar”
olarak adlandirithr ve 6zkaynaklarin igerisinde nominal degerleri Uzerinden kaydedilir. Hazine
hisselerinin alim/satimi kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilmez, dogrudan 6zkaynaklar tzerinde
muhasebelestirilir.

Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, ana ortaklik payina dusen net karin ilgili dénem
icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bolinmesi ile tespit edilir.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanclarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz
sermaye artislari, hisse basina kazan¢ hesaplamalarinda, konsolide finansal tablolarda sunulan tiim
doénemlerde ihrac edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli
ortalama hisse sayisl, hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkilerini de hesaplayarak bulunur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi i¢ ayl gegmeyen nakit ve banka
mevduatlarini icermektedir (Not 4).

Netlestirme/mahsup

icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her tirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, konsolide finansal
tablolarda ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari ve fonksiyonlari agisindan birbirine
benzeyen kalemler itibariyla toplanarak gosterilir. islem ve olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi
sonucunda, bu islem ve olaylarin net tutarlari Gzerinden gosterilmesi veya varliklarin deger disuklugu
indirildikten sonraki tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez.
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Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, ddnem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi
icin yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylar kapsar. Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, konsolide finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni
duruma uygun sekilde diizeltir (Not 28).

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varhklar ve
yukdmlultklerin tutarlarini, kosullu varhklarin ve yikiamliliuklerin agiklamasini ve hesap dénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini
gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe
tahminleri dogasi geregi gergeklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. Gelecek
finansal raporlama déneminde, varlik ve yukimluluklerin kayitl degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ticari alacaklardaki deger diisiikliigii

Stipheli alacaklarin 6nemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir.
Ticari alacaklar icin ayrilan beklenen kredi zararlari, teminatlar dustldikten sonra gegmis tahsil
edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir. TFRS 9 kapsaminda basitlestirilmis yaklasimla
hesaplanan beklenen kredi zararlari tutari konsolide mali tablolar igerisinde 6nemlilik arz etmemektedir.

Yatirim amach gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Yatirrm amagh gayrimenkullin gercede uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
gerceklestirilen degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirrm amacli gayrimenkullere iliskin gercege
uygun deger, indirgenmis nakit akim veya emsal karsilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir
indirgeme veya emsal karsilastirma yontemine gore bulunan gercede uygun degeri, bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani, kira artislari, nihai
biyime oranlari, emsal karsilastirmada kullanilan diizeltmeler vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal
tablolarinda énemli dlctde etkiye neden olabilir.

Gelir indirgeme yontemine gore bulunan temel varsayimlari asagida belirtilmistir:

Grup, 2024 yilinda yatirrm amach gayrimenkullerinin gercege uygun degderlerinin tespitine yonelik
degerleme calismalarini SPK  lisansli Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye
yaptirmistir. Grup Yénetimi yatirim amagch gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin
gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.

Konsolide finansal tablolarda, yatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan tasinmazlarin gergege
uygun degerinin bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak
degerleme yontemi, iskonto orani, yillik Kira artis orani, kapitalizasyon oranlari ve emsal m2 degerleri
ilerideki sayfalarda sunulmaktadir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (Devami)

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda yer alan énemli tahmin ve varsayimlar

asagida belirtilmistir:

Ekspertiz Emesal
raporu Degerleme  iskonto Yillik kira Kapitalizasyon — m? degeri
31 Aralik 2024 tarihi yontemi  orami(¥) artig orani orami  TL (tam)
Antalya Deepo AVM 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme %14-36 %8-30 %7 -
Mall of Antalya 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme  %14-36 %8-30 %7 -
Antalya Kepez arsalar 8 Ocak 2025 Emsal karsilastirma - - - 15.840
Bursa Korupark AVM 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme %14-36 %8-30 %7 -
Torium AVM ve 2 Yurt 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme  %14-36 %8-30 %7 -
Bursa Zafer Plaza AVM 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme  %14-36 %8-30 %7 -
Mall of istanbul AVM 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme %14-36 %8-30 %7 -
Pagabahge projesi 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme %16-38 %8-30 %7 -
Istanbul Ikitelli
Kayabasl arsa 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 20.140
Karakdy Otel projesi 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme %14-36 %8-30 %7 -
Bursa Korupark
bagimsiz bolimler 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 40.450
5.Levent Carsl 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 93.960
MOI Ofis ve Ticari 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 89.750
MOI 2. Etap Ofis
ve Ticari 8 Ocak 2025 Gelir indirgeme ~ %14-36 %8-30 %7 -
MOI 3. Etap 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 30.464
Torun Center Ofis
ve Ticari 8 Ocak 2025  Emsal karsilastirma - - - 172.816
Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira  Kapitalizasyon  m? degeri
31 Arahk 2023 tarihi yontemi orani  arti§ orani oram  TL (tam)
Antalya Deepo AVM 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Mall of Antalya 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Antalya Kepez arsalar 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 16.575
Bursa Korupark AVM 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Torium AVM ve 2 Yurt 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Bursa Zafer Plaza AVM 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Mall of istanbul AVM 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Torun Tower 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 168.490
Pasabahce projesi 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %16-48 %8-40 %8 -
istanbul Ikitelli
Kayabas! arsa 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 23.245
Karakdy Otel projesi 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
Bursa Korupark
bagimsiz bolimler 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 42.880
5.Levent Carsi 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 186.711
MOI Ofis ve Ticari 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 107.519
MOi 2. Etap Ofis ve Ticari 8 Ocak 2024 Gelir indirgeme  %14-46 %8-40 %6 -
MOI 3. Etap 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 50.099
Torun Center Ofis ve Ticari 8 Ocak 2024  Emsal karsilastirma - - - 253.906

*) 16 Kasim 2019 tarihinde uygulamaya konulan 32 sayili kararname kapsaminda AVM’lerin aylik kira bedelleri TL (izerinden tespit
edilmektedir. Buna bagli olarak ileriye doniik projeksiyonlarda TL kira gelirlerinden dolayi yola gikilarak, TL nakit akislarindan iskonto
oranlarini TL cinsinden hesaplanmustir.
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NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (Devami)

31 Arahk 2024

Yatirnm Amach Gayrimenkuller | Lokasyon Gayrimenkul Tiirii | Rapor Numarasi Gergege Uygun

Deger
Mall of istanbul AVM Basaksehir/istanbul | AVM 2024/457 29.300.000
Bursa Korupark AVM Osmangazi/Bursa | AVM 2024/454 12.554.300
Torun Center Sisli/istanbul Ticari Unite & Ofis | 2024/461 10.924.945
Mall of istanbul Konut & Ofisler | Basaksehir/istanbul | Konut & Ofis 2024/458 252.756
Mall of istanbul 2. Etap Basaksehir/istanbul | Otel & Residence 2024/465 1.495.000
Torium AVM Esenyurt/istanbul | AVM 2024/455 3.325.100
Deepo AVM Kepez/Antalya AVM 2024/463 4.147.300
Mall of Antalya AVM Kepez/Antalya AVM 2024/463 5.623.400
Bursa Zafer Plaza Osmangazi/Bursa | AVM 2024/453 1.713.800
Korupark Bagimsiz Boliimler Osmangazi/Bursa | Ticari Unite & Ofis | 2024/459 176.466
Levent Carsi Eyupsultan/istanbul | Ticari Unite 2024/464 707.859
Torium Yurtlar Esenyurt/istanbul | Ogrenci Yurdu 2024/455 494.202
Pasabahce arazi Beykoz/istanbul Arsa 2024/462 6.246.099
Karakdy Otel Beyoglu/istanbul Otel projesi 2024/466 1.616.100
Kepez Arsalar Kepez/Antalya Arsa 2024/450 618.656
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

Yatirim
amach
gayrimenkul Finansman Siirdiiriilen
deger Faaliyet  istiraklerden gelirleri faaliyetler Yatirim
Toplam Briit artislary/ kar1/ elde edilen  (giderleri), vergi oncesi  harcamalar:
boliim geliri kar (azalhslarn)(*) (zarar1)  gelir / (gider) net kar / (zarar) (**)
Kiralik ofis ve Ahsveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 2.632.555 2.070.097 3.228.386 5.309.590 - - 5.309.590 85.283
Korupark AVM 1.144.452 923.629 1.475.803 2.398.547 - - 2.398.547 11.864
Torun Tower 209.471  209.231 - (3.913.032) - - (3.913.032) -
Torium AVM 545.618 293.223 117.014 410.224 - - 410.224 31.753
Mall of Antalya 555.717 409.303 508.398 917.701 - - 917.701 11.212
Antalya Deepo AVM 384545  296.081 (1.055) 295.026 - - 295.026 34.483
Mall of Istanbul otel, kongre
merkezi ve ofisler 22.472 9.806 676.378 301.607 - - 301.607 -
Zafer Plaza AVM 234974  203.393 355.918 559.311 - - 559.311 -
Torun Center 300.777  284.456  (1.571.612) (1.304.813) - - (1.304.813) 77.366
5. Levent carsi 29.682 26.330 (109.504) (99.549) - - (99.549) -
Torium Yurtlar 22.667 20.703 104.089 124.792 - - 124.792 -
Korupark bagimsiz bolimler 2.105 1.390 (10.130) (8.740) - - (8.740) -
Mall of Istanbul
konut ve Ofisler 3.485 2.360 (29.874) (27.512) - - (27.512) 1.321
Turizm gelirleri
Hilton otel 313.887  130.050 - 130.050 - - 130.050 -
Ara toplam 6.402.407 4.880.052  4.743.8011 5.093.202 - - 5.093.202 253.282
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 372.077 176.258 - 357.219 - - 357.219 -
Korupark 3. Etap Konutlar 85.336 53.557 - 53.557 - - 53.557 -
MOI High Residence - - - - - - - -
MOI Yatay Ofis - - - - - - - -
5. Levent Projesi 5.650.741 2.631.131 - 2.593.771 - - 2.593.771 -
Ara toplam 6.108.154 2.860.946 - 3.004.547 - - 3.004.547 -
inga asamasinda olan projeler
5.Levent Projesi 2. Etap - - - - - - - 2.062.745
Pasabahge projesi - - 301.010 301.010 - - 301.010 79.558
Karakdy oteli - - (100.678) (100.678) - - (100.678) 2.280
Proje gelistirmek iizere elde tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar - - 2.885 2.885 - - 2.885 -
Kayabas! arsas - - (136.988) (136.988) - - (136.988) -
MOi 3. Etap - - (8.919) (8.919) - - (8.919) -
istirakler
Ankamall ve Otel (Yeni Gimat) - - - - (111.950) - (111.950) -
Netsel - - - - 189.278 - 189.278 -
TTA - - - - 42.939 - 42.939 -
Dagitilmamis 12 (262.585) - (143.126) - 1155284 1.012.158 -
Toplam 12.510.573 7.478.413 4.801.121 8.011.933 120.267 1.155.284 9.287.484 2.397.865
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azahislarini ifade etmektedir.

(**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan
alisveris merkezlerine yapilan yatirimlari icermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

31 Aralik 2023 itibariyla ve bu tarihte sona eren dénem icin, raporlanabilir bélimler itibariyla bolimlere
gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim
amach
gayrimenkul Finansman Siirdiiriilen
deger Faaliyet  istiraklerden gelirleri faaliyetler Yatirim
Toplam Briit artislary/ kar1/ elde edilen  (giderleri), vergi oncesi harcamalar
boliim geliri kar (azahslar)(*) (zarar1)  gelir / (gider) net kar / (zarar) **)
Kiralik ofis ve Alisveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 2.572.844 2.045.348 4.207.542 6.195.660 - - 6.195.660 96.314
Korupark AVM 1.167.178 922.127 2.055.372 2.965.553 - - 2.965.553 14.945
Torun Tower 512.155 505.261 3.629.141 4.122.024 - - 4.122.024 -
Torium AVM 535.338  285.482 381.794 656.275 - - 656.275 58.722
Mall of Antalya 577.312 425.611 98.527 684.659 - - 684.659 37.352
Antalya Deepo AVM 415.239 324.816 267.397 423.321 - - 423.321 4.314
Mall of Istanbul otel, kongre
merkezi ve ofisler 11.569 8.658 (475.064) (549.041) - - (549.041) -
Zafer Plaza AVM 219.301  185.717 8.530 193.270 - - 193.270 -
Torun Center 158.425 140.878 1.766.619 1.777.577 - - 1.777.577 -
5. Levent carsi 22.917 19.361 (232.457) (239.672) - - (239.672) 64
Torium Yurtlar 19.731 14.402 130.495 144.896 - - 144.896 -
Korupark bagimsiz bolumler 2.320 1.468 (59.629) (61.004) - - (61.004) -
Mall of Istanbul
konut ve Ofisler 4581 3.601 (57.129) (53.528) - - (53.528) 26.352
Turizm gelirleri
Hilton otel 306.988 151.042 - 151.042 - - 151.042 -
Ara toplam 6.525.898 5.033.772 11.721.138  16.411.032 - - 16.411.032 238.063
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 562.309 253.704 - 253.704 - - 253.704 -
Korupark 3. Etap Konutlar 17.699 8.101 - 8.101 - - 8.101 -
MOI High Residence 67.171 29.567 - 29.567 - - 29.567 -
MOI Yatay Ofis 1.005 479 - 479 - - 479 -
5. Levent Projesi 2.585 1.236 - 1.236 - - 1.236 -
Ara toplam 650.769  293.087 - 293.087 - - 293.087 -
inga asamasinda olan projeler
5.Levent Projesi 2. Etap - - - - - - - 948.374
Pasabahge projesi - - (589.434) (589.434) - - (589.434) 31.743
Proje gelistirmek iizere elde tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar - - 50.693 50.693 - - 50.693 -
Kayabas arsasl - - (58.378) (58.378) - - (58.378) -
Kemankes binasi - - 77.462 77.462 - - 77.462 36.274
Mall of istanbul 3. Etap - - (26.974) (26.974) - - (26.974) -
istirakler
ANKAmall ve Otel (Yeni Gimat) - - - - 787.401 - 787.401 -
Netsel - - - - 108.059 - 108.059 -
TTA - - - - 13.775 - 13.775 -
Dagitiimamis 9 - - (48.054) - 1.230.720 1.182.665 -
Toplam 7.176.676 5.326.859 11.174.507  16.109.434 909.235 1.230.720 18.249.389 1.254.454
*) Yatirim amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azahislarini ifade etmektedir.

(**) Yatirim harcamalari, finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirnm amacgli gayrimenkul olarak
siniflandirilan ahigveris merkezlerine yapilan yatirimlari icermektedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR
31 Aralik 2024 31 Aralik 2023

Finansal bor¢lanmalar

Banka kredileri 95.949 599.984
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 95.949 599.984
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar

Finansal kiralamalar 776.402 1.797.714
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlart 776.402 1.797.714
Banka kredileri 1.130.171 2.864.134
Uzun vadeli bor¢clanmalar 1.130.171 2.864.134
Toplam bor¢lanmalar 2.002.522 5.261.832

Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal borglanmalarina iliskin bankalara verilen toplam
7.775.706 TL tutarinda yatirm amagh gayrimenkullerinin Uzerinde ipotek bulunmaktadir
(31 Aralik 2023: 13.343.830 TL).

Banka kredileri 31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli banka kredileri 95.949 599.984
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlari 776.402 1.797.714
Uzun vadeli banka kredileri 1.130.171 2.864.134
Toplam borg¢lar 2.002.522 5.261.832
Agirhkh

Ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Aralik 2024 faiz orani (%) (*) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 40,03 TL 95.949 95.949

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 56,31
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Agirhikh

Ortalama etkin Para Orijinal TL
31 Aralik 2023 faiz oram (%) (*) birimi karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 44,03 TL 599.984 599.984

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi 30,68 TL 1.772.554 1.772.554
8,39 Avro 25.160
Uzun vadeli banka kredileri 33,26 TL 2.554.905 2.554.905
8,39 Avro 309.229
Toplam banka kredileri 5.261.832

(*)  Agirlikli ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirhkh ortalamalaridir.

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
2025 - 1.092.555
2026 776.402 1.147.914
2027 ve sonrasi 353.769 623.665
1.130.171 2.864.134

Grup’un finansal yikumluluklerinin dénem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:
2024 2023
1 Ocak itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 5.261.832 10.478.620
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri - 3.064.913
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar (1.890.722) (5.320.219)
Kur farki gideri - 446.473
Parasal kayip/kazanc,net (1.374.649) (3.813.420)
Faiz tahakkuklarindaki degisim 6.061 405.465
31 Aralik itibariyla toplam finansal yiikiimliiliikler 2.002.522 5.261.832
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Verilen siparis avanslari 172.739 281.682
Gelecek aylara ait giderler 92.763 168.595
265.502 450.277

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Gelecek yillara ait giderler 5.809 5.808
Verilen siparis avanslari 11.694 6.393
17.503 12.201

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Alinan avanslar (*) 2.683.910 185.867
Ertelenmis gelirler 80.068 114.494
2.763.978 300.361

(*) 31 Arahk 2024 tarihi itibariyla satisi yapilan, fakat henuiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmis satis taahhttlerinin 133.952 TL’lik kismi Mall of Istanbul 2. Etap projesi, 2.485.718 TL’lik kismi

5. Levent projesine, 64.240 TL’lik kismi dider projelere ait avanslardan olusmaktadir.

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Ertelenmis Gelirler 223 297
Alinan avanslar (*) - 5.709.895
223 5.710.192

(*) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satisi yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak

verilmis uzun vadeli satis taahhiitlerinin tamami 5. Levent projesinin 2.Etabindan olusmaktadr. ilgili avans
tutarinin 3.254.640 TL’si pesin olarak, 2.455.255 TL’si alacak senedi olarak alinmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Alacak senetleri (*) 648.018 574.600
Ticari alacaklar 327.012 480.556
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 13.966 990.178
Eksi: Beklenen kredi zarar karsihgi (22.761) (33.383)
966.235 2.011.951

Uzun vadeli ticari alacaklar
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Alacak senetleri (*) 49.651 72.085
49.651 72.085

@) 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 550.114 TL’si 5. Levent 2. Etap projesine ait
henuz teslimi yapiimamis olan dairelerin satislarindan, 18.915 TL’si Mall of Istanbul projesinden, 126.840 TL’si Torun

Center projesinden, 1.800 TL’si 5. Levent projesinden olusmaktadir.

Beklenen kredi zararlari karsihginin donem icerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsihig1 hareketleri

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Dénem basi (33.383) (54.143)
Donem iginde ayrilan karsiliklar (53) (2.153)
Konusu kalmayan karsiliklar 414 1.483
Parasal kazang 10.261 21.430
Dénem sonu (22.761) (33.383)

Karsilik ayrilan beklenen kredi zararlari yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023

3 -6 ay arasl (46) (1.750)
6 aydan daha uzun (22.715) (31.633)
(22.761) (33.383)

Kisa vadeli ticari borglar

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

Ticari borglar 195.139 387.102
Iliskili taraflara ticari borclar (Not 25) 95.996 58.849
Borg senetleri - 49.995

291.135 495,946

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ticari borclarin biyik bolima devam etmekte olan

projelere iliskin olarak taseronlara olan bor¢lardan olusmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina
gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Uzun vadeli ticari borclar 31 Aralik 2024 31 Arahik 2023
iliskili taraflara ticari borclar (Not 25) 68.390 38.307
68.390 38.307

31 Aralik 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla ticari borglarin biytk bélumi devam etmekte olan projelere
iliskin olarak taseronlara olan borg¢lardan olusmaktadir.
NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yatinm amach gayrimenkullerin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Gercege
Uygun
1 Ocak deger
2024  ilaveler Cikislar  Transferler degisimi 31 Aralik 2024
Ahgveris Merkezleri
ve ofisler
Mall of istanbul AVM 25.988.179 85.283 (1.848) - 3.228.386 29.300.000
Torun Tower 17.902.968 - (17.902.968) - - -
Bursa Korupark AVM 11.066.633 11.864 - - 1.475.803 12.554.300
Torun Center 12.655.705 77.366 (236.514) - (1.571.612) 10.924.945
Torium AVM 3.176.333 31.753 - - 117.014 3.325.100
Antalya Deepo AVM (*) 4.114.795 34.483 (923) - (1.055) 4.147.300
Mall of Antalya (*) 5.103.790 11.212 - - 508.398 5.623.400
Mall of istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi - 2 818.622 - - - 676.378 1.495.000
Bursa Zafer Plaza AVM 1.357.882 - - - 355.918 1.713.800
Mall of istanbul
Konut ve Ofisler 281.309 1.321 - - (29.874) 252.756
Korupark bagimsiz bélimler 186.596 - - - (10.130) 176.466
5. Levent garsl 817.363 - - - (109.504) 707.859
Torium Yurt 1 155.208 - - - 65.693 220.901
Torium Yurt 2 234.905 - - - 38.396 273.301
insa asamasindaki
yatirim amagh
gayrimenkuller
Pasabahce arazisi 5.865.531 79.558 - - 301.010 6.246.099
Karakdy otel 1.714.498 2.280 - - (100.678) 1.616.100
Gelistirme amach elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar 621.313 - (5.542) - 2.885 618.656
Kayabasl arsa 1.025.624 - - - (136.988) 888.636
Mall of istanbul
3. Etap 394.104 - - - (8.919) 385.185
03.481.358  335.120  (18.147.795) - 4.801.121 80.469.804

(*)  Antalya Deepo AVM ve Mall of Antalya AVM’nin, GYO Tebli§i’nin 22. Maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendine uygun hale getirilebilmesini teminen Sirket’in 31 Aralik 2024 tarihine kadar ek siire verilmesine
iliskin talebi, Sermaye Piyasasi Kurulu Baskanhgi’nin Kurumsal Yatirimcilar Dairesi tarafindan Sirket’e
gonderilen 6 Aralik 2024 tarihli yazisinda onaylanmistir.
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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Gergcege
Uygun deger
1 Ocak 2023 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 31 Arahk 2023
Ahsveris Merkezleri
ve ofisler
Mall of istanbul AVM 21.684.323 96.314 - - 4.207.542 25.988.179
Torun Tower 14.273.827 - - - 3.629.141 17.902.968
Bursa Korupark AVM 8.996.316 14.945 - - 2.055.372 11.066.633
Torun Center 10.334.856 - (271.490) 825.720 1.766.619 12.655.705
Torium AVM 2.735.817 58.722 - - 381.794 3.176.333
Antalya Deepo AVM 3.843.084 4314 - - 267.397 4.114.795
Mall of Antalya 4.967.909 37.354 - - 98.527 5.103.790
Mall of istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi - 2 1.293.686 - - - (475.064) 818.622
Bursa Zafer Plaza AVM 1.349.352 - - - 8.530 1.357.882
Mall of istanbul
Konut ve Ofisler 312.088 26.350 - - (57.129)
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1 OCAK - 31 ARALIK 2024 DONEMINE AIiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina

gore bin TL olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - STOKLAR

Konutlar ve ofis projeleri

31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Konutlar ve ofis projeleri (kisa vadeli)
- Torun Center projesi (1) 3.176.488 3.045.585
- Mall of Istanbul 2.etap (High Residence) (2) 864.844 864.844
- 5.Levent projesi (3) 61.354 72.230
- Mall of Istanbul projesi (4) 37.236 37.236
- Torium (5) 5.995 5.995
- Korupark 3. etap 325 21.227
- 5.Levent projesi 2.Etap (6) 1.979.450 -
6.125.692 4.047.117
Diger stoklar
- Turizm faaliyetleri ile ilgili stoklar 6.036 4.931
Toplam stoklar 6.131.728 4.052.048

Konutlar ve ofis projeleri (uzun vadeli)

- 5.Levent projesi 2.Etap (6)

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

3.376.417
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NOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerinde sona eren dénem icinde maddi duran varliklar ve ilgili

birikmis amortismanlar da gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 Geirisler

Yeralti ve yer(sti

Deger diisiikliigiic Cikislar (-) 31 Arahk 2024

dizenlemeleri 2.072 - - - 2.072
Otel binasi 4.629.895 12.387 (308.315) - 4.333.967
Tesis, makine ve cihazlar 2.570 - - - 2.570
Tasitlar 17.334 - - - 17.334
Demirbaslar 214.668 4.060 - - 218.728
Maliyet Degeri 4.866.539 16.447 (308.315) - 4.574.671
Yeralti ve yeristi

dizenlemeleri (517) (31) - - (548)
Otel binasi (74.759) (76.209) - - (150.968)
Tesis, makine ve ciha2B29 63.6 13.56 rgf\61/Bpan29¢ZBMC Rrtifact BMC EMC §5.104 358.25 135.141. 336y 23.58 nBT/I
Tasitlar (17.275) (59) - - (17.334)
Demirbaglar (166.563)  (20.253) - - (186.816)
Birikmis Amortismanlar (-) (260.731)  (96.771) - - (357.502)
Net Defter Degeri 4.605.808 4.217.169

1 Ocak 2023 Girisler

Yeralti ve yer(sti
duzenlemeleri 2.072

Otel binasi 3.588.439
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NOT 11- FINANSAL YATIRIMLAR

Grup’un kisa vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
itfa edilmis maliyetle dlgiilen 5.391.775 1.770.257
5.391.775 1.770.257
Grup’un uzun vadeli finansal yatirimlari asagidaki gibidir:
31 Arahk 2024 31 Arahik 2023
itfa edilmis maliyetle dlgiilen 5.091.052 282.858
5.091.052 282.858
a)  Itfa edilmis maliyetle él¢iilen
Bor¢lanma senetleri:
31 Arahk 2024 31 Aralik 2023
Eurobond (*) 6.999.077 2.053.115
Yurt Igi Tahvil 3.483.750 -
10.482.827 2.053.115

(*)  S6z konusu Eurobond’un yillik en distk getiri orani yuzde 5,98 ve en yiiksek getiri orani ise 9,97°dir.

NOT 12 - DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger donen varhiklar

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Pesin 6denen vergi ve fonlar 160.324 30.115
Katma Deger Vergisi ("KDV") alacag! 13.834 24.936
Gelir tahakkuklar 2.237 1.100
Is avanslari 796 426
Diger - 5.701

177.191 62.278

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2024

31 Aralik 2023

Odenecek vergi ve fonlar 73.867 95.213
Diger 10.936 2.289
84.803 97.502
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NOT 13 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

31 Aralik 2024 31 Aralik 2023
Kisa vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.669 21
Diger cesitli alacaklar 10.178 22.966
11.847 22.987
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar - 1.708
- 1.708
31 Arahk 2024 31 Arahk 2023
Kisa vadeli diger borclar
Alinan depozito ve teminatlar 46.641 64.962
Diger 94 310
46.735 65.272

NOT 14 - OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Arahk 2024

31 Arahk 2023

(%) TL (%) TL
Yeni Gimat 14,83 2.548.536 14,83 2.821.346
TTA 40,00 168.120 40,00 132.677
Netsel 44,60 235.750 44,60 120.909
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NOT 14 - OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devami)

Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlardan gelir ve giderler:

31 Arahik 2024 31 Arahk 2023
Yeni Gimat (111.950) 787.401
Netsel 189.278 108.059
TTA 42.939 13.775
Toplam 120.267 909.235
NOT 15 - KARSILIKLAR
Kisa vadeli karsihiklar
31 Arahik 2024 31 Arahik 2023
Dava karsiliklari 50.986 67.387
50.986 67.387

(*)  Grup avukatlarindan alinan gorislere gore 31 Aralik 2024 itibariyla 50.986 TL tutarinda dava karsihgi
ayrilmistir (31 Aralik 2023: 67.387 TL). 31 Aralik 2024 tarihi itibariyle Grup aleyhine acilmis 58 adet
maddi ve manevi tazminat davasl, 2 adet is davasi, 94 adet alacak davasl, 4 adet tapu tescil, 43 adet icra ve
38 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit ¢ikisindan kaynaklanan risk tutari
50.986 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir. (31 Aralik 2023 tarihi itibariyla acilmis 73 adet
maddi ve manevi tazminat davasi, 80 adet is davasi, 31 adet alacak davasl, 6 adet tapu tescil, 39 adet icra
ve 20 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir.). Grup avukatlarindan alinan gorislere gore ayrilan karsilik
tutar1 disinda herhangi bir yikiimlilik dogmasi beklenmemektedir. Grup ortaklarinin taraf oldugu herhangi
bir dava bulunmamaktadir.

Kisa vadeli karsihiklar
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsi/iklar

31 Arahik 2024 31 Arahik 2023
Kidem tazminati karsili§i 4.476 6.887

4.476 6.887

Kidem tazminati karsih§i, Grup’un, cahsanlari emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk is Kanunu’na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yukimlaliklerin buginki degerini gostermektedir. Kidem
tazminati karsiligi, calisanlar hak ettikce tahakkuk esasina gére hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansi