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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklifs A.S. Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1}y Goriig

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: A.S. (“Sirket™) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayn: tarihte
sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve dier kapsamli gelir tablosu, dzkaynak degisim tablosu ve nakit akis
tablosu ile dnemli muhasebe politikalarin $zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulonuyoruz.

Goriiglimtize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Ttirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’na (“TFRS lere”) uygun olarak téim Snemli ydnleriyle gergede uygun bir bigcimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu’nca vayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK™) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlarr’nin bir pargas! olan Bagimsiz Denetim Standartlar'na (“BDS'lere”) uygun olarak yiwratiiimiistir, Bu
Standartlar kapsammdaki sorumluluklarimiz, raperumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagunsiz
Denetimine [ligkin Sorumluluklan boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmustir, KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta
ver alan etik hikiimlere uygun olarak Sirket’tan bagmmsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, géritsiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

Deloitte; Ingiltere mevzuating gore kurulmus otan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (*DTTL) sirketini, Uye firma agindaki sicketierden ve ilighdli tizzel kigililderden bir
veya birden fazlasini fade etmektedir. DTTL ve Gye firmalannin her biri ayn ve bafimsiz birer tuzel kigiliktir. DTTL ('Deloitte Global” olarak da andmaktadin) migteriiere
hizmet sunmamaktady . Global Gye firma agirmizla ilgili daha fazle bilgi atmak igin wwaw.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2013. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tlrkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Lirnited ye sirketi) ile iletisime geginiz,
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3) Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesieki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde
ve finansal tablolara iligkin gériisiimiiziin olugturulmasinda ele almmig olup, bu konular hakkinda ayr bir gérilg

bildirmiyoruz.

Kilit Penetim Konusu

Kilit Denetim Konusunun Denetimde Nasil Ele Alindifi

Yatirin
Degerlemesi

Amach Gayrimenkullerin

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim
amacli gayrimenkullerini gergefe uygun deger
yéntemiyle de@erlemektedir. 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyle finansal tablolarda 10.219.431 TL'lik
deger lizerinden gosterilen yatiim amach
gayrimenkullerin gercege uygun degerinin tespiti
bagimsiz dederleme sirketi tarafindan yapilmig
olup detaylar1 Not 8’de sunulmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin Sirket’in toplam
varhiklarinin nemli bir béliimiinii olusturmas: ve
gergege uygun degerlerin bulunmasi igin yapilan
hesaplamalarin dnemli tahmin ve varsayimlar
igermesi sebebiyle bu konu kilit denetim konusu
olarak degerlendirilmistir.

Degerleme girketi tarafindan yapilan gercege uygun deger

hesaplamalarina dair asagida sunulan denetim

testleri

perceklestirilmistir:

Sirket Yonetimi tarafindan gorevlendirilen degerleme
sirketi ~uzmanlarinin  yetkinliklerinin = ve  sektér
tecriibelerinin degerlendirilmesi,

Degerleme girketi tarafindan yapilan hesaplamalarda ve
diizenlenen raporlarda kullanilan degerleme
ytntemlerinin uygunlugu,

Ozellikle AVM'ler i¢in Indirgenmis Nakit Akmmlari
(“INA™) ybntemiyle yapilan degerlemelerde kullanilan
tahmini kira artis oranlari, tahmini doluluk oranlar: ve
tahmini karlilik gibi temel degiskenlerin uygunlugunun
degerlendirilmesi,

Kira artis oranlari, doluluk oranlarn ve karlihga dair
tahminlerin ~ fiili  sonuglarla  karsilastinilmasi  ve
uygunlugunun degerlendirilmesi,

INA hesaplamalarinda kullanilan iskonto orani ve nihai
bityime oranlarinin  piyasa verileri ve bagmmsiz
kaynaklardan alinan verilerle karsilastirilmas1  ve
uygunlugunun degerlendirilmesi,

Iskonto oram, nihai biiyiime orani ve diger temel
degiskenlerin  degBistirilerek  yapilan  duyarlihk
analizleriyle degerleme sonuglarinin kabul edilebilir
aralikta olup olmadigimn degerlendirilmesi,

Degerleme raporlarinda yapilan hesaplamalarin yeniden
yapilarak aritmetik dogrulugunun ve finansal tablolara
yansittlacak deger artis/azahglarimin kontrol edilmest,

Ek olarak finansal tablolara iligkin dipnotlarda yatrun amagh
gayrimenkullerin degerlemelerine dair sunulan bilgi ve
aciklamalarin dogrulugu degerlendirilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu Olanlarm Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket Yonetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergefe uygun bir bi¢imde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl tnemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gbrdiigii ig

kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken ydnetim; Sirket’in stireklilifini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususiari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
va da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.




eloitte.

5) Bapimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardur:

Amacinuz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhglik icerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimlizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’neca yayimlanan BaZimsiz Denetim Standartlari’'na ve BDS’lere uygun olarak yiirtitiilen bir bafimsiz denetim
sonucunda verilen makul glivence; yitksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhslifin her zaman
tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlsliklarin, tek basma veya toplu
olarak, finansal tablo kullamcilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlar: etkilemesi makul 8lgiide
beklenivorsa bu yanlishklar énemli olarak kabul edilir.

Senmaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’’na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
siipheciligimizi slirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e  Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhglik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriigiimiize dayanak tegkil
edecek yeterli ve uygun denetim kamt:1 elde edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekarhk, kasitli ihmal, gercege
aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakhi énemli bir yanhighig tespit edememe
riski, hata kaynakli énemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.).

= Sirket’in i¢ kontroliniin etkinligine iligkin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir,

s Sirket Yonetimi tarafindan kullamilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabilivetine iligkin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi haklkinda ve Sirket
Y 6netimi’nin igletmenin stireklilizi esasmi kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmast durumunda olumlu gorits diginda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bafimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini sona erdirebilir.

e  Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak fizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylarr gercefe uygun sunumu saBlayacak sekilde yansitip yansitmadifi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas! e dnemli denetim bulgularim iist ydnetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

BaZimsizliga iliskin etik hilkiimlere uygunluk sagladifimizi iist ydnetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmakiayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlan ve -varsa-
ilgili dnlemleri {ist ytnetimden sorumlu claniara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin denetiminde en gok
8nem arz eden konulari yani kilit denetim konularmi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin
vermediZi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanimn
doguraca8: kamu yararin asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 11 Mart 2019 tarihinde Sirket’in Y &netim Kurulu’na
sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap déneminde defter
tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas st6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine
uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitlip sonug¢landiran sorumlu denetgi H. Erdem Selguk’tur.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member ’c‘)‘f_ DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Sorumlu Denetgi

fstanbul, 11 Mart 2019
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referansi 2018 2017

VARLIKLAR
Doénen Varhiklar 1.678.554 2.601.484
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 203.881 602.432
Ticari Alacaklar 7 173.382 172.631
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 7,23 30.873 3.882
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 142.509 168.749
Diger Alacaklar 11 12.394 1.642
Hliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 12.394 1.642
Stoklar 9 1.261.004 1.624.998
Pesin Odenmis Giderler 6 14.196 52.555
Diger Donen Varliklar 10 13.697 147.226
Duran Varhklar 10.592.564 8.734.333
Ticari Alacaklar 7 10.661 33.498
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.661 33.498
Ozkaynak Yontemiyle Muhasebelestirilen Yatirmlar 12 348.425 315.593
Bagh Ortakliklar 109 -
Yatirmm Amagh Gayrimenkuller 8 10.219.431 8.282.529
Maddi Duran Varliklar 9.145 9.416
Maddi Olmayan Duran Varliklar 790 295
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 790 295
Pesin Odenmis Giderler 6 4.003 93.002
Toplam Varhklar 12.271.118 11.335.817

31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolar, 11 Mart 2019 tarihinde YOnetim Kurulu adina Genel Midiir Yardimecisi

Ismail Kazang ve Muhasebe Miidiirii Erkan Cetin tarafindan imzalanmistir.

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar.
1



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis) gecmis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referansi 2018 2017
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.352.590 2.215.527
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 258.038 469.671
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarm Kisa Vadeli Kismmlari 5 1.685.608 396.372
Diger Borglar 11 28.241 35.278
Hliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 28.241 35.278
Tirev Araglar - 277
Ticari Borglar 7 98.110 119.224
lliskili Taraflara Ticari Borglar 7,23 30.291 11171
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 67.819 108.053
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Borglar 1.753 2.496
Kisa Vadeli Karsiliklar 13 9.807 10.527
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 9.807 10.527
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 10 175.869 5.172
Ertelenmis Gelirler 6 95.164 1.176.510
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.303.875 2.741.633
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 5 2.250.389 2.740.433
Uzun Vadeli Karsiliklar 13 1.182 1.200

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.182 1.200
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 10 52.304 -
OZKAYNAKLAR 7.614.653 6.378.657
Odenmis Sermaye 15 1.000.000 1.000.000
Geri Alinmis Paylar 15 (3.338) (1.195)
Paylara fliskin Primler 15 25.770 25.770
Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler 74.255 65.153
- Yasal Yedekler 15 74.255 65.153
Gegmis Yillar Karlari 15 5.229.827 4.833.821
Net Donem Kari 15 1.288.139 455.108
TOPLAM KAYNAKLAR 12.271.118 11.335.817

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢mis) ge¢mis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 1.952.909 780.140
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (1.067.600) (271.486)
BRUT KAR/ZARAR 885.309 508.654
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (51.371) (44.913)
Pazarlama Giderleri (-) 17 (5.789) (11.051)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 1.777.150 393.425
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (1.404) (1.754)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 2.603.895 844.361
Ozkaynak Yontemiyle Muhasebelestirilen Yatirimlarin
Karlarmdan/Zararlarmdan Paylar 12 54.364 30.161
FINANS MAN GELIRLERI / (GIDERLERI) ONCES|i
FAALIYET KARVZARARI 2.658.259 874.522
Finansman Celirleri 20 64.657 67.229
Finansman Giderleri (-) 20 (2.434.777) (486.643)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESi KARI/ZARARI 1.288.139 455.108
Donem Vergi Gideri/Geliri 22 - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI 1.288.139 455.108
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM
KARI/ZARARI - -
DONEM KARVZARARI 1.288.139 455.108
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang 21 1,29 0,46
DIGER KAPS AMLI GELIR - -
TOPLAM KAPS AMLI GELIR 1.288.139 455.108

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarm tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1 Ocak 2017
itibariyla acihis bakiyesi
Transferler
Sermaye artirimi (*)
Kar paylari (*)
Toplam kapsamli gelir
31 Aralik 2017
itibartyla kapanis bakiyesi

1 Ocak 2018
itibartyla acihis bakiyesi
Transferler
Kontrol giicii olmayan pay
sahipleri ile yapilan islemler (**)
Kar paylari (*)
Toplam kapsamli gelir
31 Aralik 2018

itibariyla kapams bakiyesi

(*) Bakiniz: Not 15.
(**) Bakiniz: Not 12.

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.

Odenmis  Geri Almmis  Paylara iliskin Kardan Ayrilan Gec¢cmis YII  Net Dénem
Sermaye Paylar Primler Kisitlanmis Yedekler Karlar1 Kari  Ozkaynaklar
500.004 (1.195) 25.770 53.732 4.222.854 1.172.384 5.973.549
- - - 11.421 1.160.963 (1.172.384) -
499.996 - - - (499.996) - -
- - - - (50.000) - (50.000)
- - - - - 455.108 455.108
1.000.000 (1.195) 25.770 65.153 4.833.821 455.108 6.378.657
1.000.000 (1.195) 25.770 65.153 4.833.821 455.108 6.378.657
- - - 9.102 446.006 (455.108) -
- (2.143) - - - - (2.143)
- - - - (50.000) - (50.000)
- - - - - 1.288.139 1.288.139
1.000.000 (3.338) 25.770 74.255 5.229.827 1.288.139 7.614.653
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz denetimden

(Bagimsiz denetimden

gecmis) gecmis)
Cari Dénem Gec¢mis Donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDIiLEN NAKITAKIS LARI 269.370 60.667
Doénem Kari 1.288.139 455.108
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (649.482) (45.592)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart ile ilgili diizeltmeler 843.866 207.829
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 250.445 128.331
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 1.241 1.312
Siipheli ticari alacak karsilik giderleri ile ilgili diizeltmeler 7 3.518 3.512
Karsliliklar ile ilgili diizeltmeler 660 (3.356)
Tirev finansal araclarin gergege uygun deger
kayiplari ile ilgili diizeltmeler 277) (2.974)
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergege uygun
deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler 8 (1.694.571) (374.050)
Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlarin
dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler (54.364) (6.196)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (368.544) (348.067)
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler 18.568 66.541
Ticari borglardaki azaligla ilgili diizeltmeler (21.114) (22.038)
Stoklardaki azalis / (art1s) 324.350 (422.915)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalisla ilgili diizeltmeler 39.258 42.643
Ertelenmis gelirlerdeki artisla / (azalis) (857.826) 22.564
Faaliyetlerle ilgili diger donen/duran varliklardaki azalis / (art1g) 135.257 (36.720)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis / (azalis) (7.037) 1.858
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan 270.113 61.449
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler (743) (421)
Diger 6demeler - (361)
B. YATIRIM FAALIiYETLERINDE KULLANILAN NAKIT AKISLARI (111.061) (143.327)
Istiraklerden temettii geliri 12 19.389 18.761
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar (1.465) (7.493)
Yatirim Amaglh Gayrimenkul Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar: 8 (128.985) (154.595)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKIS LARI (550.844) 177.388
Alman faiz 70.601 63.220
Odenen faizler (301.243) (97.922)
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.048.123 2.651.296
Borg 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar: (1.318.397) (2.392.706)
Tirev araglardan nakit girisleri 72 26.950
Tirev araglardan nakit ¢ikiglar - (23.450)
Odenen temettiiler (50.000) (50.000)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit Vep nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) (392.535) 94.728
Yabanci para cevrim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri lizerindeki etkisi - (6.510)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalis) 4 (392.535) 88.218
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 4 595.219 507.001
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 202.684 595.219

Takip eden agiklama ve notlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”). Sirket, Toray Insaat Sanayi ve
Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket 25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret
Sicili Gazetesindeki ana sozlesme degisikligiyle, Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak 21 Ocak 2008
tarihinde tescil edilmigtir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK’’) kayith olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren
hisse senetleri Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir. Sirket’in 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla toplam personel sayist 105°tir (31 Aralik 2017: 176) ve nihai ana ortagi Torun Ailesi’dir (Not 15).

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir: Riizgarlibahce
Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 Istanbul/Tiirkiye.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve
sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Torunlar GYO A.S. 12 Mart 2018 tarihi itibartyla TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlart A.S. nin hisselerinin 100%’{inii
satin almigtir. Bu sebeple 31 Aralik 2018 tarihinde biten hesap donemine ait finansal tablolar olarak hazirlanmistir.

TRN Oftel isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S.’nin esas faaliyet alam ve Sirket’in istirak oranlar1 asagidaki gibidir:

Faaliyette

bulundugu 2018 2017
Sirket iilke Faaliyet alani Istirak oran1 %  Istirak oran1 %
TRN Otel Isletmeciligi ve Yatrmmlari A.S. Tiirkiye Otel Yonetimi 100 -

TRN 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yilda 6grenci yurdu isletmeciligi faaliyetine baglamistir.
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar1, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
ve miitesebbis ortaklar1 31 Aralik 2018 itibartyla asagida belirtilmistir (Not 2):

Miisterek Y6netime Tabi Ortakliklar Faaliyet konusu Miitesebbis ortaklar
TTA Gayrimenkul Yatirim Geligtirme AVM Anaterra Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA”) projesi Insaat ve Ticaret A.S.

Miilkiyetleri Samsun Biiyliksehir Belediyesi adina kayitli, Samsun ili, flkadim Ilgesi 205 Ada, 2, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14
no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan alan iizerindeki “Eski Sigara Fabrikasi
ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu'na projesi onaylattirilarak, aligveris
merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki katli yer alt1 otoparkinin yapilarak, isletme hakkinin Samsun Biiyiiksehir
Belediyesine birakilmasi; tapuya 30 yil siire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve miistakil iist hakki tesisi) yapilarak, aligveris
merkezi ve/veya otelin igletme cirosundan Samsun Biiyliksehir Belediyesine pay verilmek suretiyle, 30 yil siire ile
igletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine devredilmesi isi ihalesini Sirket’in dahil oldugu ortak girigim
grubu kazanmis olup, s6z konusu is ile alakali olarak, 7 Ocak 2010 tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S.
iinvaniyla kurulmustur.

[halenin kazanilmasi sonucunda belediye ile yapilan anlagma ile finansal kiralama cercevesinde kazanilmis bu hak TMS
40 kapsaminda yatirim amagl gayrimenkul tanimina girmesi ve gercege uygun degerinden 6l¢iilmesi sebebiyle yatirim
amagl gayrimenkuller kapsaminda degerlendirilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devan)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar (devami)

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Y6netim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet ve 450.000 TL nominal
bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL nominal bedelli hisse senedini Anaterra Gayrimenkul
Yatirmm Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir. Devir sonrasinda TTA *nin yeni ortaklik yapist %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar
Gida Sanayi Ticaret A.S. %1 Aziz Torun, %1 Mehmet Torun, %50 Anaterra Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.
seklindedir. TTA Bulvar Samsun AVM projesinin ingaatma 2011 yilinda baslamis olup; 2012 Temmuz ayinda AVM ziyarete
acilmustir.

Torunlar Ozyazic

Torunlar Ozyazici; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakhigi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak kurulmustur. Proje
ortakh@imin amact; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin insaatiin yapilmasi ve satilmasidir. Bu proje 17’ser kath 4
bloktan olusan toplam 63 ofis, 585 konut, 52 adet magazay1 igermektedir.

Torunlar Ozyazic1’mn projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sozlesmesi geregi, toplam proje gelirinin %31’ arsa
sahiplerine, kalan %69’ un ise %60’1 Torunlar GY O’ya, %40’1 proje ortagt Ozyazici Ingaat Elektrik, Makine, Miisavirlik ve Taah.
Ltd. Sti.’ye dagitima konudur.

31 Arahik 2016 tarihi itibartyla Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklar arasinda yer alan Torunlar Ozyazic1 proje ortaklig1,
proje ortakligina ait tiim gayrimenkullerin satilmasi sonrasinda faaliyet konusu islerini bitirmis ve 30 Mayis 2017 tarihinde Kapans
islemlerini tamamlamugtir. Proje ortakhginin tasfiyesi sonucu olusan kar, 31 Arahk 2017 tarihli kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilmistir.

istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu

Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) Ankamall AVM

ve Crowne Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlart A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin Kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006 yilindan itibaren Ankamall
AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir. Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve
hissedarlarmin sahip oldugu %5 oranindaki hisse ile en biiyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil
edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat iizerinde 6nemli derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynaktan pay alma yontemi ile
muhasebelestirilmistir.

Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S.’nin 6nderliginde kurulmus olup iizerinde
faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilhigina Kiiltiir ve Turizm Bakanlhigi’ndan kiralanmustir. 1992
yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara Bankasi’na, 1994 yihinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova
Grubu’na satarak devretmistir. Marmara Bankasi’min tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmig ve 31 Mayis
2005 ve 7 Haziran 2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik Sézlesmeleri’ne istinaden %44,60’lik kismi Torunlar
GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir Temlik S6zlesmeleri’ne istinaden %55°lik kismu Tek-Art Kalamig
ve Fenerbah¢ge Marmara Turizm Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagh ortakligl) gegmistir. Sirket’in Netsel iizerinde
onemli derecede etkisi oldugundan finansal tablolara 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir. Geriye kalan
900,401k kisim Torun ailesinin kontroliindendir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Bagh ortakhk
TRN Otel isletmeciligi A.S.

Sirket, 12 Mart 2018 tarihinde 109 TL deger tespiti yapilan; nominal beher degeri 0,22 TL olan, 500.000 nominal adet olan TRN
Otel Isletmeciligi ve Yatirimlari A.S.'nin hisselerinin %100'inii 109 TL bedel karsihig1 alinmasina karar verilmistir. Sirket, TRN
Oftel Isletmeciligi A.S.’yi finansal tablolara 100% oraninda etmistir.

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarimin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Planim esas almaktadir. ilisikteki
finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin ve yatirim amacgl gayrimenkullerin
cisinda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak Tiirk Liras1 olarak hazirlanmustir. flisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére
hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar
yansttilarak diizenlenmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi
mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan cikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. ilisikteki
finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esas1 baz alinarak
Tiirk Lirasi olarak hazirlannustir. ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasma gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolar, 11 Mart 2019 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmustir. Genel kurulun finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ye uygunluk beyam

Iisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmnda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile
bunlara iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas almmustir. Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran
2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal tablolarim1 SPK Teblig
hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Bu sebeple, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmanustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi
Sirket’in finansal tablolarmdaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarmi siirdiirdiigii temel ekonomik ortamda gegerli olan para

birimi kullamlarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”). Sirket’in fonksiyonel para birimi Ttirk Lirasi (“TL”) olup,
raporlama para birimi bin TL’dir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar

Miisterek Y onetime Tabi Ortakliklar, Sirket ile bir veya daha fazla miitesebbis ortak tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir
ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontroldi,
kendisinin dogrudan ya da dolayli olarak sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiirtirliige giren TFRS 11 Miisterek Anlagsmalar Standard:
hiikiimleri geregince dzkaynak yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek yonetime tabi
ortakliktaki sermaye paymn defter degerinin, istirak edilen ortakligin 6zkaynagindan dénem iginde ortaya ¢ikan degisiklik
tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan kar paylarinmn, miisterek
yonetime tabi ortaklik tutarimn bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini 5Sngdren muhasebelestirme ydntemidir. Is ortaklig
katilimeist is ortakh@indaki paym bir yatrmm olarak kaydeder ve TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatmrimlar
Standardinda belirlenen 6zkaynak yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadig siirece s6z konusu yatirimi bu Standart uyarinca
Ozkaynak yontemine gore muhasebelestirir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklarda
Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayl oy haklari ile etkin ortaklik oranlar1 (%) asagidaki gibidir:

Faaliyette
bulundugu 2018 2017
Sirket lilke Faaliyet alani Istirak oranm1%  Istirak oran1%

TRN Otel Isletmeciligi ve Yatrmlar A.S. Tiirkiye Otel Yonetimi 100 -

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan, Torunlar Ozyazic1 26 Ocak 2009, TTA ise 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmus olup 31
Aralik 2012 tarihine kadar 1 Ocak 2013’de yiiriirliikten kalkmis olan TMS 31 “Is Ortakliklarmdaki Paylar” standarch
dogrultusunda oransal konsolidasyon yontemiyle finansal tablolara dahil edilmis iken, 1 Ocak 2013 tarihi itibartyla TFRS 11
gergevesinde 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar

TTA

31 Aralik 2018
(%)

40,00

31 Arahk 2018

31 Aralik 2017
(%)

40,00

31 Aralik 2017

Donen varhiklar 2.714 7.310
Duran varliklar 141.431 128.867
Toplam varhklar 144.145 136.177
Kisa vadeli yiikiimliiliikkler 51.587 39.119
Uzun vadeli ytikiimliiliikler 27.804 38.307
Ozkaynaklar 64.754 58.751
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 144.145 136.177
Net donem kar1 / (zarari) 9.129 (14.722)




TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar (devami)

istirakler

Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadigi istiraklerdeki yatinmlar, 6zkaynak yontemiyle
muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasimnda olusan kar ve zararlardan Sirket’in hissesine diisen tutarlar kar ve
zarar tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan elde edilen kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir.
Istiraklerde meydana gelen zarardan Sirket’in hissesine diisen miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla
olursa ve Sirket teminatsiz alacaklar da dahil olmak iizere daha 6nceden bir yiikiimliiliige girmemis veya istirak adina 6demelerde
bulunmadrysa, daha fazla zarar yazamamaktadir. Sirket tarafindan kabul edilen politikalarla biitiinliik saglanmasi agisindan gerekli

oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalar lizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gergeklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in istiraklerdeki pay: dlgiistinde
diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirmmin kayith degeri, o tarihten sonra gercege uygun degeri giivenilir olarak

Olgiilebildiginde gercege uygun degerinden aksi takdirde maliyet bedeli {izerinden gosterilir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklart asagida gosterilmistir:

31 Arahk 2018

(%)
Netsel 44,60
Yeni Gimat 14,83

Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)
31 Aralik 2018

Toplam varliklar 1.871.068
Toplam ylikiimliiliikler 41.012
Net donem kan 297.502

31 Aralik 2017
(%)

44,60
14,83

31 Aralik 2017
1.981.809

32.806

195.985

(*) Yukanida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebeslestirilen istiraklerin 6zkaynak yontemi ile
muhasebelestirme amagh siniflandirmalar ve diizeltme kayitlart sonrasi kendi solo finansal tablolarinda gosterildigi sekli ile
bakiyelerini ifade etmektedir. Istiraklerden elde edilen tutarlar, sirketlerin faaliyetlerinin sonuglarimn tamamimi icermektedir.

Yeni Gimat'dan elde edilen tutarlar
31 Aralik 2018

Toplam varliklar 1.825.053
Toplam yiikiimliiliikler 26.731
Net donem kari 275.719

Netsel'den elde edilen tutarlar
31 Arahik 2018

Toplam varliklar 46.015
Toplam yiikiimtiiliikkler 14.281
Net donem kari 21.783
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31 Arahk 2017
1.954.235

19.698

189.964

31 Arahk 2017
27.574

13.108
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve ytikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak degerlendirmeye
niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin e zamanl oldugu durumlarda net olarak
gosterilirler.

isletmenin siirekliligi

Sirket’in finansal tablolar1 igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamustir.

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir
ve onceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir.

2.3 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde, gelecek donemlere
iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanur.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar
TFRS 9 Finansal Araclar

(a) Finansal varliklarin simiflandirilmasi ve ol¢iimii

Sirket, cari yilda TFRS 9 Finansal Araglar (2017 siiriimii) ve buna bagl olarak diger TFRS ile ilgili degisiklikleri, 1 Ocak 2018
tarihinden itibaren baglayan yillik dénemler igin uygulamaya baglanmustir. TFRS 9’un gegis hiikiimleri kapsaminda Sirket TFRS
9’un ilk kez uygulanmasi sonucu olusan kiimiilatif etki 6nemli bir tutara ulasmadigi i¢in fark diizeltmesi olarak 1 Ocak 2018 tarihi
itibartyla gecmis yillar karlart igerisinde muhasebelestirilmemis olup, 6nceki dénemlere iliskin karsilagtirmali bilgiler yeniden
diizenlenmemistir. TFRS 9 asagidakiler i¢in yeni kosullar getirmistir:

1) Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasi ve 6lgiimii
2) Finansal varliklarda deger diisiikligii ve
3) Genel riskten korunma muhasebesi

Bu yeni kosullarin detaylart ve Sirket’in finansal tablolar1 tizerindeki etkileri asagida agiklanmustir.
Sirket, TFRS 9°da belirtilen gegis hiikiimlerine uygun olarak TFRS 9’u uygulamustir.

Bu standardin ilk uygulanma tarihi (Sirket’in sahip oldugu finansal varliklarini ve finansal yiikiimliiliiklerini TFRS 9’da yer alan
hiikiimlere uygun olarak degerlendirdigi tarih) 1 Ocak 2018’dir. Buna uygun olarak Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla
muhasebelestirilmeye devam edecek araglara TFRS 9 hiikiimlerini uygulamaktadir ancak bu hiikiimler, 1 Ocak 2018 itibartyla
bilango dist birakilmis araglara uygulanmamaktadir. 1 Ocak 2018 itibartyla muhasebelestirilmeye devam edecek araglara iliskin
karsilagtirmali tutarlar, uygun gériildiigiinde yeniden diizenlenir.

TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirilmis olan tiim finansal varliklar, isletmenin finansal varliklarini yonettigi is modeli ve finansal
varliklarmn nakit akislarmin 6zellikleri temel alinarak itfa degerinde ya da gergege uygun degerlerinde dlgiilmelidir. Ozellikle:

e sozlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sadece anapara ile
anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarma sahip bir bor¢lanma araci, itfa edilmis maliyeti
iizerinden olgiiliir;

e diger tiim borglanma araglar1 ve 6zkaynak yatirimlari, gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak
Olciilir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)
TFRS 9 Finansal Araclar (devami)

(a) Finansal varhiklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii (devami)

Sirket yonetimi, 1 Ocak 2018 tarihinde gegerli olan sartlar ve durumlari dikkate alarak Sirket’in o tarihteki mevcut finansal
varliklarin1 yeniden degerlendirmistir ve TFRS 9’un ilk uygulamasinin, Sirket’in finansal varliklar1 {izerinde, bu
varliklarin siniflandirilmasi ve 6l¢iimii ile ilgili 6nemli bir etkisi olmadigt sonucuna varmistir.

Finansal varliklarda yapilan diger yeniden siniflandirmalarin higbirinin Sirket’in finansal durumu, kar veya zarari, diger
kapsaml geliri veya toplam kapsamli geliri iizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

(b) Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklarda deger disiikliigiiyle ilgili olarak, TMS 39’da gerceklesen kredi zarari modeline karsilik olarak TFRS
9, beklenen kredi zarart modelinin uygulanmasini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari modeline gére Sirket, finansal
varliklarin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren kredi riskindeki degisikleri yansitmak i¢in her raporlama déneminde
beklenen kredi zararlar1 ve bu beklenen kredi zararlarindaki degisiklikleri muhasebelestirmelidir. Diger bir ifadeyle, kredi
kaybini doguran durumun, zarar karsiligi muhasebelestirilmesinden once gerceklesmesine gerek bulunmamaktadir.
Ozellikle, TFRS 9’a gore Sirket asagidakiler {izerinde beklenen kredi zararlar i¢in karsilik ayirmalidir:

1) Ticari alacaklar:

Ozellikle, eger ilgili finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden sonra énemli bir sekilde artmissa veya bu finansal
arag satin alinmis ya da orijinalde kredi zarar1 olan bir finansal aragsa TFRS 9, Sirket’in bu finansal araca ayrilan karsiligi,
Omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir miktarda 6l¢mesini zorunlu kilar.

Finansal arag iizerindeki kredi riskinin, ilk muhasebelestirmeden itibaren 6nemli derecede artmasi durumunda (satin
alindiginda veya orijinal kredi deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar hari¢) Sirket, bu finansal arag i¢in karsilig 12
aylik beklenen kredi zararina esit bir tutarda 6lgmelidir. TFRS 9’a gore ticari alacaklara iliskin olarak karsilik 6l¢iimii
O6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda olglilmek i¢in basitlestirilmis bir yaklagim gerektirmektedir.

Deger Diisiikliigii

Itfa edilmis maliyetinden &lgiilen finansal varliklar TFRS 9°da belirtilen deger diisiikliigii karsiliklar1 hiikiimlerine tabi
tutulmustur. Sirket, ticari alacaklari i¢gin TFRS 9’un izin verdigi basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak, 6miir boyu
beklenen kredi zararlarma esit tutarda deger diisiikligii hesaplamaktadir. Hesaplanan bu tutarlar 6énemli bir miktara
ulagsmadig i¢in ekli finansal tablolarda bir beklenen kredi zarari igin karsilik ayrilmamustir.

(c) Finansal yiikiimliiliiklerin simiflandirilmasi ve 6l¢iimii

TFRS 9 tarafindan finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasi ve olgiilmesi hakkinda uygulamaya konan 6nemli bir
degisiklik, ihragcinin kredi riskindeki degisikliklerle iligkilendirilebilen ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilan finansal yikiimliiliiklerin ger¢ege uygun deger degisimlerinin muhasebelestirilmesiyle iliskilidir.

TFRS 9 standardinin uygulanmasinin Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin siniflandirilmasi ve dl¢limii lizerinde etkisi
bulunmamaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

Cari yilda, Sirket, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerli olan TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilat standardini uygulamistir. TFRS 15, gelirin taninmasina 5 adimlik bir yaklasim getirmistir.
Belirli senaryolar i¢in TFRS 15°te daha fazla kural eklenmistir. Yeni gerekliliklerin detaylari ve Sirket’in finansal tablolari
tizerindeki etkisi asagida agiklanmustir.

TFRS 15, “gelir tahakkuklar1” ve “ertelenmis gelir” olarak bilinen hesaplari tanimlamak i¢in “miisteri s6zlesmelerinden
varliklar” ve “miisteri s6zlesmelerinden yiikiimliilikler” terimlerini kullanir, ancak bu standart, finansal durum
tablosundaki alternatif agiklamalarin kullanilmasimi yasaklamaz. Sirket, bu tiir bakiyeleri tanimlamak i¢in yeni
terminolojiyi benimsemek yerine eski tanimlar iizerinden gosterimlere devam etmistir.

TFRS 15’in uygulanmasiin, Sirket’in hasilat islemleri i¢in daha kapsamli agiklamalar yapilmasinin yani sira, Sirket’in
finansal durumu ve/veya finansal performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TFRS 2 (degisiklikler) Hisse Bazli Odeme islemlerinin Stmflandirilmasi ve Ol¢iimii

Bu degisiklik hak edis kosulu igeren nakde dayali hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestirilmesi, net 6deme
Ozelligine sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandirilmasit ve hisse bazli bir 6deme isleminin sinifini, nakit olarak
Odenen hisse bazli 6demeden Gzkaynaga dayali hisse bazli 6demeye ceviren bir degisikligin muhasebelestirilmesi
konularinda standarda agikliklar getirmektedir. TFRS 2°deki degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar1 tizerinde herhangi
bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 40 (degisiklikler) TMS 40’a yapilan degisiklikler: Yatirnm Amach Gayrimenkulun Transferi

Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkuliin yatirnm amacgli gayrimenkul sinifina transferi veya bu smiftan
transferi sadece ve sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir kanit oldugu zaman yapilir. Kullanimdaki
degisiklik, s6z konusu varlik yatirim amagli gayrimenkul olma tanimini sagladigi veya artik saglamadigi zaman
gerceklesir. Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin degismis olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine
iliskin kamt teskil etmez.” anlamim igerecek sekilde degistirilmistir. TMS 40’daki degisikliklerin Sirket’in finansal

tablolari tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yilhk Tyilestirmeler:

TMS 28: Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayl listesi 6rnekleri igeren liste olarak degistirilmistir.

S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulusunun veya 6zellikli bagka bir kurulusun sahip oldugu istirak veya is
ortaklig1 yatirnminin gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik olarak 6l¢giilmesi segeneginin ilk kayitlara
alindiktan sonra her bir istirak ya da is ortakligi yatiriminin ayri ayri ele alimmasinin miimkiin olduguna agiklik

getirmektedir. 2014-2016 donemine iligkin yillik iyilestirmelerin Sirket’in finansal tablolar iizerinde herhangi bir etkisi
bulunmamaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

2018 yilindan itibaren gecerli olan yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devami)
TFRS Yorum 22 Yabanci Para islemleri ve Avans Bedeli

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para insinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir.

e  Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagl olan bir bedel varsa;

e  Sirket bu bedele iligkin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yiikiimliiligiini, bagl oldugu varliktan, giderden veya
gelirden once kayitlarina aldiysa ve

e Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yliikiimliliigli parasal kalem degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

e Islem déviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi tarih, parasal kalem olmayan avans ddemesinin
veya ertelenmis gelir yiikiimliiliigiiniin ilk kayitlara alindig: tarihtir.
e Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her alim veya 6deme i¢in ayr1 ayri belirlenir.

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:

Finansal tablolarin onaylanma tarihinde, Sirket, heniiz yiiriirlige girmemis agagidaki standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 16 Kiralamalar!

TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar*

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler*

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinmer ile Istirak veya Is Ortakhgt Arasindaki Varhk
Satislart veya Ayni Sermaye Katkilar

TMS 19 (degisikliler) Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler*

2015-2017 Dénemine Iiskin Yillik fyile;tirmeler TEFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 Standartlarindaki
degisiklikler *

11 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.

Sirket Yonetimi, asagidaki standartlarin uygulanmasinin finansal tablolar iizerinde gelecek donemlerde asagida
belirtilenler disinda 6nemli bir etkisi olacagini diislinmemektedir:

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir igletmenin, TFRS 9’u istirakin veya is ortakliginin net yatirrminin bir pargasini olusturan ancak 6zkaynak
metodunun uygulanmadig bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

Bu yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12°de yer alan finansal tablolara
alma ve 6l¢tim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina aciklik getirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirima ile Istirak veya Is Ortakhig Arasindaki Varhk Satislar1 veya Ayni
Sermaye Katkilari

Bu degisiklik ile bir yatirnmcr ile istirak veya is ortaklig1 arasindaki varlik satiglar1 veya ayni sermaye katkilarindan
kaynaklanan kazan¢ veya kayiplarin tamaminin yatirimci tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi agikliga
kavusturulmustur.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

Heniiz yiiriirliige girmemis yeni ve revize edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)
TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, dlgiilecegine ve dipnot gosterimi
yapilacagina iliskin hiikiimleri igermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin yerine gegecektir. Bu standart,
kiracilar igin, ilgili varligin diisiik degerli olmas1 veya kira siiresinin 12 aydan kisa olmasi durumlar: haricinde tek bir
muhasebelestirme yontemi 6nermektedir. Kiraya verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve
faaliyet kiralamasi olarak siniflamaya devam edecek olup, TFRS 16 kiraya verenler agisindan TMS 17°deki hiikiimlere
onemli degisiklikler getirmemektedir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda saglanan faydalardan (tanimlanmis
fayda planlart ve tanimlanmis katki planlari olarak ikiye ayrilmaktadir) tanimlanmis fayda planlarinda yapilan
degisikliklerin, s6z konusu tanimlanmis fayda planlarinin muhasebelestirilmesine etkilerini ele almakta olup, TMS 19°da
degisiklik yapmustir.

2015-2017 Dénemine iliskin Yillik fyilestirmeler

2015-2017 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar’da,
miigterek faaliyette 6nceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri’'nde, 6zkaynak araci olarak
smiflandirilan finansal araglara iligkin yapilan 6demelerin gelir vergisi sonuglar1 konusunda ve TMS 23 Borg¢lanma

Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen bor¢lanma maliyetleri konusunda degisiklikler yapmustir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel etkileri
degerlendirilmektedir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki donemle
karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmalr bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Cari donemde Sirket dnceki donem finansal tablolarinda herhangi bir siniflama yapmamustir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar1 agsagida 6zetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve {i¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile tutar1 belirli, nakde

kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan vadesi ii¢ ay veya
daha kisa olan yatirimlar1 igermektedir (Not 4).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devami)

iliskili taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir. S6z konusu
kisinin,

(i) raporlayan isletme tizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(if) raporlayan isletme tizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve diger
bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1
olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir {iglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin séz konusu iigiincii isletmenin
istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir
planmin olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z konusu
isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Finansal tablolar agisindan ortaklar, nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri, Torun Ailesi ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir
(Not 23).

Dovizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar {izerinden g¢evrilmistir. Dovize
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, bilango tarihinde gecerli olan doviz kurlari {izerinden fonksiyonel para birimine
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve ylikiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlart kapsamli
gelir tablosuna yansitilmstir.

Finansal varhklar

Normal yoldan almip satilan finansal varliklar teslim tarihi tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandigt is modeli, (b) Finansal varligin s6zlesmeye bagl
nakit akiglarinin dzelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti izerinden, gergege uygun deger
degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak
stniflandirir. Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma
tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmig olan kazang,
kayip (deger disiikliigii kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal varhklar (devam)

Finansal varliklarin smiflandiriimasi

Asagidaki kosullart saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri tizerinden Slgiiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akiglarimin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmast.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiiliir:

e Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir
is modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

e Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarina yol agmas.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Ol¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iliir.

[lk defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirrmini gergege uygun
degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullamlarak hesaplanir.
Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma
yontemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oran1 uygulanarak hesaplanir:

(&) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
icin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar i¢in isletme,
sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilmis borglanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri” kaleminde (Not 20) gosterilir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilme kriterini
karsilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda gercege uygun
degerlerinden Olgiilir ve tiim gercege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikast) bir parcast olmadiklari siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal varhiklar (devam)

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her raporlama
d6éneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e tfa edilmis maliyetinden gdsterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargasi olmayan finansal
varliklar icin kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlciilen ve tanimlanmig bir riskten korunma
isleminin bir pargast olmayan bor¢lanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri tizerinden hesaplanan kur farklari, donem
kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin pargasi
olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 donem kar veya zararda muhasebelestirilir; ve

e Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklari diger
kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, itfa edilmis maliyetleri {izerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olciilen borglanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar, miigterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica
finansal teminat sozlesmelerine yapilan yatirimlarna dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger
diisiikliigii karsiligi ayirir. Beklenen kredi zarari tutart her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk kez finansal
tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak sekilde gilincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar igin basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger diisiikliigii
karsiliklarini, ilgili finansal varliklarin dmiirleri boyunca beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplar. Sirket diger tiim
finansal araglari igin, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde 6nemli bir artig olduysa 6miir boyu beklenen
kredi zararlarini muhasebelestirir. Ancak finansal aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana 6nemli bir artig
gostermemigse Sirket o arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarar1 tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.

Beklenen kredi zararlarinin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimil, temerriit ihtimali, temerriit halinde kayip (6rnegin temerriit varsa kaybin biiyiikligii)
ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi,
ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis ge¢mise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutart, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge gergeklesecek nakit
akislarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akiglarinin tamam arasindaki farkin (tim nakit agiklarinin)
baslangictaki etkin faiz orami (ya da satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal
varliklar i¢in krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) iizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akislarina iligkin szlesmeden dogan haklarin siiresi doldugunda veya
finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan her tiirlii risk ve getirileri 6nemli dl¢ilide bagka bir isletmeye
devrettiginde o finansal varlig1 finansal tablo dis1 birakir.

itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varhigin defter degeri ve tahsil
edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda muhasebelestirilir. Ayrica, ger¢ege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilan bir bor¢lanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iligkin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden smiflandirthir. Sirket’in ilk
muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitarak 6lgmeyi tercih ettigi bir 6zkaynak
aracinin finansal tablo dig1 birakilmasi durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar
veya zararda muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden dlcer. Gergege uygun deger
degisimleri kér veya zarara yansitilanlar disindaki ytikiimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliikklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden
Olciilen olarak siniflandirir:

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikimliliikler: Bu yiikiimliilikler, tiirev iriinler de
dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden dlgiiliir.

Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo digi birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden iligki
yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimlilikler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi
Olciistinde finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagl bir ylikiimliiliik de yansitir.
Devredilen varlik ve buna bagl yilikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak
sekilde oOl¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde dlgiiliir.

(c) TERS 3’iin uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagl bedel:
Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir garta bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya
zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden simiflandirmaz.

Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliilikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimma ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri ve
devredilen nakit dis1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliilikkler dahil olmak iizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki
fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar

Doviz kuru ve faiz oraniyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek i¢in Sirket, doviz forward s6zlesmeleri, ve
opsiyon sozlesmelerinin de dahil oldugu tiirev niteliginde olan ¢esitli finansal araglar kullanmaktadir.

Tiirev araglar, ilgili tlirev s6zlesmesinin yapildig: tarih itibariyle gercege uygun degerinden muhasebelestirilir ve takip
eden tarihlerde de her raporlama déneminde gergege uygun degerlerinden yeniden dl¢iiliir. Sonugta ortaya ¢ikan kazang
veya kayip, eger ilgili tiirev finansal riskten korunma araci olarak belirlenmemis ve etkinligi kanitlanmamissa kar veya
zararda muhasebelestirilir.

Pozitif ger¢ege uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken negatif gercege uygun degeri
olan bir tiirev arag, finansal yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilir. Tiirev araglar, Sirket’in bu araglar1 netlemeye iliskin
yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net olarak gosterilmezler. Tiirev aracin vadesine kalan siirenin 12 aydan uzun olmasi
ve 12 ay icerisinde ger¢eklesmesinin veya sonuglandirilmasinin beklenmedigi durumlarda duran varlik ya da uzun vadeli
yuktmliiliik olarak finansal tablolarda gosterilir. Kalan tiirev araglar, donen varlik ya da kisa vadeli ylikiimliiliik olarak
sunulur. Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla agik bir tiirev enstriimani1 bulunmamaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar i¢in 31 Arahk 2017 tarihine kadar Uygulanan Muhasebe Politikalar
Finansal varhklar

Siniflandirma

Sirket’in finansal varliklari, ticari alacaklar ile nakit ve nakit benzerlerinden olusmaktadir. Yo6netim, finansal varliklarinin
simiflandirmasini satin alindiklar tarihte yapar.

a) Krediler ve alacaklar

Krediler ve alacaklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tiirev arag olmayan finansal
varliklardir. Vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak
smiflandirilirlar.

Ticari alacaklar gogunlukla konut projelerinin satis vaadi sozlesmelerine dayali olarak vadeli satislardan kaynaklanan
alacaklar ile aligveris merkezi kira alacaklarindan olugsmaktadir.

b) Tiirev finansal araclar

Sirket d6viz pozisyonundan dolayr maruz kaldig1 nakit akis risklerini yonetmek amaciyla tam teminatli opsiyon, forward
ve swap igslemleri yapmaktadir. Risk muhasebesi yoniinden TMS 39 “Finansal araglarin muhasebelestirilmesi” standardina
ait gerekli dokiimantasyon kosulunu tasimayan iglemler finansal tablolarda tiirev finansal araglar olarak muhasebelestirilir.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

Finansal varliklar, alim-satimin yapildig1 tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan tarih, yonetimin varligi alim satim
yapmay1 vaat ettigi tarihtir. Gergege uygun deger degisimleri gelir tablosu ile iliskilendirilen finansal varliklar hari¢ diger
yatirnmlar deftere ilk olarak gergege uygun degerine islem maliyeti eklenmek suretiyle kaydedilir. Gergege uygun
degeriyle Olgiilen ve gelir tablosuyla iliskilendiren finansal varliklar, gercege uygun degeriyle degerlenir ve islem
maliyetleri, kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal varliklardan dogan nakit akim alim haklar1 sona erdiginde
veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde, finansal varliklar defterlerden ¢ikartilir.
Gergege uygun degeriyle dlgiilen ve gelir tablosuyla iligkilendiren finansal varliklar miiteakip dénemlerde gergege uygun
degerleriyle muhasebelestirilmektedirler. Krediler ve alacaklar etkin faiz orani kullanilarak iskonto edilmis degerleriyle
muhasebelestirilmektedir.

Alim satim amagcl tiirev finansal araglar, finansal tablolara ilk olarak maliyet degerleri ile yansitilir ve kayda alinmalarini
izleyen donemlerde gergege uygun degerleri iizerinden degerlenir. Bu enstriimanlarin gergege uygun degerlerinde
meydana gelen degisikliklerden kaynaklanan kazang ve kayiplar gelir veya gider olarak kapsamli gelir tablosu ile
iligkilendirilir.

Gergege uygun degeri pozitif olan tiirev iiriinleri bilangoda varliklarda, negatif olanlar ise yiikiimliilikklerde
muhasebelestirilmektedir.

20



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
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Avanslar

Konut projeleriyle ilgili yapilan satis vadesi sdzlesmeleri dolayisiyla alinan avanslar, konutlarin muhtemel teslim tarihi
g0z oniine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak smiflandirilir. Diger operasyonel sebeplerden alinan avanslar, avansin
almma amacima ve siiresine yonelik olarak kisa ve uzun vadeli olarak smiflandirilir. Tedarik¢i ve taseronlara
gelistirilmekte olan projeler kapsaminda verilen yabanci para avanslar kur degerlemesine tabi tutulmaz. Konut ve ofis
projelerine iligkin tiizel ve gercek kisilerden alinan yabanci para avanslar ise; avansin geri 6deme yiikiimliiliigiiniin konut
veya ofisin teslimine kadar sona ermedigi gercek kisilerden alindig1 durumlarda kur degerlemesine tabi tutulurken, tiizel
kisilerden alindig1 ve s6z konusu avansin geri 6denmesine iligskin herhangi bir yiikiimliiliigiin bulunmadigi durumlarda kur
degerlemesi yapilmaz.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar: tarihlerde, alinan finansal bor¢ tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmis iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler. 1 Ocak 2009’dan sonra baslayan projeler i¢in kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin
onemli Ol¢lide zaman gegmesi gereken varliklar (“6zellikli varliklar”) s6z konusu oldugunda, elde edilmesi, ingas1 veya
tiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili 6zellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak
aktiflestirilir. 1 Ocak 2009°dan dnceki donemlerde TMS 23°te 0 zaman mevcut olan opsiyon ¢ergevesinde borglanma
maliyetleri giderlestirilmekteydi.

Finansal kiralamalar
Sirket - kiract olarak
Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama déneminin basindaki vergi avantaj veya
tegvikleri diisiildiikten sonraki gergege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis degerinden
diistik olani iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliililk olarak gosterilir ve ddendikce azaltilir. Faiz
O0demeleri ise, finansal kiralama donemi boyunca kapsamli gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama yoluyla
edinilen varliklar agirlikli olarak yatirrm amacgli gayrimenkullerin ayrilmaz bir pargasini olusturdugundan, (asansor,
yiirliyen merdiven vs.) yatirim amagli gayrimenkullerin maliyeti i¢inde siniflandirilmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkuller finansal tablolarda piyasa degeri ile gosterilmekte olup bu deger finansal kiralama ile
alman bu ek parcalart da kapsamaktadir. Finansal kiralama sézlesmelerinden kaynaklanan borglar bilangoda “Finansal
bor¢lar” kaleminde gosterilmektedir. Finansal kiralama ile ilgili faiz ve kur farki giderleri kapsamli gelir tablolarina
yansitilmaktadir.

Sirket’in AVM’lerdeki ekipmanlari i¢in yapmis oldugu sat geri kiralama s6zlesmeleri vardir. S6z konusu kontratlar TMS
Yorum 27 uyarinca, 6zii itibartyla bir finansal borg seklinde degerlendirilmis olup, finansal tablolarda finansal borg olarak
muhasebelestirilmistir. Sat geri kiralama s6zlesmesi kapsaminda, sat geri kiralama sdzlesmesine konu olan varliklar; klima
ve sogutma sistemleri, asansor ve yiiriiyen merdivenler ve elektronik cihazlardir.

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismmin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, isletme kiralamasi1 olarak
stmiflandirlir. Isletme kiralar1 olarak yapilan 6demeler, kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
gider olarak kaydedilir.
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Donem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gore Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla
birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani “0” olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Sirket’in ilgili ddneme
iligkin kazanglarindan kaynaklanan bir vergi yiikiimliligii mevcut degildir.

Kidem tazminat1 karsihig:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikarilma
durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca
s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen yiikiimliilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. 31 Aralik 2018
itibartyla, finansal tablolarda etkisinin 6nemli olmamasi sebebiyle muhasebelestirmesi yapilmamustir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi etkisi indirilmis
olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Bor¢ karsiliklary, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliliiglin bulunmasi, yliikiimliliigl yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin ¢ikisinin gerceklesme
olasiligmin muhtemel olmasi ve yikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi durumlarda
muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugmasi beklenen faaliyet zararlari igin karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya daha
fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikkler ve varliklar
finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh yiikiimliiliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlart Sirket
tarafindan satis amagli konut ve ofis insa etmek i¢in elde tutulan arsalar ve bu arsalar {izerinde ingaatt devam etmekte olan
konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma maliyetlerini, doniigtiirme maliyetlerini ve
stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde
etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 yontemi kullamilarak belirlenmistir. ingaatina 1 Ocak 2009
oncesi baglanan stoklarin (TMS 23’e¢ gore ozellikli varlik olarak tanimlanan stoklar) iizerine bor¢lanma maliyetleri
aktiflestirilmezken bu tarihten sonra baslayan projelerde iligkilendirilebilinen bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilmektedir.
Halihazirda veya ileride lizerinde konut insaat1 yapilacak arsalar stoklar igerisinde degerlendirilmistir. Stoklar, 31 Aralik
2018 tarihi itibartyla konut ingaatlarinin muhtemel bitig tarihi g6z Oniine alinarak kisa vadeli olarak siniflandirilmistir (Not
9).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi duran varhklar ve ilgili amortismanlar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti iizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diistikligii
karsilign ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin faaliyetini planlanan gibi

gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali Omiirleri baz alinarak dogrusal amortisman ydntemi
kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Yillar
Motorlu Tagitlar 5
Demirbaglar 4-5
Binalar 50

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek fayday: artiran nitelikteki yatirim
harcamalar1 maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulmaktadir.
Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasiman degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi durumunda sz
konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diistikliigii karsilig1 gider hesaplart ile
iligkilendirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil olunan tutarlarin
kargilagtirtlmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal itfa yontemi
kullanilarak itfaya tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir ve itfa yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik icin her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybinin
olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir gdsterge mevcutsa, o varligin geri
kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith
degeri, kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diislikliigli meydana gelmistir. Geri
kazanilabilir tutar varligin net satig fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olan1 segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir
varligin siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarimin
tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikligii kayiplar1 kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir. Bir varlikta
olusan deger diisiikliigli kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger diisiikliigliniin kayitlara
almmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii
ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde geri gevrilir.
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Yatirnm amac¢h gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine, Kira
AVM’ler yatirnm amagl gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve baslangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda gergege uygun
deger yontemi ile degerlenir. Yatirim amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 8).

Yatirim amagli bir gayrimenkul, ancak ve ancak, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmasi durumunda varlik
olarak kayitlara alinir.

Yatirim amaglt gayrimenkuliin kullanim dis1 kalmasi veya elden ¢ikarilmasi durumunda meydana gelen kazang veya
kayiplar; varligin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden ¢ikarilma doneminde yatirim amagli gayrimenkul net deger artis kar1 veya zarari olarak
muhasebelestirilir.

Yatirim amaghi gayrimenkullerin ilk muhasebelestirmesinde maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli; baslangicta
yatirim amagcli gayrimenkuliin elde edilmesine iligkin olarak ger¢eklestirilen maliyetler ile yatirim amagli bir gayrimenkule
daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. Bu maliyete islem maliyeti ve bor¢lanma maliyeti
de dahil edilir. Ozellikli bir yatirim amagl gayrimenkuliin alim, insas1 veya iiretimi sirasinda ortaya ¢ikan borglanma
maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme, varlik tamamlanana kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iligkin
ginlik hizmet giderlerini yatinm amaglh gayrimenkuliin defter degerinde muhasebelestirmemektedir. Bu maliyetler
gerceklestikge kar veya zararda muhasebelestirilir. Gayrimenkule iliskin “bakim ve onarim” harcamalar1 olustuklari
donemde gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirim amagli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
degerlemektedir. Gergege uygun degerin tespitinde, aktif piyasa fiyat1 gerekli goriilen durumlarda spesifik olarak s6z
konusu varligin, yapisal 6zellikleri, kosullart ve konumu g6z 6niinde bulundurularak degistirilebilir. Bu bilginin olmadigt
durumlarda, Sirket, indirgenmis nakit akim yontemi gibi alternatif degerleme yontemlerine basvurmaktadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degeri, gayrimenkuliin gelistirilmesi veya kiymetinin artirilmasina yonelik
gelecekteki yatirim harcamalarini ve s6z konusu harcamalardan gelecekte elde edilecek yararlar1 yansitmaz.

Sirket, ingaat halindeki gayrimenkullerini gercege uygun degerleriyle degerlemektedir. Insaat halindeki gayrimenkullerin
gercege uygun degerinin giivenilir bir big¢imde degerlendirilebilmesi i¢in ydnetim tarafindan; insaatin tamamlanma
derecesi, insaati1 yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya miiteakip olusacak nakit giriglerinin
giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi, s6z konusu gayrimenkule 6zgii riskler, ayni1 6zelliklerdeki bir baska insaata iligkin
gecmis deneyimler ve imar izinleri gibi faktdrler dikkate alinir.

Sirket, yatirim amagli gayrimenkuliiniin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak kullaniminda bir
degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. S6z konusu kullanim degisikligi; gelistirme yaptiktan sonra satmak amaciyla
gelistirme faaliyetinin baglamasidir. Sirket, yatirim amagh gayrimenkuliinii herhangi bir gelistirme yapmadan elden
¢ikarmaya karar verirse, gayrimenkulii bilangodan ¢ikarana kadar yatirnm amagli gayrimenkul olarak siniflandirmaya
devam eder. Benzer gekilde, Sirket’in mevcut bir yatirim amagh gayrimenkuliini, ileride de yatirim amagh gayrimenkul
olarak kullanmaya devam etmek amaciyla yeniden gelistirmeye baslamasi durumunda, bu gayrimenkul yatirim amagh
gayrimenkul olarak kalir ve yeniden gelistirme siirecinde sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak maddi duran
varlik olarak yeniden siniflandirilma yapilmaz.
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isletme birlesmeleri ve serefiye

Isletme birlesmeleri, iki ayr1 tiizel kisiligin veya isletmenin raporlama yapan tek bir isletme seklinde birlesmesi olarak
degerlendirilmektedir. Sirket, bir isletme satin aldiginda, edindigi finansal varlik ve bor¢larin siniflandirmalarini ve
belirlemeleri birlegsme tarihinde var olan sézlesme hiikiimleri, ekonomik kosullar ve konuya iligkin diger tim kosullar1
esas alarak yapar.

Satin alma metodu, satin alma maliyetini satin alinan varliklar, yiikiimliiliikler ve sarta bagl yiikiimliiliiklerin satin alinilan
giindeki rayi¢ degerlerine dagitilmasini gerektirmektedir. S6z konusu satin alinan sirketlerin TFRS 3’e gore belirlenmis
varliklar1, yiikiimliliikleri ve sarta bagli ylkiimliliikleri satin alinma giiniindeki rayi¢ degerlerinden kayitlara
yansitilmaktadir. Satin alinan sirket, satin alma tarihinden itibaren gelir tablosuna dahil edilmektedir.

Iktisap edilen tanimlanabilir varliklarin, yiikiimliiliiklerin ve kosullu yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin veya
birlesme maliyetinin sadece gegici olarak belirlendigi durumlarda, birlesmenin gergeklestigi donemin sonunda
birlegsmenin ilk defa muhasebelestirilmesinde gegici olarak yapilma zorunlulugu ortaya ¢ikarsa, Sirket s6z konusu gegici
degerler iizerinden birlesme islemini muhasebelestirmistir. Gegici olarak belirlenmis birlesme muhasebesinin birlesme
tarihini takip eden on iki ay igerisinde tamamlanmasi ve diizeltme kayitlarinin birlesme tarihinden itibaren yapilmasi
gerekmektedir.

Serefiye, satin alinan ortakligin satin alim tarihindeki maliyeti ile net aktiflerinin gercege uygun bedelleri arasinda kalan
pozitif farktir. Sirket, serefiye tutarlarini itfa etmemektedir. Serefiye tutari, tagidigi degerin gergeklesmeyecegi durum ve
sartlarda ve yilda en az bir kere deger diisiikliigii i¢in gozden gecirilmektedir.

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan raporlamayla
yeknesaklig1 saglayacak bigimde diizenlenmistir. Isletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii béliime tahsis
edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasindan ve boliimiin performansinin degerlendirilmesinden sorumludur.
Yonetim kurulu, isletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii olarak belirlenmistir (Not 3).

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standard1” dogrultusunda
asagida yer alan bes asamalt model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

(a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca kira gelirini
azaltacak sekilde kaydedilir.

Genel giderler yansitma gelirleri (Ortak alan giderleri)

Sirket’in sahibi oldugu aligveris merkezleriyle ilgili Torunlar GYQO’ya kesilen ortak alan gideri faturalar1 yapilan
anlagmalara istinaden, alisveris merkezi igsletmecilerine ve/veya kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilir.

Konut ve ofis satisi

Hasilat s6zlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul (konut veya ofis) miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen
edim yiikiimliiliigii yerine getirildiginde finansal tablolara almir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde
gayrimenkul devredilmis olur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Hasilat (devami)

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Sirket’in
ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde dl¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde
6l¢glilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili
finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani
nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Hisse senedi ihra¢ primleri

Hisse senedi ihra¢ primi Sirket’in elinde bulunan bagl ortaklik ya da 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
hisselerinin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Sirket’in iktisap
ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri arasindaki fark: temsil eder.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Sirket’in veya istiraklerin Borsa Istanbul’dan almus oldugu kendi hisse senetleri hazine hisse senetleri olarak adlandirilir
ve 6zkaynaklarin igerisinde nominal degerleri lizerinden kaydedilir. Hazine hisselerinin alim/satim1 kapsamli gelir tablosu
ile iligkilendirilmez, dogrudan 6zkaynaklar {izerinde muhasebelestirilir.

Hisse basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, ana ortaklik payina diisen net karin ilgili donem i¢inde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden degerleme
fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz sermaye artislari, hisse bagina kazang
hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu
hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de
hesaplayarak bulunur.

Nakit akim raporlamasi

Nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerleri, vadesi {i¢ ay1 gegmeyen nakit ve banka mevduatlarim
icermektedir (Not 4).

Netlestirme/mahsup

Icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayr1 gosterilir. Onemli
olmayan tutarlar, esaslar1 ve fonksiyonlar1 agisindan birbirine benzeyen kalemler itibarryla toplanarak gosterilir. islem ve
olaylarin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olaylarin net tutarlari {izerinden gosterilmesi veya
varliklarin deger diisiikliigii indirildikten sonraki tutarlari {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki
tiim olaylar1 kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Not 7 ve 26).

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar
Ticari alacaklardaki deger diistikltigii

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 13.762 TL (31 Aralik 2017: 10.224 TL) tutarindaki kismu igin siipheli
alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin énemli bir kismi, beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diigen
kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak
belirlenmistir. TFRS 9 kapsaminda hesaplanan beklenen kredi zararlar1 tutar: 6nemli bir miktara ulasmadig: igin ekli
finansal tablolarda bir beklenen kredi zarari igin karsilik ayrilmamstir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini, kosullu
varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini
etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasimi gerektirmektedir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve
bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi gergeklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda
neticelenmeyebilir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde &nemli
diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatiruim amacl gayrimenkullerin gergege uygun degerleri:

Yatirim amagli gayrimenkuliin gercege uygun degeri, bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen
degerlemeye gore tespit edilmistir. Yatirim amaglhi gayrimenkullere iliskin gercege uygun deger, gelir indirgeme ve emsal
karsilastirma yontemlerine gore tespit edilmistir. Gelir indirgeme yoOntemine gore bulunan gercege uygun, emsal
karsilastirma veya bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan cesitli tahmin ve varsayimlar (iskonto oranlari, doluluk orani,
kira artiglari, nihai bilylime oranlari vb.) kullanilarak belirlenmektedir. Bu tahmin ve varsayimlarda gelecekte ortaya
¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda 6nemli dlgiide etkiye neden olabilir.

Gelir indirgeme yontemine gore bulunan temel varsayimlar1 asagida belirtilmistir:

Sirket 2018 yilinda yatinm amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degerlerinin tespitine yonelik degerleme
calismalarint Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye yaptirmistir. Sirket YoOnetimi yatirim amagh
gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarma esit
oldugunu varsaymaktadir.

finansal tablolarda, yatinm amagh gayrimenkul olarak siniflandirilan taginmazlarin gergege uygun degerinin bulunmasi

esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme yontemi, iskonto orani, yillik kira artis
orani, nihai bilyiime oranlari, kapitalizasyon oranlar1 ve emsal m? degerleri ilerideki sayfalarda sunulmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (devami)
Yatiruim amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerleri (devami)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira Nihai biiyiime m? degeri

31 Aralik 2018 tarihi yontemi oram (*¥) artis oram orani TL (tam)
Antalya Deepo AVM 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %38 -
Mall of Antalya 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %38 -
Antalya Kepez arsalar 80cak 2019  Emsal karsilagtirma - - 263-1.858
Bursa Korupark AVM 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Torium AVM 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Bursa Zafer Plaza AVM 80cak 2019  Gelirindirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Mall of istanbul AVM 80cak 2019  Gelirindirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Torun Tower 8 Ocak 2019 Emsal karsilagtirma - - 12.00-45.85
Pasabahge arazisi 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Istanbul ikitelli

Kayabasiarsa 80cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 1.065
Istanbul Beyoglu

Kemankes binas1 80cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 41.700
Bursa Korupark

bagimsiz bolimler 8 Ocak 2019 Emsal karsilagtirma - - - 500 - 4.790
Mall of istanbul

Konut ve Ofisler 80cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 5.56-10.87
Mall of Istanbul otel

kongre merkezi ve

ofis projesi 80cak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %38
Torun Center 80cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 19.57 - 27.40

(*) 16 Kasim 2018 tarihinde uygulamaya konulan 32 sayili kararname kapsaminda AVM’lerin aylik kira bedelleri TL
tizerinden tespit edilmektedir. Buna bagli olarak ileriye doniik projeksiyonlarda TL kira gelirlerinden dolay1 yola ¢ikilarak,
TL nakit akiglarindan iskonto oranlarim1 TL cinsinden hesaplanmustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (devami)

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami)

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yillik kira Nihai biiyiime m? degeri
31 Aralik 2017 tarihi yontemi oram (*) artis orani orani TL (tam)
Antalya Deepo AVM 50cak 2018  Gelir indirgeme %11 %3 %3 -
Mall of Antalya 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %3 %3 -
Antalya Kepez arsalar 50cak 2018  Emsal kargilagtirma - - - 250-1.805
Bursa Korupark AVM 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %3 %3 -
Torium AVM 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %3 %3 -
Bursa Zafer Plaza AVM 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %3 %3 -
Mall of istanbul AVM 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %3 %3 -
Torun Tower 5 Ocak 2018 Emsal karsilagtirma - - - 8.120-26.440
Pagabahge arazisi 50cak 2018  Celir indirgeme %11 %4 %4 3.010-10.100
Istanbul ikitelli
Kayabas1 arsa 5 Ocak 2018 Emsal karsilagtirma - 875
Istanbul Beyoglu
Kemankes binas1 5 Ocak 2018 Emsal kargilagtirma - 38.450-39.700

Bursa Korupark

bagimsiz bolimler 50cak 2018  Emsal kargilagtirma - 500-4.340
Mall of Istanbul

Konut ve Ofisler 50cak 2018  Emsal kargilagtirma - 5.127-10.000
Mall of istanbul otel

kongre merkezi ve

ofis projesi 50cak 2018  Gelir indirgeme %11 %3 %3 -
Torun Center 50cak 2018  Emsal kargilagtirma - - 10.165 - 25.715

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren yil i¢in iskonto oranlar1 her bir gayrimenkul i¢in ¢gogunlukta olan déviz cinsinden nakit
akimlar1 baz alinarak tespit edilmistir. Tiirkiye’de AVRO ve ABD Dolan kira sézlesmeleri siklikla tercih edilen para
birimleridir.

31 Aralik 2018 itibartyla gelir indirgeme yaklasimi kullanilarak hesaplanan gercege uygun deger toplanmi 6.986.844 TL
olan gayrimenkullerin (31 Aralik 2017: 5.498.739 TL) degerlemelerindeki tiim degiskenler sabit ve kullanilan iskonto
orani %0,5 fazla ve %0,5 az olsaydi gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri toplami sirasiyla 349.342 TL az ve 349.342
TL fazla olacakt1 (31 Aralik 2017: 274.936 TL az, 274.936 TL fazla).

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibartyla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdig1, Antalya li,
Merkez ilgesi, Koyunlar Kdyii’nde kain 84.503,61 m? yiizolciimlii alan {izerinde tesis edilmis olan Antalya Deepo
AVM ve bitylime projesi (Mall of Antalya) Nisan 2017 tarihinde hizmete agilmigtir. Aligveris merkezinin kiralama
ve yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiiriitilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-409 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31
Aralik 2018 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 900.000 TL olarak belirlenmistir (Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-581 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki gergege uygun degeri 580.000 TL olarak belirlenmistir).

Sirket’in, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda simflandirdigi, Antalya {li,
Merkez ilgesi, Koyunlar Koyii’nde kain 57.680 m? yiizdlgiimlii arsas1 mevcuttur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-408 tarihli 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 62.235
TL olarak belirlenmistir (Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli
2017-579 tarihli 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 78.010 TL olarak belirlenmistir).

29



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar1 (devami)

Yatirim amagl gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devama)

Vi.

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Bursa ili,
Osmangazi ilgesi, Emek Koyii’nde kain 53.185,61 m? yiizdlciimlii alan iizerinde tesis edilmis olan Bursa
Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris merkezinin yonetim igleri Torun
Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-398 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 1.540.000 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli ve 2017-575 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 1.293.000 TL
olarak belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul
ili, Basaksehir Ilcesi, Ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 181.295 m? kiralanabilir alan igerisinde Mall of Istanbul
Aligverisi Merkezi 23 Mayis 2014 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun
Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-391 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
projenin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri toplam 2.590.000 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli ve 2017-566 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu projenin 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢ege uygun degeri toplam 1.860.000
TL olarak belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul
Ili, Biiyiikgekmece Ilgesi, Esenyurt Koyii’ nde kain 44.571 m? yiizdl¢iimlii alan iizerine Torium Alisveris Merkezi
projesini gerceklestirmistir. Torium AVM projesi tamamlanmis olup, AVM 30 Ekim 2010 tarihinde ziyarete
agilmugtir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-400 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 490.000 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli ve 2017-568 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 465.200 TL
olarak belirlenmistir).

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, istanbul
ili, Beykoz Ilgesi’nde kain 70.644 m? yiizolgiimlii arsast mevcuttur ve 3.935 m? alanli iskele ve rihtim i¢in 49
yillik kullanim hakkina sahiptir. S6z konusu arsa tizerinde 5 Yildizli Otel ve Apart Otel projesi yapilmasi
planlanmaktadir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2018 tarihli 2018-404 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 801.100 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-570 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki gercege uygun degeri 754.600 TL olarak
belirlenmistir).
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.7

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (devami)

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami)

Vii.

viii.

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibarryla yatirim amacli gayrimenkuller altinda siiflandirdigi, Istanbul
li, Sisli ilgesi, 2.Bolge’de kain 11.099 m? yiizél¢iimlii alan iizerinde yer alan Torun Tower 2014 yil1 icerisinde
tamamlanmis olup, 6 Subat 2014 tarihinde Denizbank A.S. ile Sirket portfoyiinde yer alan Torun Tower ofis
projesinin, 30 katina tekabiil eden 60.023 m? boliimiiniin kiralanmasina iligkin s6zlesme imzalanmustir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-402 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 1.724.000 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-563 numarali ekspertiz
raporunda séz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki gergege uygun degeri 1.532.000 TL olarak
belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibarryla yatirim amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdigi, Bursa {li,
Osmangazi Ilgesi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizl¢iimlii alan {izerinde tesis edilmis olan Bursa
Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza
Isletmecilik A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-397 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 352.400 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-574 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 291.600 TL olarak
belirlenmistir).

Sirket’in, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigy, Istanbul
Ili, Kigilikgekmece Ilgesi, Kayabast Koyii’nde kain 60.833 m? yiiz6lglimlii arsast mevcuttur. Arsanin kullanimi
ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda deger artis amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2017-569 numarali ekspertiz raporunda séz konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 64.785 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-569 numarali ekspertiz
raporunda sdz konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki ger¢cege uygun degeri 53.230 TL olarak
belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda simiflandirdigl, Istanbul
Ili, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? yiizol¢limlii arsa lizerinde binas1 mevcuttur. Bina
restore edilerek otel projesi ger¢eklestirilecektir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-406 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 61.660 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli ve 2017-571 numarali
ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki gercege uygun degeri 58.170 TL
olarak belirlenmistir).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.7

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (devami)

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami)

Xi.

Xil.

xiii.

Xiv.

2.8

Sirket’in 31Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibartyla yatinm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Bursa
ili, Osmangazi Ilcesi, Emek K&yii’nde kain Bursa Korupark Alisveris Merkezi’nin eklentileri olan biradetyunus
havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolari bulunmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danmismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-399 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 22.433 TL olarak belirlenmistir (Lotus
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-576 numarali ekspertiz
raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2017 tarihindeki gercege uygun degeri 20.613 TL olarak
belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul
Ili, Basaksehir Ilgesi, ikitelli - 2 Mahallesi’'nde kain 18.209 m? alan iizerinde Mall of istanbul Otel Kongre
Merkezi ve Ofis Projesi yapilmaktadir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-394 numarali ekspertiz raporunda sz konusu
projenin 31 Aralik 2018 tarihindeki tarihindeki Torunlar GYO’ya ait olan kismin gergege uygun degeri toplam
313.344 TL olarak belirlenmistir (Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak
2018 tarihli ve 2017-565 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu projenin 31 Aralik 2017 tarihindeki
tarihindeki Torunlar GYO’ya ait olan kismin gergege uygun degeri toplam 256.339 TL olarak belirlenmistir.)

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdig, istanbul
Ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli-2 Mahallesi’nde 2.177 m? kiralanabilir alana sahip 20 adet ofis ve 2 adet konuttan
olusan 22 adet iiniteyi Kiraya vermistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-392 numarali ekspertiz raporlarinda s6z konusu
gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri toplam 13.550 TL olarak belirlenmistir (Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli ve 2017-564 numarali ekspertiz raporlarinda sz
konusu gayrimenkullerin gergege uygun degeri toplam 19.080 TL olarak belirlenmistir).

Sirket, 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihi itibartyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdigi, Istanbul
ili, Sisli Ilgesi, Dikilitas Mahallesi’nde Torun Center projesinde yer alan 68.673 m? kiralanabilir alana sahip
igyeri, ofis ve ticari iinitlerden olugan bir kismu 2018 yilinda kiraya verilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hitkkiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-403 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkullerin 31
Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 1.086.976 TL olarak belirlenmistir. (Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 5 Ocak 2018 tarihli 2017-562 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkullerin 31 Aralik 2017 tarihindeki gercege uygun degeri 1.022.687 TL olarak belirlenmistir.)

Portfoy sinirlamalarina uyum

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1
sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi

Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

32



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir. Kaynaklarin tahsisi ve
kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmas: da ayn1 baza dayanmaktadir. Torunlar GYO’nun her bir faaliyet boliimii
tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in
faaliyetlerini asagidaki tabloda belirtilen faaliyet kolunda takip etmektedir. Yonetim, kar veya zarar tablosunda finansman
geliri/gideri Oncesindeki faaliyet karina kadar boliimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Sirket’in
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve genellikle karma projeler
ile ilgili olduklari i¢in Y 6netim finansman faaliyetlerini boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. Buna
ek olarak Yonetim, toplam varlik ve yiikiimliiliikklerini de boliimlere gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir. 31
Aralik 2018 itibartyla ve bu tarihte sona eren dénem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere gore gruplanmis
bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim amach Siirdiiriilen
gayrimenkul Faaliyet listiraklerden elde faaliyetler \ergi Yatirim
Toplam Briit deger kary/ edilen gelir/ Finansman oncesi kar / harcamalar1
boliim geliri kar artiglar: (¥) (zarar1) (gider) giderleri, net (zarar) (**)
Kiralik ofis ve
Alisveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 245.185 186.572 725.400 903.778 - - 903.778 4.600
Korupark AVM 134.951 110.078 245,517 360.580 - - 360.580 1.483
Torun Tower 83.696 75.729 192.000 273.757 - - 273.757 -
Torium AVM 59.415 23.813 38.888 61.339 - - 61.339 5.202
Zafer Plaza AVM 33.900 25.149 60.800 85.740 - - 85.740 -
Antalya Deepo AVM 40.393 31.359 110.295 141.632 141.632 -
Mall of Antalya 43.370 28.392 198.860 226.920 - - 226.920 12.740
Korupark bagimsiz bolimler 622 615 129 - - 129 -
Torun Center 4.287 2.695 61.031 60.635 - - 60.635 3.258
Aratoplam 645.819 484.402 1.632.791 2.114.510 - - 2.114.510 27.283
Konut \e ofis projeleri
Torun Center 32.289 23.987 - 11.552 - - 11.552
Korupark 3. Etap Konutlar 2771 2.047 1.809 3.753 - - 3.753 -
Mall of Istanbul - - (5.590) (5.590) - - (5.590) 60
Nishistanbul Projesi 97 123 - 16 - - 16 -
5. Levent Projesi (***) 1.088 308 14.684 14.992 - - 14.992 -
Aratoplam 36.245 26.465 10.903 24.723 - - 24.723 60
insa agamasinda olan projeler
5. Levent Projesi (***) 1.270.845 373.996 - 361.096 - - 361.096 438.305
Pasabahge projesi - - 41.645 41.645 - - 41.645 4.855
Mall of Istanbul otel kongre
merkezi ve konut projesi - - 17.194 17.194 - - 17.194 39.751
Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar - - (15.775) (15.775) - - - 15.775 -
Kayabasiarsasi - - 11.555 11.555 - - 11.555 -
Kemankes binas1 - 252 3.238 3.490 - - 3.490 252
Mall of istanbul 3. Etap (**) - - (6.980) (6.980) - - (6.980) -
istirakler
Ankamall ve Otel (Yeni Gimat) - - - - 40.997 - 40.997 -
Netsel - - - - 9.715 - 9.715 -
TTA - - - - 3.652 - 3.652 -
Dagitilmanus - 194 - 52.437 - (1.370.120) (1.317.683) -
Toplam 1.952.909 885.309 1.694.571 2.603.895 54.364 (1.370.120) 1.288.139 510.506

(*)  Yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.

(**) Yatinm harcamalari, finansal tablolarda stok olarak smiflandirilan kalemlere ve yatirim amagh gayrimenkul
olarak smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.

(***) 5. Levent projesine iliskin yatirnm harcamalari, Sirket yonetiminin dénem igerisinde yaptig1 direkt giderler ve
endirekt giderlerle bu projeye iliskilendirdigi diger maliyet kalemlerinden olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devan)

31 Aralik 2017 itibariyla ve bu tarihte sona eren dénem i¢in, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere gore gruplanmis

bilgiler asagidaki gibidir:

Yatirim amagh Siirdiiriillen
gayrimenkul Faaliyet istiraklerden elde faaliyetler vergi Yatirim
Toplam Briit deger kar1/ edilen gelir / Finansman oncesi kar / harcamalari
boliim geliri kar artiglar: (%) (zarar1) (gider) giderleri, net (zarar) (**)
Kiralik ofis ve

Alisveris merkezleri
Mall of Istanbul AVM 188.677 146.072 210.551 352.487 - - 352.487 8.535
Korupark AVM 107.503 87.826 90.474 178.447 - - 178.447 728
Torun Tower 74.805 74.362 39.503 113.860 - - 113.860 87
Torium AVM 49.596 22.981 (71.301) (48.272) - - (48.272) 11.311
Zafer Plaza AVM 28.800 21.003 (37.420) (16.417) - - (16.417) -
Antalya Deepo AVM 25.178 16.980 12.516 29.496 29.496 262
Mall of Antalya 17.631 4.550 (56.967) (55.327) - - (55.327) 108.819
Mall of istanbul -

Konut ve Ofisler - - - - - - - -
Antalya Kepez Arsalar 222 222 16.360 16.582 - - 16.582 -
Korupark bagimsiz boliimler 398 368 (1.117) (749) - - (749) -
Torun Center 156 156 (8.242) (8.086) - - (8.086) 2.736
Aratoplam 467.788 357.540 181.841 532.525 - - 532.525 132.478
Konut \e ofis projeleri
Torun Center 88.502 34.033 - 34.858 - - 34.858 40.090
Korupark 3. Etap Konutlar 12.066 7.579 - 6.188 - - 6.188 -
Mall of Istanbul - - (5.361) (5.361) - - (5.361) 115
Torium konutlar - - - - - - - -
Nishistanbul Projesi 2.246 1.560 - 1.393 - - 1.393 -
Aratoplam 102.814 43.172 (5.361) 37.078 - - 37.078 40.205
inga asamasinda olan projeler
5. Levent Projesi (***) 183.990 90.706 - 84.533 - - 84.533 522.975
Torun Center - - - - - - - -
Mall of Istanbul otel

kongre merkezi

ve ofis projesi - - 40.361 40.361 - - 40.361 9.002
Proje gelistirmek iizere elde

tutulan gayrimenkuller
Pasabahge arazisi - - 134.270 134.270 - - 134.270 13.000
Kayabas1 arsasi - - 3.984 3.984 - - 3.984 -
Kemankes binas1 - - 6.439 6.439 - - 6.439 -
Istirakler
Ankamall ve

Otel (Yeni Gimat) - - - - 28.172 - 28.172 -
Netsel - - - - 3.239 - 3.239 -
TTA - - - - (1.250) - (1.250) -
Torunlar Ozyazci - - - - - - - -
Dagitilmamis 370 256 - (24.325) 30.161 (419.414) (413.578) -
Toplam 754.962 491.674 361.534 814.865 60.321 (419.414) 455.773 717.660

(*)  Yatinm amagh gayrimenkullerden kaynaklanan deger artis / azaliglarini ifade etmektedir.

%)

olarak smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.
(***) 5. Levent projesine iliskin yatirim harcamalari, Sirket yonetiminin dénem igerisinde yaptigi direkt giderler ve
endirekt giderlerle bu projeye iliskilendirdigi diger maliyet kalemlerinden olugmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 — NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI
31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Kasa - 1
Banka 203.469 602.340
Vadesiz mevduatlar 2472 829
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 200.997 601.511
Diger hazir degerler 412 91
203.881 602.432

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri kalemler asagidaki

gibidir:
31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Nakit ve nakit benzerleri 203.881 602.432
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (1.197) (7.213)
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 202.684 595.219

Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari (%):
31 Aralik 2018

(%)
ABD Dolan %06,39
AVro %3,80
Tiirk Liras: %23,43
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31 Aralik 2017
(%)

%4,05
%2,12
%14,76



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR

Finansal Borg¢lar

31 Aralik 2018
Finans al bor¢lanmalar

31 Arahk 2017

Banka Kredileri 258.038 469.671
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar 258.038 469.671
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar 1.652.764 374.690
Finansal kiralamalar 32.844 21.682
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlart 1.685.608 396.372
Banka kredileri 2.187.695 2.669.391
Finansal kiralamalar 62.694 71.042
Uzun vadeli bor¢lanmalar 2.250.389 2.740.433
Toplam finans al bor¢lanmalar 4.194.035 3.606.476

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla toplam 2.240.185 TL tutarindaki (31 Aralik 2017: 1.438.978 TL) finansal
bor¢lanmalarina iligkin bankalara verilen, toplam 7.372.063 TL tutarinda (31 Aralik 2017: 4.885.676 TL) yatirim

amacli gayrimenkullerinin iizerinde ipotek bulunmaktadir.

a) Banka kredileri
31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Kisa vadeli banka kredileri 258.038 469.671
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar1 1.652.764 374.690
Uzun vadeli banka kredileri 2.187.695 2.669.391
Toplam bor¢lar 4.098.497 3.513.752
Agirhkh

Ortalama etkin Para Orjinal TL

31 Aralik 2018 faiz oram (%) birimi tutar karsihigi
Kisa vadeli banka kredileri 19,34 TL 86.554 86.554
4,90 ABD Dolari 16.172 85.079

3,00 Avro 14.334 86.405

Uzun vadeli banka kredilerinin

kisa vadeli kism 19,21 TL 194.817 194.817
6,61 ABD Dolar 246.680 1.297.759

4,46 Avro 26.574 160.188

Uzun vadeli banka kredileri 22,01 TL 285.031 285.031
5,76 ABD Dolar 197.989 1.041.606

3,93 AvVro 142.843 861.058

Toplam banka kredileri 4.098.497
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL BORCLAR (devami)

Agirhkh

Ortalama etkin Para Orjinal TL
31 Arahik 2017 faiz oram (%) birimi tutar karsiligi
Kisa vadeli banka kredileri 14,75 TL 312.123 312.123
2 Avro 34.891 157.548

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismm 14,75 TL 61.550 61.550
5,84 ABD Dolar 58.902 222.173
3,47 Avro 20.146 90.967
Uzun vadeli banka kredileri 15 TL 248.566 248.566
5,47 ABD Dolar 515.037 1.942.667
3,94 Avro 105.893 478.158
Toplam bank a kredileri 3.513.752

(*) Agirlikl ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
2019 - 1.585.968
2020 703.497 452.846
2021 190.334 452.846
2021 ve sonrasi 1.293.864 630.577
2.187.695 3.122.237
Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar

Finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin vade bazinda dagilmm asagidaki gibidir.
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
1 yila kadar 32.844 21.681
1yil-5yil 62.694 71.043
95.538 92.724

Finansal kiralama yiikiimliiliikleri ABD Dolar1 ve Avro’dan olugmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2018 itibariyla %3,56
faiz orani ve orijinal para birimi ile 1.527 Avro ile %4,95 faiz orani ve orijinal para birimi ile 827 ABD Dolar1 (31
Aralik 2017: 688.250 ABD Dolar1 ve 20.891 Avro) finansal kiralama yiikiimliiliigli mevcuttur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliliiklerinin énemli bir kism1 Sirket’in 27 May1s 2016
tarihinde yapmis oldugu satis ve geri kiralama s6zlesmesine istinaden Ak Finansal Kiralama A.S.’ye sattig1 ve geri
kiraladig1 yatinm amagli gayrimenkullerin altinda gosterdigi AVM’lere ait ekipmanlara iliskin finansal kiralama
yiikiimliliiklerinden olugsmaktadir (Not 2).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen siparis avanslarn 8.738 44.339
Gelecek aylara ait giderler 5.458 8.216
14.196 52.555

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen siparis avanslari (*) 970 89.651
Gelecek yillara ait giderler 3.033 3.351
4.003 93.002

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla verilen avanslarin 88.680 TL’lik kismi1 Mall of Istanbul komsu parselinde alinan
12.131,79 m2’lik arsaya iligkindir. Taginmazin tamami 10 Ocak 2018 tarihinde 75.100 TL + KDV bedelle

Basaksehir Belediyesi’nden satin alinmistir ve 2018 yil1 igerisinde yatirim amach gayrimenkuller igerisinde
sunulmaktadir.

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler
Alman avanslar (**) 95.164 1.164.658
Ertelenmis gelirler - 11.852
95.164 1.176.510

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmis satis taahhiitlerinin 85.881 TL’lik kismu1 5. Levent projesi 4.270 TL’lik kism1 Mall of istanbul projesi,
2.143 TL tutarindaki kismi Korupark 3. Etap ve kalan 5.190 TL tutarindaki kismi da diger avanslardan
olugmaktadir (31 Aralik 2017: 1.153.027 TL’lik kism1 5. Levent projesi 6.578 TL’lik kismu Torun Center
projesi, 672 TL tutarindaki kismi Korupark 1-2-3. Etap ve kalan 4.679 TL diger avanslardan olugsmaktadir).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahik 2018

31 Arahk 2017

Ticari alacaklar 75.587 48.174
Alacak senetleri (*) 80.081 122.252
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not:23) 30.873 3.882
Alnan g¢ekler 603 8.567
Eksi: Stipheli ticari alacak karsihig1 (13.762) (10.244)
173.382 172.631

Uzun vaceli ticari alacaklar 31 Aralik 2018

Alacak senetleri (*) 10.661

31 Aralik 2017

33.498

10.661

33.498

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 55.369 TL’si 5. Levent projesinden,
11.054 TL’si Mall of Istanbul 2. Etap projesinden, 6.471 TL’si Korupark 3. Etap konut projesinden, 3.081
TL’si Mall of Antalya projesinden, 2.079 TL’si Torium projesinden ve geriye kalan 13.618 TL diger alacak
senetlerinden olusmaktadir (31 Aralik 2017: 5. Levent 148.400 TL, Mall of Istanbul 2. Etap 2.047 TL,

Korupark 3. Etap 5.997TL).
Siipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsilig: hareketleri
31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Doénem bas1 (10.244) (6.732)
Do6nem iginde ayrilan karsiliklar (3.864) (5.044)
Konusu kalmayan kargiliklar 346 1.532
Doénem sonu (13.762) (10.244)

Karsilik ayrilan siipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

31 Arahik 2017

3 - 6ay arasi (262) (3.128)
6 aydan daha uzun (13.500) (7.116)
(13.762) (10.244)

Kisa vadeli ticari bor¢lar 31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Ticari borglar 67.188 103.553
Iliskili taraflara ticari borglar (Not:23) 30.292 11.172
Borg senetleri 630 4.499

98.110 119.224

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla ticari borglarin bityiik boliimii devam etmekte olan projelere iligkin olarak

taseronlara olan bor¢lardan olusmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Gercgege
1 Ocak Uygun deger 31 Aralik
2018 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2018
Ahsveris Merkezleri
e ofisler
Mall of Istanbul AVM 1.860.000 4.600 - - 725.400 2.590.000
Torun Tower 1.532.000 - - - 192.000 1.724.000
Bursa Korupark AVM 1.293.000 1.483 - - 245,517 1.540.000
Torun Center 1.022.687 3.258 - - 61.031 1.086.976
Torium AVM (***) 465.200 5.202 - (19.290) 38.888 490.000
Antalya Deepo AVM 299.600 105 110.295 410.000
Mall of Antalya (*) 278.400 12.740 - - 198.860 490.000
Bursa Zafer Plaza AVM 291.600 - - - 60.800 352.400
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 19.080 60 - - (5.590) 13.550
Korupark bagimsiz boliimler 20.613 11 - - 1.809 22.433
Torium Yurt (***) - 56.608 - 19.290 - 75.898
5. Levent (***) - - - 38.246 14.684 52.930
insa asamasindaki
yatirim amach
gayrimenkuller
Pasabahgce arazisi (**) 754.600 4.855 - - 41.645 801.100
Mall of istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi 256.339 39.811 - - 17.194 313.344
Gelistirme amach elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar 78.010 - - - (15.775) 62.235
Kemankes binas1 58.170 252 - - 3.238 61.660
Kayabasiarsa 53.230 - - - 11.555 64.785
Mall of Istanbul
3. Etap - 75.100 - - (6.980) 68.120
8.282.529 204.085 - 38.246 1.694.571 10.219.431

(*)  Mall of Antalya 28 Nisan 2017 tarihinde faaliyete gegmistir.

(**) Sirket, T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligindan Istanbul ili, Beykoz ilcesi, Pasabahce Mahallesinde
(Eski Tekel Fabrikas1) bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiizolglimlii tasinmaz, 209 Ada, 3 Parsel,
16,212 m? yiizdlgtimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizélgliimlii tasinmaz ile bu tasinmazlarin {izerinde
bulunan binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almis olup s6z konusu tasinmazlara iligkin tapu devir
islemi 20 Eyliil 2012 tarihinde tamamlanmistir. Satin alinan arazi iizerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim
amacl proje gelistirilmesi planlanmaktadr. Ilgili projeye ait yapi ruhsat1 7 Eyliil 2017 alinmuistir.

(***) 5. Levent projesinden kira geliri elde edilecek kisimlarin stoklardan yatirim amagli gayrimenkullere siniflanmustir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Gergege
1 Ocak Uygun deger 31 Arahk
2017 ilaveler Cikislar Transferler degisimi 2017
Alisveris Merkezleri
e ofisler
Mall of Istanbul AVM 1.640.914 8.535 - - 210.551 1.860.000
Torun Tower 1.492.410 87 - - 39.503 1.532.000
Bursa Korupark AVM 1.201.798 728 - - 90.474 1.293.000
Torun Center 1.028.193 2.736 - - (8.242) 1.022.687
Torium AVM 525.190 11.311 - - (71.301) 465.200
Antalya Deepo AVM ve
Mall of Antalya (*) 513.370 109.081 - - (44.451) 578.000
Bursa Zafer Plaza AVM 329.020 - - - (37.420) 291.600
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 24.441 - - - (5.361) 19.080
Korupark bagimsiz boliimler 21.730 - - - (1.117) 20.613
insa asamasindaki yatirnm
amach gayrimenkuller
Pasabahce projesi 607.330 13.000 - - 134.270 754.600
Mall of Istanbul otel kongre
merkezi ve konut projesi 206.861 9.117 - - 40.361 256.339
Gelistirme amach elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar 61.650 - - - 16.360 78.010
Kemankes binasi 51.731 - - - 6.439 58.170
Kayabas1 arsa 49.246 - - - 3.984 53.230

7.753.884 154.595 - 374.050  8.282.529

(*)  Mall of Antalya 28 Nisan 2017 tarihinde faaliyete ge¢mistir.

(**)  Sirket, T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanligindan Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Pasabahce Mahallesinde
(Eski Tekel Fabrikas1) bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiizol¢iimlii tasinmaz, 209 Ada, 3 Parsel,
16,212 m? yiizdlgiimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizélglimlii tasinmaz ile bu tasinmazlarin lizerinde
bulunan binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almis olup s6z konusu taginmazlara iliskin tapu devir
islemi 20 Eyliil 2012 tarihinde tamamlanmistir. Satin alinan arazi lizerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim
amagcli proje gelistirilmesi planlanmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla yatirim amaglh gayrimenkullerin lizerindeki kredilerden kaynaklanan
ipotekler asagidaki gibidir:
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Orijinal Orijinal Doviz 31 Arahk 31 Aralik

Tutar Tutar cinsi 2018 2017

Torun Tower 390.000 390.000 ABD Dolari 2.051.751 1.471.041
Pasabahge arazisi 375.000 375.000 ABD Dolan 1.972.838 1.414.463
Mall of Istanbul 150.000 150.000 ABD Dolari 789.135 565.785
Mall of Istanbul 406.399 406.399 TL 406.399 406.399
Bursa Korupark AVM 225.000 225.000 Avro 1.356.301 1.015.989
Mall of Antalya - Deepo 130.000 - Avro 783.641 -
Mall of Istanbul Ek Arsa 12.000 12.000 TL 12.000 12.000
7.372.065 4.885.677
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - STOKLAR
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli stoklar
Konutlar ve ofis projeleri
Tamamlanmus Projeler
- Torun Center projesi (*) 560.563 301.326
- Mall of Istanbul projesi(**) 25.965 30.558
- Nishistanbul (***) 12.088 12.495
- Korupark 3. etap (****) 2.673 3.560
- Torium (*****) 438 438
Tamamlanmamus Projeler
- 5.Levent projesi(******) 659.277 961.806
- Torun center projesi (*) - 314.815
1.261.004 1.624.998

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla kisa vadeli stoklar igerisinde yer alan Torium konutlarina iliskin 67 TL (31 Aralik
2017: 67 TL) ve Nishistanbul konutlar1 tizerinde 1.398 TL (31 Aralik 2017: 1.398 TL) olmak tizere toplamda 1.465
TL (31 Aralik 2017: 1.465 TL) stok deger diistikligi kargiligt ayrilmistir.

™)

**)

(***)

(****)

(*****)

Torun Center Projesi 45.776 m?’si Kule Ofis, 36.382 m?’si Yatay Ofis, 77.988 m?’si Konut ve 15.312 m?’si
Ticari Alan olmak {izere toplam 175.408 m? satilabilir alana sahiptir. Kule Ofis ve Yatay Ofislerin teslimine
31 Aralik 2016 tarihinde baslanarak 31 Aralik 2018 itibariyla 87 adet konut, 46 adet ofis ve 39 adet yatay
ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 573.522 TL kesin satig geliri elde edilmistir (31 Aralik 2017: 81
adet konut, 45 adet ofis ve 39 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 541.849 TL satis geliri
elde edilmistir). 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Torun Center Projesi kapsaminda cari y1l i¢inde aktiflestirilen
bor¢lanma maliyetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Mall of Istanbul projesine iliskin insaat ruhsat1 18 Mart 2011 tarihinde alinmistir. S6z konusu proje, 129.186
m? aligveris merkezi, 97.700 m? konut, 8.433 m? ofis ve 421.209 m? ortak alan olmak {izere toplam 656.528
m?'1ik ingaat alanina sahip karma projedir. Projenin ingaatina Mart 2011°de baslanilmistir. Konut ve ofis
teslimlerine 24 Aralik 2013 tarihinde baglanmis olup, AVM 23 Mayis 2014 tarihinde ac¢ilmistir. Prime
Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 31 Mart 2011 tarihli ve 2011/TGYO/10
numarali ekspertiz raporuna gore, ilgili proje igerisinde yer alan toplam 146.039 m? briit satilabilir alana
sahip konut ve ofis bolimiine ait arsanin degeri 203.233 TL olarak belirlenmis olup proje bitiminde satist
yapilacak olan konut ve ofislere ait s6z konusu arsa bedeli stoklara transfer edilmistir. Proje teslimlerine 24
Aralik 2013’te baslanarak 31 Aralik 2018 itibariyla 1.078 adet konut, 133 adet ofis ve 21 adet yatay ofis
teslim edilmistir, bunun karsiliginda 985 TL kesin satig geliri elde edilmistir. 31 Aralik 2018 itibariyla 361
TL kesin satig geliri elde edilmistir. (31 Aralik 2017: 1.077 adet konut, 133 adet ofis ve 21 adet yatay ofis
teslim edilmistir, bunun karsiliginda 623.824 TL kesin satis geliri elde edilmistir).

Istanbul 11, Yenibosna mahallesinde 243DS3A pafta, 338 ada, 1 parsel'de kayitl Nishistanbul projesinde
bulunan 1 adet ofis (briit 260 m?) ve 6 adet magaza (briit 1.546 m?) bulunmaktadir.

Korupark Projesi tigiincii etab1 kapsaminda 17 blok ve 678 konut 2 adet isyeri yer almakta olup, 20 Mart 2011 tarihi
itibartyla insaatina, 30 Nisan 2011 itibartyla de proje 6n satislarina baslanmustir. 31 Aralik 2018 itibarryla toplam
100.204 m?’lik 667 adet konutun satis1 ve teslimati gerceklestirilmistir (31 Aralik 2017: 99.532 m?’lik 663).

Torium projesinde 31 Aralik 2018 itibartyla, 5.723 m?’lik 53 adet konuttan, 5.534 m?’lik 51 adet konut satilmis olup,
geriye 189 m2’lik 2 adet konut stogu kalmustir. 2018 yilinda ise herhangi bir teslim yoktur.

(******) 5. Levent projesinde 31 Aralik 2018 itibariyla, 1.799 adet konut satilmis ve teslimatt gergeklestirilmistir.

(31 Aralik 2017: 173 adet)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2018
Diger donen varhklar

31 Arahik 2017

Katma Deger Vergisi ("KDV") alacagi 11.416 139.036
Pesin 6denen vergi ve fonlar 1.668 4.636
Diger 613 3.554

13.697 147.226

31 Aralik 2018
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Arahk 2017

Proje maliyetlerine ait kisa vadeli yiikiimliiliikler (*) 171.213 -
Odenecek vergi ve fonlar 4.576 5.172
Gider tahakkuklar 80 -

175.869 5.172

31 Arahik 2018
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Proje maliyetlerine ait uzun vadeli yiikiimliilitkkler (*) 52.304

31 Arahik 2017

52.304

(*) 5. Levent projesi arsa payina iligkin katlanilacak maliyetlere dair yiikiimliiliklerden olusmaktadir.

NOT 11 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

Diger borg¢lar 31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Alman depozito ve teminatlar 28.076 33.651
Diger 165 1.627

28.241 35.278

Diger alacaklar 31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Verilen depozito ve teminatlar 9.293 1.454
Diger alacaklar 3.101 188
12.394 1.642
NOT 12 - 0ZKAYNAK YONTEMiYLE MUHASEBELESTIRILEN YATIRIMLAR
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
(%) TL (%) TL
Yeni Gimat 14,83 308.370 14,83 286.891
TTA 40,00 25.902 40,00 22.250
Netsel 44,60 14.153 44,60 6.452
348.425 315593
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
NOT 12 - 0ZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

31 Arahik 2018

Donem basi 315.593
Istiraklerden gelir ve giderler (net) 50.712
Istiraklerden alman temettiiler (19.389)
Torunlar-Ozyazci tasfiye etkisi (*) -
Geri almmus paylar (**) (2.143)
Miisterek yonetime tabi ortakliklarmdan elde edilen

gelir ve giderler, (net) 3.652
Dénem sonu 348.425

31 Arahk 2017
328.158

31.411

(18.761)

(23.965)

(1.250)
315.593

(*) Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklar1 arasinda yer alan Torunlar Ozyazici proje ortakligi, 30 Mayis 2017
tarihinde proje ortakligina ait tiim gayrimenkullerin satilmasi sonrasinda fesh edilmistir. Proje ortakliginin tasfiyesi
sonucu olugan 4.301 TL tutarindaki kar, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla kar veya zarar tablosunda

muhasebelestirilmistir.

(**) Sirket’in igtiraklerinden Yeni Gimat GYO A.S.’nin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 8 Mart-2 Mayis 2018
tarihleri arasinda yapilan geri alim islemi sonucu 1.487 TL Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig paylar olarak

raporlanmustir.

Ozkaynak yontemiyle muhasebelestirilen yatirimlardan gelir ve giderler:
31 Arahk 2018

31 Arahik 2017

Yeni Gimat 40.997 28.172
Netsel 9.715 3.239
TTA 3.652 (1.250)
Toplam 54.364 30.161

NOT 13 - KARSILIKLAR

Kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Maliyet karsihig1 - 6.820
Dava kargiliklar (*) 9.807 3.707

9.807 10.527

(*) Sirket avukatlarindan alinan goriiglere gore 31 Aralik 2018 itibartyla 9.806 TL tutarinda dava karsiligi ayrilmigtir
(31 Aralik 2017: 3.708 TL). 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket aleyhine a¢ilmis 29 adet maddi ve manevi tazminat
davasi, 158 adet is davast ve 29 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit ¢ikisindan
kaynaklanan risk tutar1 9.807 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir. (31 Aralik 2017: Dava karsiliginin
1.422 TL tutarindaki kismi santiyelerde meydana gelen is kazalarina iliskin davalardan, 962 TL tutarindaki kism
is¢i-igsveren uyusmazligi davalarindan ve kalan 1.325 TL ise diger muhtelif davalardan olusmaktadir). Sirket
avukatlarindan alinan goriislere gore ayrilan karsilik tutar1 disinda herhangi bir yiikiimliliik dogmasi

beklenmemektedir. Sirket ortaklarinin taraf oldugu herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsu/iklar

Uzun vadeli karsiliklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kidem tazminati kargiligi 1.182 1.200
1.182 1.200
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 13 - KARSILIKLAR (devami)

Uzun vadeli karsihiklar (devami)

Kidem tazminat: karsilig1, Sirket’in, calisanlar1 emeklilikleri dolayistyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na gore hesaplanmig
gelecekteki muhtemel yiikiimliiliiklerin bugiinkii degerini gostermektedir. Kidem tazminati karsiligi, ¢alisanlar hak ettikce
tahakkuk esasina gore hesaplanmakta ve finansal tablolara yansitilmaktadir. Kidem tazminati karsiligi hesaplanmasi
hiikiimet tarafindan belirlenen kidem tazminati tavanina dayanmaktadir. 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gegerli olan kidem
tazminati tavan1 6.017,6°dir. (1 Ocak 2017: 5.001,76 TL).

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi yilikiimliliigliniin tespit
edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir. Sirket, aktiieryal (kayip)/kazang etkisini
O6nemli bir tutara ulasmamasi sebebiyle finansal tablolarda kar veya zararda siniflamistir. Sirket 31 Aralik 2018 itibariyla
kidem tazminati hesaplamasinda net iskonto oranini%#4,72; maas/limit artig oranint %6,00 ve istege bagli isten ayrilma
oranlar1 da 0-15 yil ¢alisanlar i¢in %8,57, 16 ve {izeri yil ¢alisanlar i¢in %0 olarak dikkate alinmistir (31 Aralik 2017: net
iskonto oranini % 4,72, maag/limit artig oranin1 %6,00 ve istege bagh isten ayrilma oranlar1 da 0-15 yil ¢alisanlar i¢in
%6,2, 16 ve lizeri yil ¢alisanlar i¢in %0).

NOT 14 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yukiimliiliikler

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Alnan teminatlar 217.344 201.867

Alinan teminatlar genellikle Sirket’in gelistirmekte oldugu projeler igin alt yiiklenicilerden alinan teminat mektuplarindan
olugmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in operasyonel finansal kiralamalardan elde edecegi tahmini asgari kira
gelirlerinin, halihazirdaki sdzlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
0-1 y1l aras1 639.084 518.832
1-5 y1l aras1 3.613.637 1.594.887
5-10 y1il aras1 5.315.000 4.319.737

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Mall of Istanbul AVM, Korupark AVM, Torium AVM, Zafer
Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate alinmis olup Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’in sahip oldugu
Ankamall ve Crowne Plaza Hotel’e iliskin kiralar ve miisterek yonetime tabi ortakliklardan Bulvar Samsun AVM’ye
iligkin kira dahil edilmemistir.

Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRi”)
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen 31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 7.574.196 4.995.799
7.574.196 4.995.799

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2018 itibartyla %0’dir.
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NOT 14 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devanm)

Teminat, Rehin ve Ipotekler (“TRi”) (devami)

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Doviz tutari TL karsiligi Doviz tutari TL karsiligi
ABD Dolan 915.000 4.813.724 915.000 3.451.289
Avro 355.000 2.139.942 225.000 1.015.989
TL 418.399 418.399 418.399 418.399
7.372.065 4.885.677

31 Aralik 2018 itibartyla Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkulleri iizerinde 7.372.063 TL tutarinda ipotegi bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 4.885.676 TL) (Not 8). Kullanilan krediler kapsaminda, Korupark AVM, Mall of istanbul AVM ve Torun
Tower’a ait kira gelirleri temlik edilmistir.

Sirket bilango tarihi itibarryla konut projelerindeki kredili konut satiglarina iligkin olarak, s6z konusu konutlarin
tamamlanip tapulari s6zlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine garantér olmustur.

NOT 15 - OZKAYNAKLAR

Sirket, ¢ikarilmig sermayesinin 176.100.000 Tam TL’den 224.000.000 Tam TL’ye arttirilmasi nedeniyle ihrag edilecek
47.900.000 Tam TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 Tam TL olmak {izere toplam 56.352.942 Tam TL
nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugunca tescil
edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili Ticaret Sicil gazetesinin 641-735 arahigindaki 95 adet sayfada
yayimlanmustir. Hisse senetleri 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren BIST ’te islem gérmektedir.

Sirket yonetim kurulunun 10 Mayis 2012 tarihli karar ile, Sirket’in 1.000.000.000 Tam TL kayith sermaye tavant
igerisindeki 224.000.000 Tam TL'si 6denmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayitli 301.770.000 Tam TL tutarindaki
hisse senedi ihra¢ priminin 276.000.000 Tam TL'sinin mevcut ortaklara bedelsiz hisse senedi verilmek iizere sermayeye
eklenerek 500.000.000 Tam TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmis olup sermaye artirimi islemleri 16 Agustos 2012 tarihinde
tamamlanmigtir.

2016 yil1 net karindan 50.000 TL temettii 6denmek {izere 23 Mayis 2017 tarihli Genel Kurul’da karar alinmistir. Sirket,
500.004 TL olan gikarilmis sermayesinin 1.000.000 TL kayithi sermaye tavani igerisinde ve tamami Olaganiistii
Yedeklerden karsilanmak tizere 22 Aralik 2017 tarihinde 499.996 TL bedelsiz sermaye artirimini yaparak 1.000.000 TL ye
yiikseltmistir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibartyla asagidaki gibidir:

A Grubu B Gubu C Gubu 31 Aralik 31 Arahk
Hissedarlar (%)  (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2018 2017
Aziz Torun 37,41 200.328 - 173.740 374.068 374.068
Mehmet Torun 37,40 - 200.312 173.740 374.052 374.052
Torunlar Gida San. Ve Tic. A.S. 0,02 142 142 - 284 284
Mahmut Karabiyik 0,01'den az - 16 - 16 16
Diger hissedarlar 0,01'den az - - 8 8 8
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 251.572 251.572 251.572
Nominal sermaye 200.470 200.470 599.060 1.000.000 1.000.000

A ve B grubu paylarin, ana sdzlesmesinin 13. maddesindeki esaslar ¢ercevesinde yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim kurulu iiyelerinin iki adedi A Grubu pay sahiplerinin iki adedi B Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger ii¢ {iye genel kurulda gosterilen adaylar arasindan olmak iizere, genel
kurul tarafindan segilir. Bagimsiz yonetim kurulu iiyelerinin aday gosterilmesi ve seciminde, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine iliskin diizenlemeleri esas alinir.
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NOT 15 - OZKAYNAKLAR (devami)

Paylar1 borsada islem goren halka agik anonim ortakliklar, kar dagitimi hususunda SPK tarafindan belirlenen asagidaki
esaslara tabidir:

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: IV. No: 27 say1il1 “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin
Temettli ve Temettii Avansit Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi” nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikiimler ve sirketler tarafindan kamuya ac¢iklanmis olan kar dagitim politikalar1 cercevesinde

gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigii bulunan sirketlerin, yasal kayitlarinda
bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: XI. No: 29 sayili Teblig ¢ergevesinde
hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini dikkate alarak hesaplamalari gerektigi
diizenlenmistir.

Grup’un bilango tarihi itibariyla yasal kayitlarinda bulunan ge¢mis yil zararlarimin diigiilmesinden sonra kalan dénem kar1
4.167.363,22 TL (31 Aralik 2017: 182.039.970,14 TL) ve kar dagitimina konu edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutari
271.055.021,08 TL olup detaylar1 asagidaki gibidir (31 Aralik 2017: 325.222.384,30TL)

NOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

2018 2017
Satis gelirleri

Kira gelirleri 524.742 411.150
Konut ve ofis satig gelirleri 1.307.091 286.070
Ortak alan gelirleri 114.196 81.816
Diger 6.880 1.104
1.952.909 780.140

Satislarin maliyeti
Satilan konut ve ofis maliyetleri (911.233) (150.946)
Ortak alan giderleri (136.050) (90.833)
Kira ve AVM y6netim komisyonu giderleri (18.486) (27.613)
Diger (1.831) (2.094)
(1.067.600) (271.486)
Briit kar 885.309 508.654

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak aligveris merkezlerinden ve Torun Tower ofis binasindan elde edilen kira
gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in faal alisveris merkezleri, Mall of Istanbul, Ankara Ankamall, Bursa Korupark, Bursa
Zafer Plaza, Antalya Deepo, Istanbul Torium ve Samsun Bulvar AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz 2012 tarihinden
itibaren faaliyete gegmistir. Ankamall, Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’a; Samsun Bulvar AVM, Sirket’in miisterek
yOnetime tabi ortakliklarindan TTA’ya aittir. Mall of Istanbul, istanbul Torium, Bursa Korupark ve Antalya Deepo’nun
isletmesi iliskili sirketlerden Torun AVM Yatirim ve Yonetim A.S. (“Torun AVM?™), Bursa Zafer Plaza’nin isletmesi Zafer
Plaza Isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir (Not 23).

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik, reklam ve diger ortak

alan giderlerinden olusmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin kiracilara yansitilan kismuni ifade
etmektedir.
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NOT 17-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI

Genel yonetim giderleri 2018 2017
Vergi, resim ve harglar (*) (14.428) (15.106)
Dava ve Siipheli alacak karsilik giderleri (9.964) (5.044)
Personel giderleri (8.162) (9.139)
Bagislar (643) (3.284)
Tasinmaz giderleri (12.122) (4.699)
Danigmanlik giderleri (1.268) (1.932)
Amortisman giderleri (1.241) (1.312)
Ulasim ve seyahat giderleri (825) (398)
BIST, SPK ve MKK giderleri (338) (1.719)
Diger (2.380) (2.280)

(51.371) (44.913)

(*) Vergi, resim ve harglarin 6nemli bir kismi emlak vergilerinden olugsmaktadir, s6z konusu emlak vergileri 2018
yilii¢in 14.163 TL, 2017 y1l1 i¢in 15.022 TL’dir.

Pazarlama giderleri 2018 2017
Reklam ve tanitim giderleri (**) (1.954) (4.326)
Personel giderleri (1.873) (2.775)
Konut satig1 pazarlama giderleri (103) -
Amortisman giderleri (748) (682)
Danigmanlik giderleri (60) (2.148)
Diger (1.051) (1.120)

(5.789) (11.051)

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren donemde reklam giderlerinin 1.764 TL tutarindaki kism1 5. Levent
projesi (2017: 3.235 TL); 35 TL’si kism1 Mall of Istanbul projesi (2017: 51 TL); 9 TL’si kismu Torun Center
projesinin tanitim ve reklam giderlerinden (2017: 230 TL), 146 TL’si Korupark projesinin tanitim ve reklam
giderlerinden, kalan kisim ise Sirket’in tanitimi i¢in katlanilan muhtelif giderlerden olusmaktadir.

NOT 18 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

2018 2017

Satilan konut maliyetleri (911.233) (150.946)
Ortak alan giderleri (136.050) (90.833)
Dava ve stipheli alacak karsilik gideri (9.964) (5.044)
Vergi, resim ve harglar (14.428) (15.106)
Kira ve AVM yo6netim komisyonu giderleri (18.486) (27.613)
Personel giderleri (10.035) (11.914)
Reklam giderleri (1.954) (4.326)
Bagislar (643) (3.284)
Tasinmaz giderleri (12.122) (4.699)
Danigmanlik giderleri (1.328) (4.080)
Amortisman giderleri (1.989) (1.994)
Ulagsim ve seyahat giderleri (825) (398)
BIST giderleri (338) (2.719)
Diger (5.365) (5.494)
(1.124.760) (327.450)
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NOT 19 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR/GIDERLER

2018 2017
Diger faaliyet gelirleri

Yatirmm amach gayrimenkuller
deger artiglar1 (Not 8) 1.694.571 374.050
Insaat sahas1diger gelirleri (*) 5.577 5.126
Konusu kalmayan karsiliklar (Not 7) 346 1.532
Kur farki gelirleri, net 68.967 2.212
Diger 7.689 10.505
1.777.150 393.425
Diger faaliyet giderleri 2018 2017
Insaat sahas1 diger giderleri (*) (1.404) (1.579)
Diger - (175)
(1.404) (1.754)

(*) 31 Aralik 2018 itibariyla insaat sahasi diger gelir ve giderlerinin, 6nemli bir kismu1 5. Levent ve Torun Center
projelerinin (31 Aralik 2017: 5. Levent ve Torun Center projesi) gelistirme asamasindayken tageronlarin
santiye sahasindaki hizmetlerden faydalanmasi sonucu olusan gelir ve giderlerden ve taseronlara kesilen

cezalara iligskin olusan gelirlerden olugsmaktadir.

NOT 20 - FINANSAL GELIiRLER/GIDERLER

2018 2017

Finansal gelirler
Vadeli mevduat faiz gelirleri 64.657 63.220
Tiirev finansal araclardan gelir - 4.009
64.657 67.229
Finansal giderler 2018 2017
Kur farki gideri, net (1.106.374) (295.092)
Faiz gideri (315.102) (191.551)
Tiirev finansal araglardan giderler (13.301) -
(1.434.777) (486.643)

(*) Sirket, raporlama tarihi itibariyla kur farklarmi net olarak gosterdiginden, kur farki gelirleri, ayn1 dénem

igerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.
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NOT 21 - HiSSE BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari,
hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
igcerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmistir.

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017

Hissedarlara ait net kar 1.288.139 455.108
Thrag edilmis hisselerin sene i¢indeki

agirhikh ortalama adedi (Tam TL) 1.000.000.000 1.000.000.000

Hisse basina kar (Tam TL) 1,29 0,46

Not 2.6’da belirtildigi iizere; Sirket’in agirlikli hisse sayisi, bedelsiz sermaye artisinin gegmise yonelik etkilerini de dahil
ederek hesaplanmustir.

NOT 22 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi
Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus
olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar ile stopaj orani1 "0" olarak belirlenmistir. Bu nedenle Sirket’in

ilgili donemdeki kazanglarina iliskin herhangi bir vergi yiikiimliligi mevcut degildir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait kapsamli gelir tablosuna yansitilmis vergi tutarlar1 asagida
Ozetlenmistir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Cari donem kurumlar vergisi - -

NOT 23 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla bakiyeler agsagidaki gibidir:

iliskili taraflardan alacaklar 2018 2017
Torun AVM (*) 27.076 2.708
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 3.591 1174
Prn Perakende Mag.ve Tic.A.S 33 -

30.700 3.882
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NOT 23 — ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

iliskili taraflara borc¢lar 2018 2017
Torun Yapi San. Ve Tic. A.S. (***) 18.195 104
Torun AVM (*) 4.011 -
Torunlar Gida 24 -
Torun Ailesi (**) 8.062 11.068

30.292 11.172

(*) Torun AVM, Sirket’in sahip oldugu Mall of Istanbul, Mall of Antalya, Deepo Avm, Istanbul Torium AVM ve Bursa
Korupark AVM’lerinin isletmeciligini yapmaktadir. AVM’ler i¢in imzalanan yonetim sdzlesmesi geregi, AVM’lere
ait aylik TL bazindaki kiracilara kestigi kira bedeli faturalar1 toplami {izerinden (KDV harig) %2 yonetim iicreti
6denmektedir. Ayni zamanda AVM’lerde sinemalar ve bazi eglence boliimlerinde kiract durumunda bulunmaktadir.
Torun AVM’ye ait borg ve alacak bakiyeleri netlenerek gosterilmektedir. Torun AVM ile olan igslemler normal piyasa
kosullar1 ve piyasa fiyatlari iizerinden gerceklestirilmistir.

(**) Torun Aile’sine olan borglar, yapilan daire ve ofis satiglar1 kapsaminda alinan siparis avanslarindan olusmaktadir.

(***) Torun Yap1 Sirket’in ingaat islerini {istlenmektedir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflara yapilan satiglar ve 6denen komisyon, hizmet giderleri
asagidaki gibidir:

iliskili taraflara yapilan satislar 2018 2017
Torun AVM 28.345 34.717
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 33.900 28.820
Diger 8.077 368

70.322 63.905

Zafer Plaza isletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM’nin isletmeciligini yapmaktadir. Zafer Plaza
AVM i¢in imzalanan yonetim s6zlesmesi geregi, Torunlar GYO 31 Aralik 2018 donemi i¢in 33.900 TL ve 31 Aralik
2017 donemi igin 28.820 TL kira geliri elde etmistir. Zafer Plaza ile olan islemler normal piyasa kosullar1 ve piyasa
fiyatlari tizerinden gerceklestirilmistir.

Mliskili taraflardan yapilan alimlar 2018 2017
Torun AVM 77.255 81.723
Torun Yap1 San. Ve Tic. A.S. (***) - 785
PRN Parakende Magazacilik ve Tic. A.S. 2 110
Torunlar Gida - 886
Diger - 105
77.257 83.609

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve faiz giderleri asagidaki gibidir:
Faiz gelirleri: 2018 2017
Torun AVM 1.001 -
Diger - 74
1.001 74
Faiz giderleri: 2018 2017
Torun AVM 454 933
Torun Yapi 121 2
Torunlar Gida 3 53
Zafer Plaza 104 42
682 1.030
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NOT 23 - iLISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust Yénetime Saglanan Faydalar

2018 2017
Ucret ve primler 2.611 2571

Ust yoénetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup, uzun vadeli
faydalariigermemektedir.

NOT 24 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
Finansal varhklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Bilancoda gergege uygun bedeli ile gosterilen yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde ekspertiz degerleri esas alinir (Not 8).

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, gergege uygun degeri yansittigi ongorilmektedir.

Doénem sonu kurlartyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin, kayith
degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari bor¢larin kayitli degerlerinin gergcege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Finansal kiralama islemlerinden bor¢larin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli
degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Tiirev finansal araglar gercege uygun degerlerlerinden taginmaktadir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

e Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, birbirinin aymi varlik ve yiikkiimliliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

e Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

e Ugciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin

bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile 6l¢iilen varlik ve ytlikiimliiliiklerin ger¢ege uygun deger siniflamalar1 agagidaki gibidir.
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NOT 24 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (devami)

31 Aralik 2018 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Gerg¢ege uygun degerinden 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
olciilen varhiklar TL TL TL

Yatrmm amach gayrimenkuller - - -

31 Aralik 2018 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yiikiimliiliikler TL TL TL

Tiirev araglar - - -
31 Aralik 2017 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Gergcege uygun degerinden 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
olciilen varhiklar TL TL TL

Yatirim amagh gayrimenkuller - - -
Tiirev araglar - - -

31 Aralik 2017 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal yiikiimliiliikler TL TL TL
Tirev araglar - 277 -

Finansal bor¢larin ger¢ege uygun degeri ikinci seviye olarak belirlenmistir.
NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doéviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali
piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Sirket’in mali performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi likidite riskini,
giinliik islemler i¢in yeterli seviyede nakit ve nakit benzeri bulundurmak ve yiiksek kalitedeki kredi saglayicilarinin
erisilebilirliginin siirekli kilinmasa suretiyle bilangonun beklenen nakit akisina uygun yonetilmesi prensibi ile bertaraf
edilmektedir. Sirket yonetimi ayrica ingaat maliyetleri ve yatirim amagli gayrimenkul alimi i¢in kullanilan finansal
bor¢larin vade yapilarini, miimkiin oldugu 6l¢iide yine bu gayrimenkullerden elde edilecek kira gelirlerinin nakit
akisina gore diizenlemeye ¢alismaktadir. Konut projelerinin ingaat maliyetlerinin karsilanmasi i¢in bu projelerdeki
finansman yiikiiniin hafiflemesi amaciyla; Sirket, miisterileriyle satig vaadi sdzlesmesi imzalamak suretiyle nakit
avans almaktadir.
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Likidite riski (devami)

31 Aralik 2018 ve 2017 itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliiliklerinin vadelerine gore analizi asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12ay 1yl- 5yl
31.12.2018 degeri  nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler (Tiirev olmayan):
Kisa vadeli bor¢lanmalar 258.038 307.708 93.714 213.994 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarm
kisa vadeli kisimlar 1.685.608 1.856.652 408.423 1.448.229 - -
Diger borglar 28.241 28.772 - 28.772 - -
Ticari borglar 98.110 99.246 99.246 - - -
2.069.997 2.292.378 601.383 1.690.995 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Uzun vadeli borglanmalar 2.250.389 2.573.077 - - 2.387.671 185.406
2.250.389 2.573.077 - - 2.387.671 185.406
Tiirev olmayan finans al
Yiikiimliiliikler, toplam 4.320.386 4.865.455 601.383 1.690.995 2.387.671 185.406
Tiirev finansal yiikiimliiliikler, net - - - - - -
Tiirev nakit girisleri - - - - - -
Tiirev nakit ¢ikiglar - - - - - -
Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl- 5yl
31.12.2017 degeri  nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi ve iizeri
Kisa vadeli finans al yiikiimliiliikler (Tiirevolmayan):
Kisa vadeli bor¢glanmalar 469.671 485.293 145.383 339.910 - -
Uzun vadeli borglanmalarin
kisa vadeli kisimlar 396.372 408.033 102.008 306.025 - -
Diger borglar 35.278 35.278 - 35.278 - -
Ticari borglar 119.224 119.224 119.224 - - -
1.020.545 1.047.828 366.615 681.213 - -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirevolmayan):
Uzun vadeli borglanmalar 2.740.433 3.015.374 - - 3.015.374 -
2.740.433 3.015.374 - - 3.015.374 -
Tiirev olmayan finansal
Yiikiimliiliikler, toplam 3.760.978 4.063.202 366.615 681.213 3.015.374 -
Tiirev finansal yiikiimliiliikler, net
Tirev nakit girisleri - - - - - -
Tiirev nakit ¢ikiglart 277 277 - 277 - -
277 277 - 277 - -

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla aktif ve pasiflerinin kalan vadelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018

3 aya 3-12 ay 1 y1ldan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 200.997 - - 2.884 203.881
Ticari alacaklar - 142.509 10.661 - 153.170
Iliskili taraflardan alacaklar 30.873 - - - 30.873
Diger finansal varlklar - - - - -
Toplam varhiklar 231.870 142.509 10.661 2.884 387.924
Finansal yiikiimliiliikler 434.697 1.508.949 2.250.389 - 4.194.035
Ticari borglar 98.110 - - - 98.110
Diger finansal ylikiimliiliikler - - - - -
Toplam kaynaklar 532.807 1.508.949 2.250.389 - 4.292.145
Net yeniden fiyatlandirma
pozisyonu (300.937) (1.366.440) (2.239.728) 2.884 (3.904.221)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
Likidite riski (devami)

31 Arahk 2017

3 aya 3-12 ay 1 y1ldan
kadar arasi uzun Faizsiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 601.512 - - 920 602.432
Ticari alacaklar - 168.749 33.498 - 202.247
Tliskili taraflardan alacaklar 3.882 - - - 3.882
Diger finansal varliklar - - - - -
Toplam varhklar 605.394 168.749 33.498 920 808.561
Finansal yiikiimliiliikler 380.266 485.777 2.740.433 - 3.606.476
Ticari borglar 119.225 - - - 119.225
Diger finansal ylikiimliiliikler - 277 - - 277
Toplam kaynaklar 499.491 486.054 2.740.433 - 3.725.978
Net yeniden fiyatlandirma
pozisyonu 105.903 (317.305) (2.706.935) 920 (2.917.417)

Faiz oram riski

Sirket, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden dogan faiz orani
riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango ici
yontemlerle veya gerekli oldugu durumlarda tiirev araglar kullamlarak yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve
borglarin sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.
Finansal borg¢larin piyasadaki faiz oram1 dalgalanmalarindan en az diizeyde etkilenmesi i¢in, bu borg¢larin “sabit
faiz/degisken faiz”, “kisa vade/uzun vade” ve “TL/yabanci para” dengesi, hem kendi icinde hem de aktif yapisi ile
uyumlu olarak yapilandirilmaktadir.

Sirket’in finansal borglar olarak sinifladigi degisken faizli krediler faiz degisimlerine baglh olarak faiz riskine maruz
kalmaktadir. 31 Aralik 2018 tarihinde ABD Dolar1 ve Avro para birimi cinsinden olan faiz %1 oraninda
yiiksek/diisiik olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi 6ncesi kar 19.614 TL diisiik/yliksek olacakti (31
Aralik 2017: 28.065 TL).

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Sabit Faizli Araclar
Finansal Yuikiimliiliikkler 2.078.471 3.288.247

Degisken Faizli Finansal Araclar
Finansal Yiikiimliiliikler 2.115.564 318.229

Toplam finansal yiikiimliiliikler 4.194.035 3.606.476
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Kredi riski aciklamalari

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlar1 dolayisiyla kredi riskine maruz
kalmaktadir.

Sirket, banka mevduatlarini ticari iliskisini stirdiirdigii ve Tirkiye’de kurulu bulunan en biiyiik 10 banka igerisinde yer
alan ticari bankalarda tutmaktadir.

Ticari alacaklarin énemli bir kismu iliskili sirketlerdendir. Iliskili olmayan sirketlerden olan riskin yonetiminde alacaklarimn
miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan
yontemler sunlardir:

e Banka teminatlar (teminat mektubu, akreditif vb.)
e  Gayrimenkul ipotegi
e  (Cek-senet

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu ge¢mis tecriibeleri ve
diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z

konusu kredi limitlerinin kullanimi stirekli olarak izlenmektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Bankalardaki
31 Aralhik 2018 iligkili taraf  Diger taraf Mewduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 30.873 153.170 203.881
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmus kismu - 217.344 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varhklarin net defter degeri 30.873 139.221 203.881
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamus varlklarin net defter degeri - 13.949 -
C. Deger diisiiklgiine ugrayan varliklarm
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢cmis (Briit defter degeri) - 13.762 -
- Deger dustikligi (-) - (13.762) -

- Vadesi ge¢cmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger dusukligi (-) - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence

altna almnus kismu - - -

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - -
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla kredi riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari alacaklar Bankalardaki
31 Arahik 2017 iliskili taraf  Diger taraf Mewduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 3.882 202.247 602.432
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
almmus kismu - 201.867 -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varhiklarin net defter degeri 3.882 194.755 602.432
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine
ugramamus varhklarin net defter degeri - 17.736 -
C. Deger diisiiklgiine ugrayan varhklarin
net defter degeri - - -
- Vadesi ge¢cmis (Briit defter degeri) - 10.244 -
- Deger distuikligii (-) - (10.244) -

- Vadesi ge¢cmemis (Briit defter degeri) - - -
- Deger disikligi (-) - - -
- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altma alinnus kismu - - -
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar - - -

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan unsurlar deger disiikliigii
hesabinda dikkate alinmamistir. Sirket’in kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir deger diistikliigiine
tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Sirket’in bilan¢o dis1 kredi riski i¢eren unsurlar ve vadesi gegmis
ancak deger diisiikliigline ugramamis varliklart bulunmamaktadir.

Doviz kuru riski

Sirket ¢ok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlart nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin
yonetiminde ana prensip kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle sifira yakin bir doviz
pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na kars1 pozisyonlarinin toplam 6zkaynak tutarina oranlari belli
smirlar iginde tutulmaya caligilmaktadir. Sirket baslica Avro ve ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, ylkiimliliikler ve bilango dig1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan kur
hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 31 Aralik 2018 ve 2017 yillarinda ihracat ve ithalat yapmamustir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve ytikiimliiliklerin tutarlar1 agagidaki gibidir:

31 Arahik 2018 31 Aralik 2017
Varliklar 156.175 209.710
Yiikiimliiliikler (3.657.437) (2.916.196)
Net bilanc¢o pozisyonu (3.501.262) (2.706.486)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini ozetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

31 Arahk 2018 Avro Dolar1 karsihigi
Donen varhiklar
Parasal finansal varliklar 6.502 20.195 145.438
Diger varliklar 873 497 7.877
Ticari alacaklar 100 429 2.860
Toplam varhklar 7.475 21.121 156.175
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (2.013) (1.661) (20.873)
Finansal yikiimliliikler (40.250) (262.852) (1.589.854)
Diger kisa vadeli ylikiimliiliikler (2.954) (11.026) (75.813)
Uzun vadeli yiik iimliiliikler
Finansal yikiimliiliikler (142.843) (197.989) (1.970.897)
Toplam yiikiimliiliikler (188.060) (473.528) (3.657.437)
Net bilang¢o pozisyonu (180.585) (452.407) (3.501.262)
Aktif karakterli doviz cinsinden

bilango dis1 tiirev iiriinler - - -
Pasif'karakterli d6viz cinsinden

bilango dis1 tiirev urilinler - - -
Net yabanci para

yiikiimliiliik pozisyonu (180.585) (452.407) (3.501.262)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sitket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket tarafindan
tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL cinsinden agagidaki gibidir:

ABD TL

31 Arahk 2017 Avro Dolar1 karsiligi
Doénen varhiklar
Parasal finansal varliklar 3.009 46.689 189.699
Diger varhklar 2.933 1.269 18.031
Ticari alacaklar - 525 1.980
Toplam varhiklar 5.942 48.483 209.710
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (3.622) (2.207) (24.680)
Finansal yiikiimliiliikler (55.037) (58.902) (470.688)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (105.893) (515.037) (2.420.828)
Toplam yiikiimliiliikler (164.552) (576.146) (2.916.196)
Net bilanc¢o pozisyonu (158.610) (527.663) (2.706.486)
Aktif karakterli doviz cinsinden

bilan¢o dis1 tiirev triinler - - -
Pasif karakterli d6viz cinsinden

bilango dis1 tiirev triinler - - -
Doviz cinsinden bilango dis1

tlirev iirlinlerin net pozisyonu 2717) - (1.251)
Net yabanc1 para

yiikiimliiliik pozisyonu (158.887) (527.663) (2.707.737)
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devam)

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari, Avro ve diger kurlardaki %10’luk degisime olan duyarliligini géstermektedir.
Bu tutarlar ABD Dolari’nin ve Avro’nun TL karsisinda %10 oraninda deger artisinin/azaliginin kapsamli gelir
tablosundaki etkisini ifade eder. Bu analiz sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi
varsayilmistir.

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla doviz kuru duyarhilik analizi tablolar1 asagida gosterilmistir:

Kar / Zarar Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanc1 paranin Yabanc1 paranin Yabanc1 paranin

31 Aralik 2018 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas1 deger kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolar net varlik / yiikiimliiligii (238.007) 238.007 (238.007) 238.007
ABD Dolan riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (238.007) 238.007 (238.007) 238.007
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varlik / yikimliligi (108.857) 108.857 (108.857) 108.857
Avro riskinden korunan kisim
Awro Net Etki (108.857) 108.857 (108.857) 108.857
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
31 Aralik 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolart kurunun %10 degismesi halinde
ABD Dolart net varlik / yiikiimliiligii (199.478) (199.478) (199.478) (199.478)
ABD Dolan riskinden korunan kisim
ABD Dolar1 Net Etki (199.478) (199.478) (199.478) (199.478)
Avro kurunun %10 degismesi halinde
Avro net varhk / ytikimliligi (81.182) (81.182) (81.182) (81.182)
Avro riskinden korunan kisim
Awvro Net Etki (81.182) (81.182) (81.182) (81.182)

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini portféy gesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye c¢aligmaktadir.
Sirket’in amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve kurumsal ortaklarin faydasini
gbzetmek ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiikiimliilik/6zkaynak
oranint devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri ortaklarina getiri diger paydaslarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini
azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisim slirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyette bulunabilirliginin devamini

korumaktir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket ortaklara 6denecek temettii tutarim1 belirlemekte
yeni hisseler ¢cikarabilmekte ve bor¢lanmayi azaltmak i¢in varliklarini satabilmektedir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARTYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (devam)
31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla net ylikiimliiliikk/ yatirilan sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahik 2017

Toplam ylikiimliiliikler 4.194.035 3.606.476
Hazir degerler (203.881) (602.432)
Net ylikiimliiliik 3.990.154 4.354.728
Ozkaynaklar 7.614.653 6.378.657
Yatirilan sermaye 1.000.000 1.000.000
Net yiikiimliiliik / Ozkaynak oram %52 % 68

NOT 26 —- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
NOT 27 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup; 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a
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sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi nin
portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hitkiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

31 Aralik 31 Aralik
Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 2018 2017
A Para ve sermaye piyasasi1 araglar [11-48.1a Say1ilh Teblig , Md.24/(b) 203.881 602.432
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayal
projeler,gayrimenkule dayah haklar I1-48.1a Say1ih Teblig , Md.24/(a) 11.480.435 9.907.527
C Istirakler I11-48.1a Sayil Teblig , Md.24/(b) 348.534 315.593
Iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 11-48.1a Sayih Teblig , Md.23/(f) - -
Diger varhiklar 238.268 510.265
D Toplam varhiklar (aktif toplanm) [11-48.1a Say1h Teblig , Md.3/(p) 12.271.118 11.335.817
E Finansal bor¢lar I11-48.1a Sayilh Teblig , Md.31 4.098.497 3.513.752
F Diger finansal yiikiimliiliikler 11-48.1a Sayih Teblig , Md.31 - -
G Finansal kiralama borglarn I11-48.1a Say1h Teblig , Md.31 95.538 92.724
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1a Say1ili Teblig , Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 11-48.1a Sayih Teblig , Md.31 7.614.653 6.378.657
Diger kaynaklar 462.430 1.350.684
D Toplam kaynaklar 11-48.1a Say1ili Teblig , Md.3/(p) 12.271.118 11.335.817
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

ilgili 31 Arahk 31 Arahk
Finansal Bilgiler Diizenleme 2018 2017
A1 Para ve sermaye piyasasi araglarmm
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
icin tutulan kism 111-48.1a Say1il Teblig , Md.24/(b) 203.881 602.432
A2 Vadeli/vadesiz TL/doviz [11-48.1a Say1ilh Teblig , Md.24/(b) 203.881 602.432
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Say1il Teblig , Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller,gayrimenkule
dayali projeler,gayrimenkule dayal haklar [I1-48.1a Say1ilh Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa ve araziler I11-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler [11-48.1a Say1ilh Teblig , Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 11-48.1a Sayih Teblig , Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 202.131 110.122
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakhga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I1-48.1a Say1ih Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasiaraclar
Yatirimlarmmn Toplam 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(1) - -
31 Aralik 31 Arahk Asgari/ Azami
Portfoy Simirlamalari ilgili Diizenleme 2018 2017 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarm
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayih Teblig , Md.22/(e) %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayah Projeler,
Gayrimenkule Dayal
Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Say1li Teblig, Md. 24/(a),(b) %95 %93 >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Say1h Teblig , Md.24/(b) %3 %3 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal
Projeler,Gayrimenkule Dayah Haklar,Istirakler,
Sermaye Piyasas1 Araclar1 (A3+B1+C1/D) 111-48.1a Say1h Teblig , Md.24/(d) %0 %0 <%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Sayih Teblig , Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Say1ih Teblig , Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Bor¢lanma Sinin (E+F+G+H+J)/1 111-48.1a Sayih Teblig , Md.31 %58 %58 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D 111-48.1a Say1li Teblig , Md.24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasas1 Araglan
Yatirmmlarmm Toplam 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/1(1) %0 %0 <%10

istirak oram

Istirak degeri

Istirak (%) 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Yeni Gimat 14,83 308.370 286.891
TTA 40,00 25.902 22.250
Netsel 44,60 14.153 6.452
TRN 100,00 109

348.534 315.593
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NOT 27 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Sirket'in istirakleri ve miisterek yonetime tabi ortakliklari olan Yeni Gimat, Netsel, TTA’nin 31 Aralik 2018
tarihindeki sirket degerlerine yonelik olarak hazirlanan degerleme raporlart bulunmamaktadir. Portfoy sinirlamalarina
uyumun kontrolii tablosunda yer alan Istiraklerin degerleri belirlenirken, Yeni Gimat ve TTA, Sirket'in finansal
raporlama standartlari dogrultusunda hazirlanan solo mali tablolarindaki net varlik degerleri, Sirket'in ilgili
igtirakteki istirak orami ile carpilarak hesaplanmistir. Bu sekilde istiraklerin sahibi olduklar1 ve gergege uygun
degerleri ile solo mali tablolarinda takip ettikleri yatirim amagli gayrimenkullerinden, bilango tarihi itibartyla net
alacak/yiikiimliiliikleri eklenmek/¢ikariimak suretiyle belirlenen net degerlerin s6z konusu istiraklerin gergege uygun
degerlerine yaklastigi kabul edilmistir. Istiraklerin sahibi olduklar1 yatirim amach gayrimenkulleri Not 1'de detayli
olarak agiklanmistir. Netsel’in sirket degerleme raporlart bulunmadigindan ve 6nemlilik prensibi gerg¢evesinde
Sirket'in finansal raporlama standartlar1 dogrultusunda hazirlanan solo mali tablolarindaki net varlik degerleri
Sirket'in ilgili istirakteki istirak orani ile ¢carpilarak hesaplanmistir.
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